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1 Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 54, Kennwort: "Martin-Luther-Schule”, der Stadt Rheine
ist seit 1971 rechtsverbindlich und umfasste in der Ursprungsfassung des Bebau-
ungsplanes lediglich die Flachen der damaligen Hauptschule Martin-Luther-Schule
zwischen Ludwigstralie (heute: BasilikastralRe tlw.) und Elter Strale.

Mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 54, Kennwort:
"Martin-Luther-Schule", der Stadt Rheine wurde im Jahre 1996 aus der ehemali-
gen Hauptschule Martin-Luther-Schule und der Furstenberg-Realschule die Eure-
gio Gesamtschule. Aufgrund dieser schulischen Entwicklung wurden im Bebau-
ungsplan Optionsflachen fur eine bauliche schulische Erweiterung sowohl in Rich-
tung Elter Stral3e als auch Basilikastralle planungsrechtlich vorgehalten. Neben
der Gemeinbedarfsflache Schule wurden innerhalb des Bebauungsplanes auch
Gemeinbedarfsflachen fiur kirchliche Zwecke dienende Gebaude und Einrichtun-
gen im Bereich zwischen Wibbeltstralle und Wietkamp sowie die vorhandene
Wohnbebauung im Bereich BasilikastraRe/Elter Strale und Basilikastra-
Re/Bevergerner StralR3e planungsrechtlich festgesetzt.

Der Bereich nordlich der Basilikastral’e zwischen Bevergerner Stral3e und Elter
StralRe vermittelt heute den Eindruck einer ungeordneten baulich rGumlichen Si-
tuation. Das Erscheinungsbild ist gepragt durch wenig integrierte einzelne Bau-
korper, durch grol3flachige Parkplatze und ungeordnete Brachflachen; es ent-
spricht in keiner Weise der Kernstadtnahe und der innerstadtischen Lage.

Aufgrund seiner Lagevorteile, aber auch aufgrund der vorhandenen Qualitaten
(Stadtparknahe, Emsnahe, gute verkehrliche Anbindung, Kernstadtnahe) ist eine
Neuordnung im Bereich nordlich der BasilikastraRe zwischen Wietkamp und Elter
StralR3e durch eine intensive Bebauung sinnvoll und erforderlich.

Mit der v. g. Neuordnung wird u. a. eine im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
festgesetzte ,,Schulerweiterungsflache* im Bereich zwischen Basilikastraf3e und
Wietesch Uberplant; aufgrund der sich abzeichnenden Entwicklung nach Grin-
dung von Sekundarschulen in Rheine wird diese dezentral gelegenen Flache an
der Basilikastral3e fur eine schulische Nutzung nicht mehr bendtigt.

2 Lage und Abgrenzung der Plananderung

Die Bebauungsplanadnderung befindet sich nordlich der Basilikastral3e zwischen
der Elter StralRe und dem Wietkamp und betrifft die Flurstiicke 399, 400, 12,
346, 597, 429, 430, 233 (tlw., Wibbeltstral’e) und 395 (tlw., Basilikastral3e) der
Flur 181, Gemarkung Rheine Stadt.

3 Planungsbindungen

Der Regionalplan, Teilabschnitt Minsterland, weist das Plananderungsgebiet als
»Wohnsiedlungsbereich* aus.



Im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine (2004) stellt den Anderungsbereich
ebenfalls als Wohnbauflache dar; lediglich die Flache des Gemeindehauses ist
derzeit als Gemeinbedarf dargestellt.

Far diese Flache erfolgt parallel zum Bebauungsplananderungsverfahren eine Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes (Anlage 1zur Bebauungsplananderungsbe-
grindung); die planerische Anfrage zu dieser Verfahrensweise wurde vonseiten
der Bezirksregierung positiv beantwortet.

Insofern wird die Bebauungsplananderung aus dem Flachennutzungsplan der
Stadt Rheine entwickelt; dem Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB an die Zie-
le der Raumordnung wird somit entsprochen.
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4 Anlass und Ziele der Plananderung

Ziel dieser Bebauungsplanédnderung ist die Umwandlung von Gemeinbedarfsfla-
chen in ein allgemeines Wohngebiet sowie die Modifizierung der WA- Flachen im
Bereich Elter StralRe / Basilikastralie, um hier die teilweise ungeordneten Brach-
flachen einer stadtebaulich sinnvollen und nachhaltigen Nutzung zuzufihren.

Der Anderungsbereich befindet sich in der dstlichen Innenstadt/Stidesch (ca. 1
km vom Marktplatz entfernt), 6stlich des Kardinal-Galen-Ringes und stdlich der
Osnabricker Stral3e.

Aufgrund der Lagevorteile des Anderungsbereiches, aber auch aufgrund der vor-
handenen Qualitdten (Stadtparkn&he, Emsnéhe, gute verkehrliche Anbindung,
Kernstadtnéhe) ist eine stadtebaulich begrindete Neuordnung im Bereich ndrd-
lich der Basilikastral3e durch eine intensive Bebauung erforderlich und sinnvoll.

Nach Realisierung der zwischenzeitlich realisierten bzw. noch mdglichen Neube-
bauung (Bebauungsplan Nr. 17, Kennwort: “Basilikastra3e” der Stadt Rheine) an
der Sudseite der Basilikastraflle wird es erforderlich auch nordlich der Basili-
kastralle mittels einer Bebauung eine rdumliche und stadtebaulich nachhaltige
Fassung zu erreichen.

4.1 Schulische Anspriche

Der Bebauungsplan Nr 54, Kennwort: ,Martin-Luther-Schule” ist seit 1971
rechtsverbindlich und umfasste in der Ursprungsfassung lediglich die Flachen
zwischen LudwigstralRe und Elter Stral3e.

Mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes wurde im Jahre 1996
aus der ehemaligen Hauptschule Martin-Luther-Schule und der Furstenberg-
Realschule die Euregio Gesamtschule am Standort Ludwigstralie etabliert.

Aufgrund dieser schulischen Entwicklung wurden Optionsflachen fir eine bauliche
Erweiterung sowohl in Richtung Elter Stral3e als auch Basilikastral3e planungs-
rechtlich vorbehalten.

Diese Vorbehaltsflachen ergaben sich aus der damals geltenden Fassung des
Raumprogrammes fur eine Gesamtschule in den Sekundarbereichen 1 und I1.

Aufgrund der gestiegenen Attraktivitat dieses Schultypus und der derzeitigen
Schulerzahlen wurde im Jahre 2010 die Einrichtung einer Dependance der Eure-
gio Gesamtschule am Teilstandort Elisabeth-Hauptschule im Stadtteil Dorenkamp
beschlossen.

Nach Fertigstellung einer Drei-Fach-Sporthalle an der Elter Stral3e sowie der Er-
richtung von Pavillon-Klassen im Bereich der Wibbeltstral3e zeichnen sich nun-
mehr Entwicklungen nach Grindung von Sekundarschulen in Rheine ab, die auch
Auswirkungen auf die Euregio Gesamtschule am Standort LudwigstralRe 37 ha-
ben.



An der Euregio Gesamtschule bedarf es demnach einen zusatzlichen Raumbedarf
sowie Ganztagsflachen, Differenzierungsraumen und Lehrerarbeitszimmern.

Eine entsprechende bauliche Erweiterung im Bestand ist moéglich; der derzeitig
festzustellende Mangel an Freiflachen (Schulhofflache und Stellplatze) bedarf der
planungsrechtlichen Ausweisung von ,,Gemeinbedarfsflachen* in direkter Nach-
barschaft zum bestehenden Eingangs-/Forumsbereiches der Gesamtschule an der
Ludwigstralle.

Die fur die Gemeinbedarfsflache ,,Schule* bendtigten Flachen fur eine Schulhof-
nutzung sowie fur Stellplatze sind ebenfalls auf den im Bebauungsplan vorgese-
henen Flachen realisierbar.

Schulhofflachen wie auch schulische Stellplatze sollten so angeordnet werden,
dass hier sowohl die schulische Aufsicht als auch die soziale Kontrolle ausgeubt
werden kdnnen. Zudem ist sicherzustellen, dass auf derartigen Flachen Fremd-
nutzungen ausgeschlossen werden.

Eine dezentrale Anordnung von Schulhofflachen sowie von schulischen Stellplat-
zen ist mit den o6ffentlichen Interessen eines geregelten Schulablaufes nicht ver-
einbar.

Im folgenden Ubersichtsplan ist die Schulentwicklung fiir die Euregio-

Gesamtschule sowohl in baulicher als auch in flachenmagiger Hinsicht darge-
stellt.
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Insgesamt bezieht sich diese Anderung des Bebauungsplanes auf die Neuord-
nung von drei Flachen nordlich der BasilikastraRe (einschl. von Teilparzellen des
Stichweges BasilikastraRe und WibbeltstralRe).

4.2 Flache im Eckbereich Elter StralRe/Basilikastralie

Nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung als Textilfabrik und Abriss der dominan-
ten Spinnereihallen entlang der Basilikastralle und der Elter Stral3e ist hier sud-
lich der Basilikastral3e in den letzten 10 Jahren das Wohnbaugebiet ,Basilikastra-
Be“ realisiert worden. Die ,firmeneigenen” Flachen an der Nordseite der Basili-
kastralle / Elter Stral’e wurden und werden als Park-Platz genutzt.

Diese derzeitigen Brachflachen sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als
WA-Flachen ausgewiesen und zwar entsprechend der Rahmenplanung ,,Ostliche
Innenstadt” aus dem Jahre 1986. In Wirdigung und Beibehaltung des Standortes
der Textil-Industrie sollte hier ein grof3zugiger ,,Elter Platz* entstehen sowie eine
rahmen gebende Neubebauung mit einer Tiefgaragenebene.

Mit dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes soll eine Neuordnung des derzeiti-
gen Brachgelandes erfolgen und zwar unter den derzeitigen 6rtlichen Gegeben-
heiten und heutigen stadtfunktionalen Aspekten.

4.3 Flache der ehemaligen Molkerei

Der Eigentumer des ehemaligen Molkerei-Grundstiickes ist seit Jahren bemuht —
nach Abriss des Molkerei-Gebaudes und Altlastenbeseitigung — das Grundstiick
einer neuen Nutzung zuzufihren.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist diese Fldchen seit Neuaufstellung
im Jahre 2004 bereits als Wohnbauflache dargestellt.

4.4 Flache des Gemeindehauses

Im Bereich zwischen WibbeltstraRe/Wietkamp und der BasilikastralRe befindet
sich z. Zt. das Gemeindehaus der Ev. Kirchengemeinde. Das ,,marode“ Gemein-
deamt an der Wibbeltstral3e soll aufgegeben werden. Das Grundstuck soll einer
neuen privaten Nutzung zugefuhrt werden, um so ein neues Gemeindezentrum
an der SternstralRe/Bevergerner StraRe angrenzend an die Johannes-Kirche reali-
sieren zu koénnen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist dieser Bereich als Gemeinbedarfs-
flache ,,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* dargestellt; auf-
grund des privaten Investors zur Realisierung von ,,Service-Wohnen mit Sozial-
station* bedarf es der Ausweisung einer WA-Flache. Mit dieser Anderung des Be-
bauungsplanes erfolgt parallel eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes (von
Gemeinbedarf in WA-Flache, Anlage 1).



5 Ausgangssituation

Das Stadtquartier zwischen Elter Stral3e, Basilikastralle, Goebenstralle und Wiet-
kamp wird stadtebaulich durch Gemeinbedarfseinrichtungen der Kath. Kirche im
Norden, die Euregio Gesamtschule und im Osten durch die Flachen der Ev. Kir-
chengemeinde Johannes bestimmt. Im Quartier befinden sich Wohnnutzungen
nur vereinzelt an der Elter Stral3e, am Stichweg Basilikastralle (ehemals Ludwig-
straRe) und dem Wietkamp.

Der Bereich ndrdlich der Basilikastral3e zwischen Bevergerner Straf3e und Elter
StralRe vermittelt den Eindruck einer ungeordneten baulich-raumlichen Situation.
Das Erscheinungsbild ist gepragt durch wenig gut integrierte einzelne Baukorper,
durch grof3flachige Parkpléatze und ungeordnete Brachflachen; es entspricht in
keiner Weise der Kernstadtndhe und der innerstadtischen Lage.

Das Schulgelande der Euregio Gesamtschule soll — mit Ausnahme der Flache der
ehemaligen Molkerei — wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzt,
bestehen bleiben. Wie bereits zuvor geschildert sind bauliche Erweiterungen am
Standort Ludwigstrafl3e im Bestand maglich.

Vonseiten der Euregio Gesamtschule bedarf es noch der Schaffung von Freifl&a-
chen (Schulhofflachen und Stellplatze); dieser Mangel kann und soll auf den im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Gemeinbedarfsflachen in zent-
raler Lage direkt angrenzend an den Eingangs-/Forumsbereich an der Ludwig-
stralle realisiert werden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan wurde bislang noch nicht durchgefuhrt;
die im Plan festgesetzten Gemeinbedarfsflachen konnten noch nicht vollstandig
erworben werden. Angrenzend an das Turnhallengrundstiick und gegentber dem
Haupteingangsbereich zur Euregio Gesamtschule befindet sich noch ein Wohnge-
baude an der Basilikastralie.

Diese Parzelle sowie angrenzende Flurstiicke stdlich der BasilikastralRe sind noch
zu erwerben, um so ein zukunftsfahiges arrondiertes Schulareal zu erhalten, das
dem realen schulischen Bedarf Rechnung tragt.

Aufgrund der unbefriedigenden ,,Insellage” des Wohngebaudes an der Basili-
kastralle sowie aus funktionalen schulischen Aspekten sollen die Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes beibehalten werden.

Funktional ist diese Schulerweiterungsflache optimal gelegen, da die Basili-
kastral3e als ,,Hauptachse” das Schulareal ,,durchzieht* und so alle Bedarfe fir
Schule und Mehrzweckhalle zugeordnet liegt. Ebenfalls ist diese Flache ausrei-
chend, um durch Abstandflachen bzw. durch geeignete MalRhahmen den Nach-
barschutz fur angrenzende Wohngebaude zu gewéhrleisten.

5.1 Altlasten

Da es sich im Anderungsbereich um teilweise ehemalige gewerblich genutzte Fla-
chen handelt ist ein Altlastenverdacht nicht auszuschliel3en.
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Das Flurstiuck 399 wurde nach Recherchen lediglich zu gartnerischen Zwecken
sowie als Parkplatz genutzt. Informationen und Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde nicht vor.

Das Flurstuck der ehemaligen Molkerei wird im Verzeichnis des Kreises Steinfurt
Uber schéadliche Bodenveranderungen und Verdachtsflachen nur nachrichtlich ge-
fuhrt. Der Unteren Bodenschutzbehérde liegt ein Gutachten aus dem Jahre 1995
vor, welches nutzungsspezifische Bodenuntersuchungen auf den Flachen der
ehemaligen Molkerei dokumentiert. Die Untersuchungen zeigen keine Belastun-
gen, so dass auch im baurechtlichen Verfahren aus dem Jahre 2007 (Abrissge-
nehmigung) keine weiteren bodenschutzrechtlichen Auflagen gemacht wurden.

Insofern bestehen keine Bedenken gegen eine wohnbauliche Nutzung im Ande-
rungsbereich.

Eine Kampfmittelbelastung kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden; das Ab-
suchen der zu bebauenden Flachen und der Baugruben ist aus fachlicher Sicht
erforderlich.

6 Bestehendes Planungsrecht im Anderungsbereich

Es handelt sich bei dieser Bebauungsplananderung um einen ,innerstadtischen*
Randbereich, der sowohl erschlieBungs- als auch versorgungsmafRig keiner neuen
Infrastruktur bedarf.

Ebenso befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches lediglich im Bereich der
WibbeltstralRe schitzenswerter GrolBbaumbestand, der bei der Ausweisung von
Uberbaubaren Flachen zu bericksichtigen ist.

Altlasten sind nicht mehr bekannt; innerhalb des Anderungsbereiches befinden
sich keine Denkmale.

Emissionen/Immissionen sind fur den Bereich der innerstadtischen Hauptsam-
melstrallen zu erwarten; ebenso ist die angrenzende schulische Nutzung zu be-
rucksichtigen.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass es sich hier um einen Bereich mit geringen
Konflikten fur den Stadtebau handelt.

6.1 Flache im Eckbereich Elter StralRe/Basilikastralle

Mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes im Jahre 1996 waren
die ehemaligen gewerblichen Textilfabrikflachen bereits leer geraumt, und es
wurde versucht, hier im Zusammenhang mit den privaten Wohnbauflachen ent-
lang der Elter Stral3e eine neue Bebauung zu organisieren. Ebenfalls sollte hier
ein grolzugiger ,Elter Platz*“ entstehen in Wirdigung dieses Standortes der Tex-
tilindustrie in Rheine. Dieser ,,Elter Platz” sollte in Form einer rahmengebenden
Neubebauung mit einer Tiefgarage versehen realisiert werden.
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Diese damalige Planung soll nunmehr durch diese Anderung modifiziert werden,
und zwar unter den zwischenzeitlichen ortlichen Gegebenheiten sowie heutigen
stadtfunktionalen Aspekten.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt auf dieser Flache WA 11 bis 111, g,
GRZ 0,6/20 %, GFZ 1,6 sowie eine Dachneigung von 35 Grad plus/minus 5 Grad
fest.

6.2 Flache der ehemaligen Molkerei

Die Flache der ehemaligen Molkerei ist zwischenzeitlich abgeraumt und der Ver-
dacht auf Altlasten wurde nicht bestatigt. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
ist die Flache als Gemeinbedarfsflache ,,Schule* festgelegt; eine Festlegung der
Uberbaubaren Flache erfolgte nicht. Das Mal3 der Nutzung ist analog dem ubrigen
Schulgelande mit 4 Geschossen und der GRZ von 0,3 und GFZ von 0,8 bestimmt.

6.3 Flache des Gemeindehauses

Die Flache des Gemeindehauses ist analog der derzeitigen Nutzung als Gemein-
bedarf , kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* festgesetzt;
eine Festlegung der Uberbaubaren Flache erfolgte nicht. Das MalR der Nutzung ist
mit 2 Geschossen und einer GRZ von 0,3 und GFZ von 0,6 bestimmt.

7 Planungskonzept

Gegenuber dem Plananderungsbereich an der Nordseite der BasilikastraRe befin-
det sich der seit 2008 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 17, Kennwort: ,,.Ba-
silikastraRe”, der Stadt Rheine. Hier entsteht bzw. entstand in den letzten Jahren
ein Neubaugebiet auf den ehemaligen Flachen der Textilfabrik.

Nachdem die Wohnbebauung entlang der BasilikastraR3e zwischen ,,Am Stadt-
park®“ und dem Verwaltungsgebdude BasilikastraRe 22-30 realisiert ist, soll nun-
mehr der Eckbereich BasilikastralRe/Elter StralRe bebaut werden. Hierflr liegt ein
Planungsentwurf in Anlehnung an die Bauweise an der Sidseite der Basili-
kastralle (3-geschossiger Bauweise plus Staffelgeschoss in Flachdachausfiihrung)
vor.

Aufgrund dieser neuen ortlichen Gegebenheiten an der Sudseite der Basilika-
stralRe bedarf es stadtebaulich eines Pendants, um so den Eckbereich Basili-
kastraRe/Elter Stralle auch auf der Nordseite zu fassen.

Ebenso ist zu berlcksichtigen, dass das vorhandene 2-geschossige Gebaude Elter

StralBe 35 derzeit keine Veranderung erfahren wird. Dies Geb&ude wurde auf die
Grundsticksgrenze gebaut und ist somit anbaufahig.
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In der folgenden Skizze ist das stddtebauliche Planungskonzept fur die Nordseite
der BasilikastralRe dargestellt.

<o Gameckung
o Rhers Seadl
I,

Das stadtebauliche Konzept an der Nordseite der Basilikastralle sieht eine maxi-
mal 3-geschossige Wohnbebauung in Form von sogenannten Stadthausern vor;

lediglich im Eckbereich mit der Elter Stral’e bedarf es einer besonderen Festset-
zung bezuglich der Ausgestaltung eines Wohngeb&udes im Anschluss an die vor-
handene Bebauung an der Elter Stralle.
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8 Vertraglichkeit der Bebauungsplananderung

Mit dieser Bebauungsplananderung werden neue WA-Flachen geschaffen sowie
eine vorhandene WA-Flache modifiziert; aufgrund der direkten Nachbarschaft zur
Euregio Gesamtschule Rheine ist die Vertraglichkeit einer Wohnbebauung/Schul-
nutzung zu hinterfragen.

Schulen sind Gemeinbedarf, die der Allgemeinheit dienen und in denen eine 6f-

fentliche Aufgabe wahrgenommen wird. Sie sind demnach erganzende Wohnfol-
geeinrichtungen, deren Nutzung und damit zusammenhé&ngende unvermeidbare
Gerausche bzw. die moégliche individuelle Belastigungswirkung ist als ,,sozialada-
quat“ anzusehen und muss hingenommen werden.

Die Euregio Gesamtschule verfugt uber 3 Schulhtfe sowie derzeit 5 Stellplatzbe-
reiche mit 60 Stellplatzen. Es ist davon auszugehen, dass nach Wegfall der der-
zeitigen Brachflache Elter Stral3e/Basilikastralie sich die Stellplatzsituation ftr die
Schule verandern wird. Zeitnah ist vorgesehen, zusatzliche Stellplatze im Bereich
sudlich der vorhandenen Turnhalle einzurichten.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde in Auftrag gegeben; diese Untersu-
chung ist Bestandteil der Begrindung.

Die Larmsituation im Bereich der geplanten allgemeinen Wohngebiete in der
Nachbarschaft der Euregio Gesamtschule wurde ermittelt und beurteilt.

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, werden die Emissionsrichtwerte der TA-
Larm weder an den Emissionspunkten innerhalb bzw. aul3erhalb des Plangebietes
noch innerhalb der geplanten Flachen des allgemeinen Wohngebietes im Tages-
zeitraum Uberschritten.

Im Nachtzeitraum wurden hingegen durch die Nutzung der Parkplatze in der Zeit
von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr bereits an den vorhandenen Wohngebauden Uber-
schreitungen der Emissionsrichtwerte hervorgerufen.

Ebenso waren im Nachtzeitraum durch die Nutzung der Parkplatze Uberschrei-
tungen an den Wohngeb&uden durch Spitzenpegelereignisse im Bereich der
Stellplatze zu erwarten.

Somit sind n&chtliche Nutzungen der Stellplatze organisatorisch und planerisch
auszuschliel3en.

Wie die Berechnungen auch zeigen, werden durch die Gerduschemissionen auf
den Schulhdfen im Tageszeitraum an keinem der betrachteten Emissionspunkte
unzulassige Gerauschemissionen hervorgerufen, die als erheblich belastigend
einzustufen waren.

Insgesamt ist demnach festzustellen, dass eine Vertraglichkeit der neuen WA-
Flachen sowie die Modifizierung der vorhandenen WA-Bereiche als vertraglich zu
bezeichnen sind; zumal bereits heute im Bereich der Stellplatze lediglich der Ta-
gesbetrieb zulassig ist.
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8.1 Verkehrliche Belastungen

Das Anderungsgebiet befindet sich an der Elter- und der BasilikastraRe. Es han-
delt sich hierbei um innerstadtische ,,sonstige Sammelstrallen“ mit folgendem
Verkehrsaufkommen:

Basilikastrale DTV = 2.700 Kfz/24 h
Elter StralRe DTV = 2.100 Kfz/24 h

Die Orientierungswerte werden jeweils im Bereich der ersten Bauzeile Uberschrit-
ten; hier ist passiver Schallschutz anzuordnen.

Die Orientierungswerte sind aus Sicht des Schallschutzes im St&dtebau er-
winschte Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und beste-
henden Verkehrswegen lassen sich diese Orientierungswerte oft nicht einhalten.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im innerstadtischen
Randbereich; aktiver Larmschutz ist aufgrund fehlender Flachen sowie aus stad-
tebaulicher Sicht nicht sinnvoll bzw. nicht vertretbar.

Lediglich in der ersten Bauzeile treten Larmpegelbereiche von LPB 11l auf; flr die
dahinter liegenden Larmpegelbereiche | und Il sind keine Festsetzungen erfor-
derlich, da die Anforderungen an das resultierende Schall-Damm-Mal3 fur Wohn-
gebaude bereits durch Fenster sichergestellt wird, die den Anforderungen der
Energieeinsparverordnung (EnEV) genugen.

9 Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Anderungsbereich ist die Festlegung von WA-Flachen vorgesehen, das MalR
der Nutzung sowie die Geschossigkeit, die Gebaudehthe und Dachform sind ana-
log bzw. im Kontext mit der Bebauung an der Siudseite der BasilikastralRe ge-
wahlt.

Es sollen hier in 3-geschossiger Bebauung und einem zuriickgesetztem Staffelge-
schoss (kein Vollgeschoss) sogen. Stadthauser (quadratischer Grundriss, sym-
metrische Dachform) realisiert werden.

Lediglich im Eckbereich zur Elter Stral’e bedarf es einer gesonderten Bauform.
9.1 Flache im Eckbereich Elter StralRe/Basilikastralie

Die bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgelegte WA-Flache soll
nunmehr durch einen Baukérper im Kontext zur Stidseite der Basilikastral3e

komplettiert werden.

Es werden 2 Baufelder ausgewiesen. Ein Baufeld wird im Anschluss an die ge-
schlossene Bauweise entlang der Elter Stral3e und zur Basilikastralle festgelegt.
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Hier soll aus stadtgestalterischen Griinden ein abgerundeter Baukdrper die ent-
stehende Platzsituation im Eingangsbereich der Basilikastral3e betonen.

Das zweite Baufeld entlang der Basilikastral3e ist in dreigeschossiger Bauweise
strallenbegleitend geplant; hier sollen max. 3 Baukdrper mit jeweils 8 WE reali-
siert werden.

Die Uberbaubare Flache im Norden dieses Baufeldes féllt auf die Grundstucks-
grenze; eine Zufahrt zur Euregio Gesamtschule im Bereich der heutigen StralRen-
parzelle Basilikastral3e ist mit 6,00 m Breite ausreichend dimensioniert.

Anderung nach § 4 a Abs. 3 BauGB:

Das Leitungsrecht verbleibt in der Parzelle Flurstiick 395 in einer Breite von 10
m, da hier noch Versorgungsleitungen der Energie und Wasserversorgung,
Stadtwerke Rheine verlegt sind. Beim Verkauf dieser Flache ist dieses Leitungs-
recht abzusichern; diese Anderung der Planung erfolgt nach Offenlage des Be-
bauungsplanes und wird im 8 4 a Abs.3 BauGB durchgefuhrt.

Des Weiteren wird im Eckbereich Elter StraRe/Basilikastralle (Flurstiick 400) eine
Eckabrundung aus verkehrstechnischer Sicht ebenfalls nach Offenlage des Be-
bauungsplanes geandert.

Im Zuge der beantragten 3. Anderung des Bebauungsplanes fiir den Eckbereich
Elter StraRe/ BasilikastralRe sind mit dem Eigentimer dieser Flachen auch die
Modalitaten bezgl. der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Ge-
meinbedarfsflachen sowie auch die stddtebaulich gewlinschte Aktivierung von
derzeitigen Baulicken entlang der Elter Stral3e erdrtert worden. Als Ergebnis ist
festzuhalten, dass fur die Realisierung der drei Stadtvillen auf dem Flurstick 399
nicht die Gesamttiefe des Flurstiickes bendétigt wird.

Insofern ist die Stadt Rheine bemiht, zusatzlich zu den im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ausgewiesenen ,,Gemeinbedarfsflachen* noch einen 5 m breiten
Streifen aus dem Flurstiick 399 zu erwerben, um hier noch weitere schulische
Stellplatze realisieren zu kdénnen.

Mit Zustimmung des privaten Eigentiimers erfolgt deshalb eine Anderung gem. §
4 a Abs. 3 BauGB — Anderung der Gebietskategorie von WA-Flache in Gemeinbe-
darfsflache Schule — in einer Breite von 5 m auf dem Flurstiick 399, Flurl81,
Gemarkung Rheine Stadt.

9.2 Flache der ehemaligen Molkerei:

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesene Gemeinbedarfsflache
wird nunmehr als WA-Gebiet festgelegt; hier ist eine Bebauung mit 2 Stadthau-
sern jeweils 10 WE vorgesehen.

9.3 Flache des Gemeindehauses

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesene Gemeinbedarfsflache
wird nunmehr als WA-Gebiet festgelegt; hier ist eine Service-Wohnanlage mit
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Sozialstation fur 31 WE geplant. Die tGberbaubare Flache wird so gewahlt, dass
der Schutz des vorhandenen Baumbestandes gewahrleistet ist.

Dieser Baukdrper wird in 3-geschossiger Bauweise errichtet, wobei die zurtick-
springenden Staffelgeschosse in Teilbereichen die Dachsymmetrie der Stadthau-
ser entlang der BasilikastraRe aufnimmt.

10 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sind keine Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten. Die durch den Ursprungsbebauungsplan bereits beste-
henden Baurechte werden nicht wesentlich erweitert, sodass keine erheblichen
oder nachteiligen Beeintrachtigungen hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes oder des Landschaftsbildes zu besorgen sind. Insofern sind von
dieser Bauleitplanung keine Eingriffe im Sinne des 8 18 BNatschG zu erwarten
und damit auch nicht zu kompensieren.

Im Vergleich zum derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird eine Optimie-
rung der Grundsticksnutzungen im Rahmen der ,,Innenentwicklung“ und der
damit einhergehenden Schonung des unbeeintrachtigten AuRenbereiches vorge-
beugt. Durch diese Anderung des Bebauungsplanes wird zudem der zulassige
Versiegelungsgrad nicht erhdéht bzw. die Bodenqualitat/-funktion verschlechtert.

Hinsichtlich der 6kologischen Bewertung hat also keine Anderung stattgefunden,
sodass hier kein Eingriff im Sinne des BNatschG und damit auch keine Kompen-
sationsverpflichtung vorliegt.

11 Erganzende Feststellungen

Die Anderungen des Bebauungsplanes gehen aus dem Anderungsplan durch Ge-
genuberstellung von , Alt“ und ,,Neu“ hervor. Sie beziehen sich auf die 1. Ande-
rung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 54, Kennwort: ,,Martin-Luther-
Schule*; rechtsverbindlich seit dem 9. Oktober 1996. Die bisherigen Vorschriften
werden innerhalb des Anderungsbereiches durch die hier beschriebenen Festset-
zungen ersetzt. Alle anderen planungsrechtlichen Vorgaben des Ursprungsbe-
bauungsplanes in zeichnerischer und textlicher Form bleiben unberuhrt.

Durch diese Anderung des Bauleitplanes werden nicht mehr benétigte Gemein-
bedarfsflachen bzw. Brachflachen einer nachhaltigen Nutzung zugefuhrt und die-
nen somit der Wiedernutzbarmachung bzw. der Innenentwicklung in diesem
stadtzentrumsnahen Bereich von Rheine.

Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertréglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriundet. AuRerdem bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachti-
gung der im 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.
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AuRerdem wird durch dieses Anderungsverfahren die zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO unterschritten.

Mit der Erfullung der o. g. Voraussetzungen kann diese Bebauungsplananderung
im Verfahren gemalR § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Demnach wurde von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach 8 2 a BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind, von der zusam-
menfassenden Erklarung nach 8§ 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB
sowie von der Uberwachung planbedingter Umweltauswirkungen abgesehen.
11.1 Flachenbilanzierung

Insgesamt umfasst die Bebauungsplananderung eine Flache von 9.391 gm
Wohnbaufl&ache.

Zur Durchfuhrung der Planung bedarf es einer Teilentwidmung des Stichweges
Basilikastralie.

11.2 Anlagen

Als Anlage 1 ist die 4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes, Kennwort: ,Mar-
tin-Luther-Schule*, Bestandteil dieser Begrindung.

Folgende Untersuchungen bzw. Gutachten sind Bestandteil der Begrindung:

— Schalltechnischer Bericht zur Larmsituation im Bereich der geplanten WA in
der Nachbarschaft der Euregio-Gesamtschule in Rheine, ZECH Ingenieurgesell-
schaft

— Protokoll einer Artenschutzprufung (ASP)

Rheine, April 2013

Stadt Rheine

Die Burgermeisterin

Im Auftrag

Stephan Aumann
Stadt. Oberbaurat
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Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Bebauungsplan Nr. 054, 3. Andg., "Martin-Luther-Schule"

Plan-/Vorhabentrager (Name): Stadt Rheine Antragstellung (Datum): 12. Sept. 2012

BPlan nach § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)

aktueller Status: § 30 BauGB, tiw. bebaut

Zielsetzung: Anderung der zulassigen Nutzungen (iiberw. Gemeinbedarffl. > Wohnbauflachen)
Wirkfaktoren: Beseitigung baumbestandener Griinflache/Garten und Brache mit Birkenaufwuchs,
Flachenversiegelung

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es maglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung  [T)ja  [®] nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestiande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-flir-Art-Protokoll’) beschriebenen MaBnahmen und Grilnde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoRen (ggf. trotz VermeidungsmaRnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- Oija [ nein
maRnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung einzeln gepriift wurden:

oder Tétungen und kein signifikant erhhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glinstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfihigkeit. Auferdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen

Auflistung der nicht einzeln gepriften plar levanten Arten entsprechend FIS>MTB 3710:

hend der Leb g sind die g Arten im ich des Pl i nicht zu erwarten: Habicht, Sperber, Teichrohrsénger,
E:svogel ‘Wiesenpieper, Waldohreule, Steinkauz, Uhu Mﬁusehussard Fluasregenpfeller Fluhnueme Saatkrahe, Wacmal Mehischwalbe, Kleinspecht,
Schwarzspecht, Turmiallne Flauc:hsdmalbe Ulersd:'tneple f e, , Grofler B 1, Pirol, Rebhuhn, Wesperbussam
Gar hwanz, Uf T W iz, Z tauch i Ktehl‘tz Moorf , K ich, Froschk

Hinsichtlich der Fledermause wurden an den Baumen (Weide, Birke, Ahom, Hainbuche) &stlich an WibbeltstraBe angrenzend Quartierpotentiale fesigestelit
(12.09.12). Es lagen allerdings keine optischen Hinweise auf eine akluelle oder kurzzeitig zurickiiegende tatsdchliche Nutzung, z.B. durch Kotspuren vor, so
dass weder von einer erheblichen Stdrung noch von einer Zerstdrung oder Beschidigung von Lebensstatien fOr Flederméduse durch die Entfemung der
Baume ausgegangen wird.

Bei den sonstigen nicht p 1 Ve wird entsprechend der naturschutzfachlichen Auswahl durch das LANUV davon ausgegangen, dass
wegen der Anpassungsfﬁhng‘ked und des landeswmt glinstigen Erhaltungszustandes der Arten gegen die Zugriffsverbote ebenfalls nicht verstoBen wird.

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der okologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen

nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:
1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden &ffentlichen

Interesses gerechtfertigt? Qi Dnein
2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oja  [Jnein
3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- Ol ] nein

arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten giinstig bleiben?




Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe lll ,ja*:

[[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei européischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten guinstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fir-Art-Protokoll”).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der unginstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll”).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il ,,nein®:
] Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.
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