I. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
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1. Grenzen und Begrenzungshinien

SIS N B Grenze des raumi. Gehungsbereichs_

StraRenbegrenzungsiinie
- e man e o - Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-+ Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen

V A Ein- und Ausfahrtsgebot

A A a & Fin und Austahrtsverbot

2. Art der baulichen Nutzung

MK Kerngebiet

3. MaR der baulichen Nutzung
Zahl der Voligeschosse, festgesetzt als:

" Hochstgrenze
V- Vi Mindest- und Hochstgrenze

1,0 Grundflachenzahl

GeschoRfiachenzahl

9 geschlossene Bauweise

Post
>

offentliche Verwaltung

Verkehrsgrinflache

Erhaltungsgebot fir Baume

Fisch fe den Gemeinbodar
=
0

Straenverkehrsfiiche

Verkehrsflache FuBgangerbereich
und soweit erforderlich fiir Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge frei

P bffentliche Parkfliche
TGGA Tiefgemeinschaftsgaragen
GSt Gemeinschaftssteliplatzaniage
GGA Gemeinschaftsgaragen

T od Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten
r1r—r—1r zu belastende Flachen

1). BAUGESTALTUNG
35-45° Dachneigung
FD Flachdach

44— Firstrichtungen

IH. PLANBESTIMMENDE MASSE

«<--——-———- Verlangerungen
56 Malle, Breitenmale paraliel
StraBenachse
R=5m Radien
b rechtwink lig
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+ 43,83 Hohenlage OK ErdgeschoR-

decke bezogen auf NN

IV. BESTANDSANGABEN

—— e e e — F.urgmze

Flursticksgrenze
T L topogr. Umriklinien
¥ Rathals ] otfentl. Gebiude
Wohngebiude
M wirtsehatesqebiauce

Denkmal gem. Begriffs—
bestimmung & 2 DSchG

tm librigen ist die Zeichenvorschrift fiwr Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom
20.12.78 angewendet. '
(RdEri. d. innenmimsters | D2-7120).

Rechtsgrundiagen

. Baugesetzbuch vom 08.12.86 (BGB\. | S. 2253)

. Baunutzungsverordnung {BauNVO in der Neufassung vom 15.09.77 (BGBI. 1 S.

1763), geandert durch Verordnung vom 19.12.86 (BGBI. | S. 2665)

. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 26.06.84 (GV NW S. 419),
" zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21,06.88 (GV NW S. 319)

. Planzeichenverordnung vom 30.07.81 (PlanzV 81 (BGBI. | S. 833)

. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475), zuletzt geiandert durch
Rechtsbereinigungsgesetz vom 06.10.87 (GV NW S. 342)

. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 29.11.79 in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 31.12.86
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Hinweis:

Der Bebauungsplianbereich betrifft den mittelaiterlichen Ortskern von Rheine. \ N ; \ : vi
Aufgrund der Bedeutung dieses Bereiches fir die Geschichte und Entwicklung ) o - e \

sind Bodeneingriffe dem Westf. Museum fir Archiologie/Amt fir Bodendenk- . » ! I :

maipfiege (Tel. 02 51/59 12 81) vier Wochen vor Baubeginn zu meiden. : ' | 1087
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Texthche Festsetzungen

gem. § 9 BauGB in Verbindung mit § 81 BauO NW und BauNVO

-

1. Gem. § 7 {3) BauNVO kénnen in Kerngebieten ausnahmsweise Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses
zugelassen werden. N
)
> 2. Gem. § 21 a (2) BauNVO konnen der Grundsticksfiache im Sinne des 8 19 (3).BauNVO Flachenanteile an
auRerhalb des Baugrundstickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 (1) Nr. 22 BauGB
hinzugerechnet werden.

3. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden gemeinschaftlichen Innenhofe dienen der rick-
wartigen ErschlieBung und Andienung aller Grundsticke des betroffenen Gebaudeblocks (89 (1) Nr. 1
BauGB). Als Gemeinschaftsanlagen iweSinne des 8 9 (1) Nrn. 12 und 13 BauGB konnen diese Flachen an-

F{\ teilig zu Flachen des Baugrundstiickes hinzugerechnet werden.

2" 4. Gem. § 21 a (5) BauNVO konnen in Kerngebieten die zulassigen GeschoRflachen um die Flachen notwen-
diger Stellplitze und Garagen im Sinne des § 47 BauO NW, die unter der Gelandeoberfiiche hergestelit
> werden (Tiefgaragen), erhoht werden, jedoch hochstens bis zur Hilfte der im Bebauungsplan festgesetzten
- GeschoBflichen. .
% 5. Die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung bzw. die Richtung der HauptgebiudeauBenwinde ist
aufgrund des § 9 (1} Nr. 2 BauGB zwingend einzuhalten.

6. Die Fassaden der mit einem D bezeichneten Baudenkméler sind zu erhalten. Werden Gebiaude in Nachbar-
schaft zu dem mit D gekennzeichneten denkmalwirdigen Baubestand errichtet, so hat sich die duBere Ge-
staltung in Material und MaBistablichkeit anzupassen.

7. Der entsprechend gekennzeichnete Baumbestand ist gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB zu erhalten.

8. Stellplatzpflichten aus dem Baublock Q sind in der Gemeinschaftsanlage , Klostergarten™ zu erfillen. Ist
dies nicht moglich, sind diese Steliplatzpflichten in der Gemeinschaftsanlage . Parkhaus Kolpingstralle’
oder der Gemeinschaftstiefgarage ., Thie”’ zu erfillen. Ausnahmsweise konnen diese Stellplatzpflichten aus

* dem Baublock Q auch auf den Baugrundstiicken selbst (auRerhalb der Gebaude) und innerhalb der Gebau-
de lediglich im Kellergescho {gem. § 9 (3) BauGB in Verbindung mit § 12 (4) BauNVO) ertiillt werden.

9. Im Bereich der Baublocke R und RR des Bebauungsplanes sind notwendige Steliplatze im Sinne des § 47
BauO NW auf den Baugrundstiicken selbst nur auBerhalb der Gebaude und innerhalb der Gebaude ledig-
lich im KellergeschoR (§ 9 (3) BauGB in Verbindung mit § 12 (4) BauNVO]} zulissig. Soweit Steliplatz-

4 pflichten aus diesem Baublock nicht auf den Baugrundstiicken selbst erfilt werden konnen, sind diese in

- der Gemeinschaftsanlage , Parkhaus KolpingstraRe’ oder Gemeinschaftstiefgarage , Thie” zu erfillen (§9

{1) Nr. 22 BauGB in Verbindung mit § 12 (7) BauNVO in Verbindung mit § 11 BauO NW).

10. Im Bereich der Baubidcke Q und RR 2 des Bebauungsplfines sind im Kerngebiet folgende Vergnigungs-
statten gem. 8§ 1 (5) und (9} BauNVO nicht zulassig:

a) Spiethallen und dhnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i Gewerbeordnung (in der letztgiltigen
Fassung vom 01.01.87),

b) Betriebe mit Sex-Darbietungen linsbesondere Peep-Show und Striptease-Lokale), die der Erlaubnis des
§ 33 a Gewerbeordnung in der letztgultigen Fassung vom 01 01 87 bedurfen,

c) Sex-Kinos und Video-Kabinen/Video-Peep Shows.

TrE Im Bereich der Baublocke R und RR 1 sind solche Betriebe nur ausnahmsweise im Einzelfal) zulassig.

Fiw die stidtebauliche Planung:

Rheine, den 08 9. 1988

Stadtplanungsamt
gez. Teichler gez. Rehkopf <

Dipl.-ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der §8 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine,den 08. 9. -~ 1988
Stadtvermessungsamt
gez. Muller
Stadt. Verm.-Direktor
Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzungam 29. 9. 19 87
beschlossen, diese Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzu-
Rheine, den _ 29. 9. 19 87
gez. Ludger Meier gez.Gunter Thum gez Theo Elfert
Biirgermeister Ratsmitglied Schriftfithrer

{

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom __30. 6. 19 88
bis einschlieRlich  21. 7, 1968 mttgefundon.

Dieser Bebauungsplaninderungsentwurf hat mit Begriindung gemaB § 3 (2) BauGB
aufgrund des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine

vom 21. 9, 1988

n der Zeit vom __ 10, 10. 1988

bis einschlieBlich _ 10.11. 1988

offentlich ausgelegen.

Rheine, den nn. 19%8
Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Rehkopf

Techn. Beigeordneter

Diese Bebauungsplaninderung ist gem. 5 10 BauGB durch den Rat der Stadt

Rheine am 15. 1. 1988

als Satzung beschiossen worden.

Rheine, den __ 15. 1. 1988

gez Ludger Meier gez Gunter Thum gez Theo Elfert
) Birgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Gegen diese Bebauungsplananderung ist gem. § 11 BauGB mit Verfigung
vom 9.1, 1989
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht worden.

Minster, den 9.1, 1989 -35, 2.1 -5204-

Der Regierungsprasident’
im Auftrag

gez Fehmer
Oberregierungsbaurat

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens dieser Bebauungsplaninderung
ist gemaR § 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der
Mimsterlindischen Volkszeitung

am 27. 1. 1989 ortsiblich amtlich bekanntgemacht
worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplananderung rechtsver-
bindlich.
Rheine, den 21. 1. 1989

Der Stadtdirektor

in Vertretung

gez. Rehkopf

Techn. Beigeordneter

. 5. Anderung
Bebauungsplan Nr. 10c

- Kennwort: Westl. Innenstadt”
Mal3stab=1:500
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