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L & - 1. Beugesetzbuch (BauwizB] in der Fassung der Bekenntmachung wom 27,
I. Festsetzungen des Babauungsplanss . August 1997 (BSEL 1S 244, 1998 | 5. 137), zuletzt gedndert dureh
1. Art der baulichen Nutz des Gesetz worn 27, Juli 2001 (BGEL | 5. 1950)
. er Daui n un
g 2. Beunutzungsverordnung (BeuMWO) in der Fassungo der Bekenntma-
Aligemeines Wohngeblet chung vom 23. Januar 1990 (BGEL. | 8. 132). zuletzt gedndert durch
Gasatz wom 22, Apnl 1553 (BGERL | 5. 456)
2. W} dor baulichen Nutzung 2. Plenzeichenvercrdnung (FlanzV) wom 18, Dezember 1250 in der Fas-
04 Grundfischenzahl O 32 n der Bonnewiess sung der Bekanntmachung wam 220 Januar 1821 (BGHRI. | 5. 58)

4. Bauordnung for das Land Mordrhein-Westfalen (Eaon2 MBW) in der
Fassung der Bekanntmezhung wom 1. Marz 2000 (G MW 5. 25E)

% Bundesneturschutzgesetz ( BMatZchE) in der Fessung der Bekanntma-
chung vom 25, Marz 2002 (EGRI. 1 £.1153)

B. Gemeindecrdnung fir das Land Mordrhein-YWestfalen (S0 HEWY in der
Fassung der Bekanntmechung wam 14, Juli 1994 (GW. MW, 5. G55).
zuletzl gedndert durch Gesetz wom 30, April 2002 (GYW. NEVW. 5. 160)
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(s.textl, Festzatzung Nr. 2.1)
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3. Bauwelse, Baullnle, Baugrenze 7. Hauptsatzung der Stadt Rheing worn 15, Dezember 1957 in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17, Dezember 1957 zulatzt geandeart
o offens Bauwelse durch Retsbeschluss wom 3. Juli 2001

& nur Einzal- und Doppelhiuser zulissig
—————-- Baugrenze

4. Welters Nutzungsartan
: Verfahrensvermerke
Stralenbegrenzingsink Fiir die stidtebauliche Planung
Strafenverkehrsflache Ahains, 12.02.2003 Siladtplanngsamt
Verkehrsfidche besonderer gor. Telchier gor. Dr. Emat Kratzsch:
Zwoackbestimmung, als: _ _
Verkghrsberuhigher Bergich (.-t Eretar Beigaaminstar
[l Planurtadagen sowls ds Darsbsllungan und Festsetrunga artspradhsn dea Arferdarungan
Fu-und Radweg dor §8 1 und 2 dor Planzalsharverardnung.
Fult
ukweq Rhweine, 12.02.2003 Sladivermessungsamt
Griinfiache, (Gfferdlich, privat) gez David
Zweckbestimmung: .I - : ; 2 ' L Stadt Vemessungertn z.A.
Parkanlage D StadtentwickILngsalLseilEs "PIaning Und Unwell® dar Stadl Rhaina hat I salher Stung
am b5.04 2008 dle Aufstellung diszes Bsbauungsplanes gemal § 2 Abe 1 BauGH heschiozsen.
Spielpiatz Rheine, 05.54.2000 Der Birgemmelater
In Werirghung

@ Erhaltungsgebot fur Baume QX D¥. Erst Xratrech

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechiten zu
balastends Fldche (zugunsten der An-
lleqer sowle dar Yer-und Entsorger)

Erster Belgeordneter
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e Bargerbeateilipurg gemaR § 3 Abse. 1 BauGHA hat in der Zeit vom 770320800
bis einschiiaflich 10052000 staltgefundsn.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
balastende Fldche (zugunetsn der Ver-
sorger bez. der bastzhenden Leffungen)
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LRI [ Cleser Bebauwungsplan hat mit Begrindung gemdéi & 3 Abs. 2 BauGR safgrund des Peachlugses
des Stadierwickiungsausschusses "Planung und Umyelt® der Stadt Rhelne vom 21.01.2001 In der

Zatt vom 18102002 bls elnschileRliich 19.112M02 cffentich avegslegen.

Gronorr £ Rhaine, 19.11.2002 Dar Birpermeistar
r7"""7] P e nvoreang
I 1 Gameingchsftsanlagen geL Ov. Emrsi Krutzsch

55t GameinschafisstellplEtze Erstar Beigeardnatar

GGa Gamelnechsftagaragen

Dlazar Babauung=plan 21 gemat § 10 Abs. 1 BauGR durch den Rat dar Stadt Rhala

5. Sonstige Planzeichen am 03.08.2002 al= Satzung beschlossen worden.
Crenze des raumlichan Rhging, 19062003
I I . . . i
Belfungsberziches Rheine Stadt Qo.M [ro. W, ciokris
Flur 117
Il. PlanmaBe / Bestandeangaben Elrgermaister Schrifflhrarin

16,0 VermaRung

Flurgrenze
Rwsine, 20,04 2003 D Blrgarmmalztar
FlurstOcksqgranze 52) In Yertratung
- - X gaz. Dr. Emaf Krabzech
123 Flurslickenummer i
. o ff ﬁ- Erztar Helgeardnster
| topagr. Umisslinla e
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I Oigen it die ZeicherverscivR o Katgstriarten Bebauungsplan Nr. 34
und Yermessungsnssa in Nordrhein-Westfalan in der
Fassung vom 20.12.78 angewended . " . n
(RAEH. . Inervminsers | 02 - 7420} Kennwort: "Gronauer Strafle / Thieberg
MaBstab 1 : 1000 Stand: 21.05. 2003
o L
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Eebauungsplan Mr. 34, Kennwort: “Gronauer StrakeThieberg” . 2uerdnung sfestsetzung gemal § 9 Abs 1 a $atz 2 BausB
3. Begrunung ! Bepflanzung o _ i ) 51 Diegemal 49 Aks. 1 Nr. 15 BauGB als private und dffentliche Grin- malpflege oder der Gemeinde als untere Denkmalbehidde sind
L Festsetzungen gemal § 8 Abs. 1 BauGE bzw. nach BaulyO ) o 4.2 Die Hihen der Firste dirfen hichstens betragen: flachen mit der Zweckhestimmung Paranlage und Spielplatz fastge- Biod endeqkmaler ferd- und k!._llturgesch_l-:htllche I?c-g:lenfun-de. aber
31 ZL!r DLII_‘chgrl]nung des Gebletgs_gnd je 200 gm Gmndsmcksﬂache kei 1-geschossiger Bebauung {1050 m setzten Bereiche sind u.a. dazu bestimmt, Eingriffe auszugleichen auch Versnderungen und Verfdrbungen in der natiidichen Bodenbe-
1. A der baulichen Nutzung mind. ein standartgerechter. heimischer Laubbaum (51Ul mind. 12 cm. bei 2-peschossiger Bebauung 11,50 m. haw. 2 ersatzen, die auf Srund dieses Bebauungsplanes zu anwartan schaffenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf
o . . in 1_m Hihe gemessen) (z.B. Buche, Eiche, Ede, Esche, Birke) oder sind. Diese Korpensationsflachen wvwerden den neuen Bauflichen als nicht werandert wierden (5% 15 und 16 Denkmalschutzgesetz N ).
1.1 !:lle ||r|| &4 .-!f.bs. %Nr:. 3 k;!stﬁ Blgur-l_'-.-'o a#f?efuhrten':.p'al.:snahn;_swﬁlse Zwel Dbsthiume zu pflanzen. Bezugspunkt ist die natiidiche Gelindeobeflache. Makgebend hierfiir Samm elausgleichsflache zugeordnat, 10, or der Bebauung mit Wohnhiusern muss die alte Industricanlage
im allgemeinen WWohngehiet zuldssigen Mutzungen {Anlagen fir Wer- o . . . . . ; ; ; ; ; _ . . - -
wallungen, Gartenhaubetriebs und Tankstellen) sind gemak § 1 3.2 Die nicht befestigten Brundsticksflichen sind strukturreich bzer. na- ’dszndeéli:ngl:ggﬂlzznﬁ%imxllgi:[:I':?:E:iinrg:agszhan:i?hriltiilj:’lﬂlisﬁgrfﬂs 62 Die Kostenibemahmen fir die Durchfiihrung der Ausgleichs- und Er- abkgebrochen bzw. das thnkgelande. d.h. die Flurstilcke 12!3'. 1/_1_,
Abe B NE 1 BaulWo ausgeschlossen ’ turnah mit standortgereshten, heimischen Gehdlzen zu gestalten und : f p satzra Bnahmen (Erwerb, Freilzgung. Faitigstallungs-. Entedckiungs- 122, 123, 183 und 185 freigelegt werden. Der Abbruch bzw. die Frei-
: . 1 : dem Herausragen der vier Gebaudesckan gebildat. ' L= ] I fardert die T Fwischenl d Ent
. . . . Zu unterhalen. Dies gilt auch fur die Traufihenbestimmung und Unterhattungspflege) im sonstigen Getungsbersich des Bebau- BHUNY EMOPdert die 1 TSnung. cerschnenlagering und Entsorgung
1.2 vondenin 4 Abs 2 Br. 2 BEUNVD aufgefiifrien, algemein zulas 2.3  Der Bewuschs ist wor schadlichen Eineidsungen zu schiitzen. Abgdngi- . ungsplans sotwie auf "externen® Flachen werden im Rahmen stidte- von schadstoffhaltigen Materalien (betriebliche Reststoffe, kantami-
sigen Laden sind die Selbstbediznungs-Lekensmitteladen gemak §1 ) Gehalze sind durch Meund : Ig' A E}I” gf Eing Oberschreiting <er zulassigen Baukdrperhdhe fir technisch er- baulicher Wertrage gemdnk § 11 BauSE geregelt. nierte Bausubstanz, werunreinigte Bfden) nach den Grundsatzen ei-
Abs. § BauNWO nur ausnahmssweise zulassig. g:m iw&izlf :wGruI:lrgstuciiﬁl.l 2?:;';:2”'" gleicher una Anzan! au forderdiche, untergeordnete Eauteile (z.B. Schornsteine, Masten, Die Kompensticnsmaknahmen sollien spatastens 1 Jahr nach Fer- nes geordneten RUskkaus und nach den abfallrechil. Bestimmungen.
; ; ; ; ; ! d : technische Aufhauten fir Aufzige) kann ausnahmsweise zugelassen tigstellung der Bauwvorhaben {sukzecsiwve entsprechend der Bauab- Soliten bei der Umsetzung des Bebauungsplanes im Rahmen won
1.3  In den Bereichen mit festgecetzter eingeschossigen Eebauung sind L i . . . . L =
pro Wohngebduds masxirmal 2 Wohneinheiten zuldssig 34 Fir je 4 Gemeinschaftsstellplitze ist mindestens ein heimischer werden. schnitte) durchgefil hrt werden. Erqﬁauarrgenﬁn k?“fja-r;!m'ﬁnﬁ B_E?WHE b:'\'-" A“_ﬁaé"?;tkﬁltﬁg Ifﬁs’tﬂ'ﬁ'
' Laukkaurn {mind. 12 em StU in 1 m H&he) als gliedemdas Elarment . . . stelt weerden, 50 sind diese Zu sithem und unyerandert zu belassen.
1.4 In den Einmindungshersichen der Prvateege bow. der mit Geh-, U pﬂanzen{. Die Pflanzfidchen der Bﬁume} 5,:,||E!;||-I rindestens 4 gm 4.2 Ale Dachformen des Hauptgebdudes sind nur das Sattel-, Vialm- und \Weitere Malknahmen diirfen erst nach worherger Begutachtung durch
Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen zum &ffentlichen aufyesisen . Pultdiach. ausnahmeweise auch das Zeltdach zulassiy, V. Hinweise den Kreis Steinfurt als zustandige Untere Abfallwinschafskehtroe
Yerkehrsraum ist flr das tempeortire Aufgtellen der Abfall-tivertstofi- . o 4.4 Fiir die Eindeckung der D&cher sind Pfannen in roten bis rotbraunen - erfolgen. Bevor das anstehende Grundwasser genutzt vwerden kann,
behalter/gelben Sdcke sowde fir die Zwischenlagerung won Spemmill 3.5 Die im Bebauungsplan mit einem Ethalungsgebet belegten Baume Farbtinen. dis ue?gleiu:hsweise nicht heller als RAL 2000 (feuemet) B Der Deutschen Telekom AG. Niededassung Miinster. BEN 84 Rheine ist &in Machweis der Unbedenklichieit durch sine Srundwasserunter-
; ; _ sind gemalk & 9 Abs. 1 Nr. 25 b Bau3E zu pflegen und dauerhatft zu . ; A . ' : o g : " suchung schriftlich zu erbringen und dem Kreis Steinfurt vorzulegen.
?Uf den privaten Flachen ausrzichend Raum zur Verfigung zu sel erhalten. Ausnahmsweise kann im Einzalfall von der Erhalung abge- und nicht dunkler als RAL 2005 feeinrot) der Farbreihe rot des Farb- ist der Ablauf der ErschlieBungsmaknahmen kaw. der Beginn der Erst nach \orlage dieses Gutachtens kann auf die Grunchwossensin
=n. - ; ) " : ! : -
sehen werden, wenn zwingende Grinde dies erfordem. o registars RAL 40 HR sind, 2u vanawanden. Straenbavarbeiten mind. & Monate vorher schriftlich anzuzeigen. schrankung verzichtat werden, Dieses giit auch fr cie NuUtzung des
2. Mai der baulichen Mutzung Die Satzung zum Sehutz des Baumbestandes in der Stadt Rheine ist 45  Die Dachneigung darf betragen: 7. Auf dem Fabikgelande befinden sich Wasser- und 10 KV-Stromlei- Grundwassers im Rahmen wvon VWasserhaltungen fir Baumafknah-
R . ) i ZU keachten. kei 1-geschossigen Gebdudan 307 big 457 tungen. Der Energie- und VWasserversaorgung Rheine GmbH ist der men.
S I?IEH EI‘IEIISEI:I:hiI'Ig. hgengﬁtehn Bedreu;heg ?SFLEIE fr:lun df:ﬁthjl'lz- 2.6  Inderdffentlichen Verkehrsflache ist je 120 gm versiegelter Strafen- bei 2-geschossigen Gebduden 20 bie 35 . Beginn von Freilegungs- bzw. Bauarbeiten mindastens 3 Monate vor- ik Die worhandenen Lu ftbilder laseen fiir den Gesamtbereich des Eebau-
Zanl won L. ung 1= run dCnen der im 5. m. un : N . N . . . iftli i i 5 N .
Baulyo gienannten Anlagen um nicht mehr als 20 % (berschritten flache mind. 2in gandortgerechter. hochstdmmiger Laubbaum {5t 4.5 Dachaufrauten und Dacheinschnitte dirfen die Halfte der Trauflange '-h."zrrI:DT,lrrI]mIIZ:IT E;;;ﬁ:g;?é:m gine ordnungegems fie Entfemung bz ungsplanes mittlere Eormbardierungshesinflussung erkennen. Yor Be-
wwarden mind. 12 am, in 1 m H&he gemessen} in eine mind. 4 gm groke, offe- des Gebdudes nicht Oberschreiten. Dieses Malk gilt auch fir Dachfld- qung 2u g : ginn jeglicher BaumabBnahmen ist eing systematische Absuche bis-
’ o ) ne Baurnscheike anzupflanzen. chenfanstar. . Eine “Versickerung oder YWemeselung des Miederschlagswassers auf langnicht bebauter Grundfiachen als erforderlich anzusehen.
2.1  Der festgesetzte Standort fiir die Anlage von Gemeinschaftsgaragen &o genannts Fledemmausgauben snd kis 2u 2wei Dritel der Traufian- den Baugrundsticken sowie im dffentlichen Warkehrsraum st nicht Dig Aksuche setzt den bauseitigen Abtrag der Sbarfache bis zum ge-
wird den westich angrenzenden zwei Bavzeilen zugeordnet. g= zul#ssia. mtglich baw. nicht zuldssig. Die Ergebnisse des geclogischen Sut- vachcenen Boden voraus. Die nobwendigen Malnabmen iz.B. Ein-
Cer festgesstzte Standort fiir die Anlage won Gemeinschaftestellplat- I, Festsetzungen gemsd § 9 Abs, 4 BautE i.Y.m. § 86 BauD Ny o . . achtens zeigen, dass u.a. auf Grund des geringen Srundwasserfiurab- réumung von Betretungsrechten, ordnungsgemake Freilegung, Fldne
2an wird den westlich und sidlich angrenzenden Bauzailen (bis 30 m &7 Eﬂ?::lgr'?;#;udnsmgg:atnz:Eﬂ'tZ:P:I::t:rl:-latl'i;l]lcgitnz?&[;zir ::;ilsgﬂr;rsﬁ:kli stances und der nicht ausreichenden Bodendurchlassikait bew. dar dber guf. vorhandene “ersorgungseinrichtungen. Regelungen zur
tatlich des Fufwages) zugeordnet. 4, Srtliche Bauverschrifien | Gestaltung g das Ni&der‘s-{ﬁ]ﬂigﬁ%’assers 21 smaglishen 9 schlechten Filtrationswirkung die gesetzlich geforderte, besintrichti- Kostenibemahme: sallten rechizeitio .d.R. mind. 2 Monate wor Bau-
Insofern sind fir die o.g. Bavzeilen weitere Stellpldtze bzw, Garagen 41  Dis Hohen der Traufen dirfen hichstens betragen: Zu empfehlen ist die Anwendung von Schotterrasen, Rasenkammer gun gelose Wersickerungsfahigkeit nicht varh anden ist. . keginn vom Eigentlimer singeleitet bzw. keantragt warden.
" i - . . L . - Damit ist der Nutzungsberechtigte gemaiz § 51 a LWE ¢Landeswas- Zustindige Behdrde ist die Eezirksregierung Minster, Dezemat 232,
nemak & 25 Abs 3 BaubWO auf den entsprechendan nicht dberbau- hei 1-gesehoesiger Behauung 4.50m steinen oder Rasenfugenpflaster sowie die Bafestigung von lediglich sergesetz NI nicht besaitigungspfichtig. sondem die Stadt Rheine Kampfmittelrumdienst
baren Grundstiicksfidchen ausgeschloszen. bei Z-geschossiger Bebauung 6,50 m. schmalen Fahrepuren mit begrintem Zwizchenraum. 4 gungsp 4. : .
) . - - ) . ) g. Erste Erdbes ind 2 Wozh rher dem Amt fiir Boden- 12, Der Bebauungsplan wurds auf eingr grafischen Datenverarbaitungs-
2.3 Tiefgamgen kdnnen auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticks- Cie Traufe im Sinne dieser Festsetzungen wird gebildet durch die 4.8  Srandplatze far Abfall und Wertstoff-/Recyelingbehaler smwie ahnli- o ere Bridarich 150 Minster schiifich mitegtel - anlage Erstelﬁ. p.ﬁ.us,kijnﬂe iiber die genmetriEDh genaus Lage ger

flachen 2ugelassen werden, wenn Wohnnohe und Gartenanlagen
nicht seesentlich beeintrachtigt werden {wgl. § 23 Abs. § BauM\C.

Schnittlinie der Aukenflachen von Aukenvwand und Dachhaut.

che Mutzflichen =ind mit geeigneten Gehdlzen oder Lamellen- bayw.
Flazhtzdunan abzuschirmen.

denkmalpflege, Brédenchwey 35 48159 MUnster schnfiich mitzutei-
len. Dem VWestfdlischen Museum fiir Archdologiedfmt fir BEodendenk-

Strakenbegrenzungslinie ersit der Fachbersich Planen und Bauan/
Abteilung “Werressung.

Drer Salzungsbeschluss dieses Bebauungsplares ki gemd? § 10 Abs. 3 BauGB In Verbin-

dung mit § 16 der Haupisatung In der Munsterdandlschen Volkeesllung am
2506203 oriaiklich bakannigamacht worden.
Mit diesar Bakarmtmedhung isl der Bebauungeplan echisvartindlich.
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