Ausschnitt der rechtsverbindlichen 4. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1.1.2  Schank- und Speisewirtschaften Schutz von typischen Aufenthaltsrdumen im Freien (AuRenwohnbereiche) Hinweise
Im unter Punkt 1.1 genannten Sondergebiet/Einkaufszentrum ist eine Nutzflache fir Im Bereich mit Festsetzungen zu Larmpegelbereichen sind beim Neubau bzw. bauge-
Zur 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 h, Kennwort: "Westiiche Innenstadt” Schank- und Speisewirtschaften von insgesamt 2.000 m? zulassig. Als Nutzflache i.S. nehmigungspflichtigen Anderungen AuRenwohnbereiche ohne zusétzliche schallab- B-PLAN-RECHTSZUSTAND:
' ' ' ' dieser Festsetzung gelten alle dem Kunden oder dem Gast zuganglichen oder dem schirmende MaflRnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende MaRnahme kann die In dem zeichnerisch abgegrenzten Anderungsbereich werden die Festsetzungen des
5 Verzehr dauerhaft dienenden FHachen, einschliefZlich der Verkaufsflachen innerhalb der Anordnung dieser AuRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehorigen Ge- R : : ] X .
l. Festset R 89 Abs. 1 BauGB bzw. h BauNVO : . : X .
estsetzungen gemai § S au 4. Nach ball einzelnen Betriebe. baude am den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusatzlichen Larm- 3;Srpg;gfh%lﬁgaﬁﬁggfﬂangess'%ﬂ'bgfgﬁngﬁgﬁgngélgfgrg}'tt izregeiﬁwtggé?;tm
1 Art der baulichen Nutzun schutzwanden im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass sol- 9 ' 9 gsp 9 : :
' 9 1.2 Fur die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ,Gehrecht 1* wird ein Gehrecht che Larmschutzwande so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung um das Maf3 (BERBAURECHTE:
A . zugunsten der Stadt Rheine und der Allgemeinheit festgesetzt. Fir diese Verbindung der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes tags bewirken. o
NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN, GEBIETSGLIEDERUNG: muss im Erdgeschoss bezogen auf das Eingangsniveau Emsstral3e eine lichte Breite Im Bereich der Uberbaurechte am Kettelerufer bzw. im Katthagen sind Stitzen, Pfeiler
11 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum gemaR § 11 (3) von mindestens 6,00 m und eine lichte Hohe von mindestens 4,00 m sichergestellt sein. ) als der baulichen Nutzung oder ahnliches im offentlichen Verkehrsraum unzulassig.
BauNVO (Flache: 1 h . . . . . ’
DZLSJ SOOnd(erggbieet ,sgstearzend aus den Teilgebieten SO 1 und SO 2, dient der Unter- 13 Fur die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ,Gehrecht 2“ wird ein Gehrecht KAMPFMITTEL:
brinauna eines Einkaufszentrums. In dem Einkaufszentrum sind zulassi zugunsten der Stadt Rheine und der Allgemeinheit festgesetzt. Fir diese Verbindung BAUWEISE . . . . ; ) i
- ?_adgen und grofflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtvegr]kaufsflache von muss Im !Erdgeschoss bezogen agf da}s Emgangsnlveau.MUnsterstrafSe ene lichte Bret- . : . Eiifllllfsgstulﬁlzln(etelijl\r/]vrgilgslszrrZir‘?z%Tt]gfrgg:?]E]::;gﬁ%gg ;gaU\tlgggﬁ)gh?rlkgc?lne??rﬁgnﬁni?r?g e_
max. 14.000 m2 (VKZ 1,0%) te von mindestens 3,50 m und eine lichte Héhe von mindestens 4,00 m sichergestellt 21 Innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird derzeit nicht erkennbare — Kampfmittelbelastun ’nicht anzlich ausaeschlossen wer-
) Schénk—. und Speisewiﬁschaften von max. 2.000 m? (NZ 0,14%) (vgl. Punkt 1.1.1 sein. eine geschlossene Bauweise in der Weise festgesetzt, dass an die vorderen, rickwarti- d Das Absuchen d beb P den Fléch 9 dB 9 ben i tdg halb im Bereich
Hinweis Nr. 2 sowie Punkt 1.1.2) T ' ' o gen und seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden muss. dg?.Bor?]Sbardsigrcunegner?cr)rijtlarliﬁhauen en Flachen und Baugruben Ist deshalb im bereic
: : PP . ; : " 14 Far die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache "Fahrrecht" innerhalb der festge- ; ) ’ . ) C
- der Versorgung dienende nicht stdrende Handwerksbetriebe wie z B. Friseur, Ba- ) . - . n Die Anfrage zur Detektion von vorbereiteten Flachen muss durch die 6rtliche Ord-
: ; -- setzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FulRgéngerbereich "Katthagen" STELLPLATZE, GARAGEN, GEMEINSCHAFTSANLAGEN: 2 . X .
cker, Fleischer, Schneider, Schuster u.&. wird ein Fahrrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt. Rﬂgg;bgnorde mindestens 10 Werktage vor dem gewiinschten Termin erfolgen.
Oberhab des ersten Obergeschosses — bezogen auf das Eingangsniveau Emsstra- - . . y - 22 Gemals § 21 a Abs. 1 BauNvO kO””e’?. 'm festges_etzten Sondergeb_|et 1 Garagenge- Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewohnliche
Re/Erdgeschoss — sind Raume fir Biiro- und Verwaltungsnutzungen und Wohnungen 15 Die Uber die Gehrechte 1 und 2 erschlossenen Einzelhandelsnutzungen mussen raum- schosse in sonst anders genutzten Gebauden auf die Zahl der zul&ssigen Vollgeschos- Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet. sind die Arbeiten
2ulasig lich innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes Einkaufszentrum liegen. se ausnahmsweise nicht angerechnet werden. sofort eingustellen und der Kampfmittglbese'r%gungsdienst ist durcﬁ die Ordnungsbe-
Nur im Teilbereich SO 1 dirfen innerhalb des Gebaudes und auf dem Gebaude Stell- 23 GemaR § 21 a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO kénnen im festgesetzten Sondergebiet 1 bei der horde oder Polizei zu verstandigen.
[atze errichtet werden. ' . ' ‘ . : :
P IMMISSIONS SCHUTZ: Ermittlung der Geschossflache die Flachen von Garagengeschossen, die nach 2.3 nicht BODENDENKMALSCHUTZ/-PELEGE
- . ) . angerechnet werden, ausnahmsweise unberticksichtigt bleiben.
1.1.1 Zuléssige Verkaufsflache 1.6 Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen in Sinne der DIN 4109 Dem Landschaftsverband Westfalen Liope / Archzologie filr Westfalen. Miinster oder
Im unter Punkt 1.1genannF.en_Sondergebiet/Einkaufszentrum sind als Sortimente mit ih- In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen IV, V und VI sind fir Neubauten bzw. GESCHOSSIGKEIT der Gemeinde als untere Denkmalbehoprpde sind Bodegndenkmaler (erdi und kulturge-
ren Hochstgrenzen nur zuléssig: baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsréumen im Sinne L 3 N N ; Y
- Nahrungs- und Genussmittel 2.240 m2 (VKZ 0,16%) der DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf . - L ; ; schichtiiche Bodenfunde),_ aber auch _Veranderungen und Verfar_bungen in der natyrll—
- . ’ 2 1w ] . . ; " N ; ’ 24 Die Bestimmung der Geschossigkeit erfolgt vom Bezugspunkt Eingangsbereich Ems- chen Bodenbeschaffenheit unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht
- Gesundheit und Korperpflege 1.960 m (VKZ 0,14%) R'wres) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liiftung, Dacher etc.) einzuhal- ctrale. Hohe Gber NN: ca 34.60 m verandert werden (§8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW)
- Blumen, zoologischer Bedarf 140 m2 (VKZ 0,01%) ten: ' e : 9 3
) Biicher, Schreib-, Spielwaren 1.260 m2 (VKZ 0.09%) . E_rste Erdbewegl_mgen sind 2 Wochen vorh_er dem Landschaftsverband_ Wectfalen-
© . ) . - . Il Festsetzungen gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 86 BauO NW Lippe, Archédologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mitzu-
© - Bekleidung, Schuhe, Sport 8.710m (VKZ 0,63%) Larmpegelbereich IV e i  ———— ) . .
~ - Elektrowaren, Medien, Foto 2.380 m? (VKZ 0,17%) Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraume ua.: erf. Ry es = 40 dB - _ teilen. Den Beauftragten des 0.g. Amtes ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke
- N ) ) . o ' o S e 3. Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung Zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (8 19
- Hausrat, Einrichtung, Mébel 840 m (VKZ 0,06%) Blrordume u.a.: erf. R'yres =35dB X . " N S S ;
- ) : ) " : DSchG NW). Die dafir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen frei-
< Optik, Uhren, Schmuck 280m (VKZ 0,02%) GEBAUDEHOHE: halt
E [ Larmpegelbereich V ' Zuhaten.
S Hinweise: Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u.a.: erf. Ry es =45 dB 3.1 Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebaudehohe ist einzuhalten. Bezugs- LEITUNGSRECHT:
e 1. Blrordume u.a.: erf. R'wres = 40 dB punkt ist die Hohe Uber NN. '
g ﬂ‘ ; _ Die Einordnung der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente erfolgt entspre- 7. Das Leitungsrecht bezieht sich auf das Recht der Technischen Betriebe Rheine, den
S = - A ; chend der Einzelhandelsuntersuchung zur Etablierung der "Ems-Galerie” in Rheine, Larmpegelbereich VI Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe fiir technisch erforderliche, unterge- vorhandenen Abwasserkanal auf den Grundstiicken zu unterhaltten und ggf. zu erneu-
L " oot ‘J' 4 v . GMA Beratung und Umsetzung, Hamburg / KdlIn, Juni 2012 Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u.a.: erf. R’y es =50 dB ordnete Bauteile (z.B. Aufzlige, Entliftungseinrichtungen sowie Gebaudeteile wie Trep- ern.
oI . \,0’.. / ﬂ ' 2. Blroraume u.a.: erf. R',es =45dB penhauser, Erker etc.) kann ausnahmsweise zugelassen werden.
S|y w&.@ . - ) * = Die Verkaufsflachenzahl — VKZ und die Nutzflachenzahl - NZ geben an, wie viel EDV/GDV-HINWEIS:
IS - . Gemurk:.i Rheine - Quadratmeter Verkaufsflache bzw. Nutzflache (vgl. Punkt 1.1.2) je Quadratmeter Schallschutz von Schlafriumen i i i
Bl “ o~ - ng Grundstiick maximal zuldssig sind. Als Grundstiick im Sinne dieser Festsetzung gilt die- In den gekennzeichneten Bereichen sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungs- Il Festsetzung/Anpassung_der Rechtsgrundlage 8. Der Bebauungsplan wurde auf ener grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Aus-

kiinfte Uber die geometrisch genaue Lage der Stralienbegrenzungslinie erteilt der Fach-

jenige Flache, die innerhalb des Sondergebiets liegt. bereich Planen und Bauen, Produktbereich Vermessung.

pflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum

Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen, die die UMSTELLUNG AUF BAUNVO 1990:

Ems ¥
A I t Hichabes Hacheassar B6a/GSt ie E6 rolissig

"f‘“""ﬂ“": Gesamtschalldammung der AuRenfassaden nicht verschlechtern. Alternativ ist die Lif- 41 Im Geltungsbereich der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 h findet zukiinftig DIN-NORMEN:
OK Haser 35008 Gher M Lot " " (X Magr %00m ber BN ) tung von SchlafrAumen Uber die vollstandig dem Kardinal-Galen-Ring abgewandte Fas- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 :
OK Promenafe 32908 dber N der sr'arllif"':"'r—u o Pm“uu_w b mm;, sadenseite zu ermdglichen. (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und W ohnbau- 9. Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-
G,/ e ol otk et N N landgesetz vom 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466) Anwendung. Normen kdnnen bei der Stadt Rheine/Stadtplanung wahrend der Dienststunden einge-
3 s i e ; sehen werden.
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| X N B 1 Rheine, 30.10. 2012 Produktgruppe Stadtplanung
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N - -* gez. Aumann

Stadt. Oberbaurat

Flur 111

Die Planunterdagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
rungen der 8§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 30.10. 2012 Produktgruppe Vermessung

gez. Grol de Werte
Stédt. Vermessungsrétin

Ausschnitt der rechtsverbindlichen 11. Anderung

Satzungsbeschluf vom 24 .08. 1999

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 27.02. 2008 die Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 8 BauGB be-

schlossen.
Rheine, 30.10. 2012 Die Blrgermeisterin
In Vertretung
Alt gez. Kuhimann
Erster Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentiichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 30.06. 2011
bis einschlief3lich 21.07. 2011 stattgefunden.

Der Anderungsentwurf hat mit Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Be-
schlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt“ der Stadt Rheine vom
12.07. 2012 inder Zeit vom 24.07. 2012 his einschlieRlich 27.08. 2012 6ffentlich ausgelegen.

Rheine, 30.10. 2012 Die Biirgermeisterin

In Vertretung

R\ Uberbaurecht :
: N X LLichte Durchgangshhe min. 50 m
‘\; \ gez. Kuhimann
- Erster Beigeordneter
%ﬁ‘ 79 Y .
S < Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt

Rheine am 30.10. 2012 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 30.10. 2012
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. Larmpege . gez. Elfert

2\ gez. Dr. Kordfelder
- o) \ @ Die Burgermeisterin Schriftfiihrer
:.: . (S) Der Satzungsbeschluss fiir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3

Ausschnitt der rechtsverbindlichen 7. Anderung

Satzungsbeschlul? vom 07.05. 1996

O
-
e ”; BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Miinsterlandischen
V“\ & - Volkszeitung am 03.11. 2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
‘\\‘\ 2 S Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindiich.
W A Flur 111
N < & % AN Rheine, 07.11 2012 Die Biirgermeisterin
‘\ O% ’2 % \: In Vertretung
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.o sty A ZAAN gez. Kuhimann
= W.‘L‘.‘% o S \ Erster Beigeordneter

Zeichenerklarung
|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September

P bereichS S
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2. MaR der baulichen Nutzung Verkehrsgrin ',\“ ’ 4 S 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Attikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
. C S ; ' BGBI | S. 1509
1,0 Grundfldchenzahl : X g‘\\\}‘\,“\‘ '( o .§ / «Q.,\(\ ( ) |
. Hochwasserschutzgrenze \ /gi "‘} o 2 g\e 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekamtmachung vom 23. Ja-
Geschossflachenzahl . \ /',’, 7 (A"“‘q 1898 (‘ A 5 o nuar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April
> 'l 4 ' 1993 (BGBI. | S. 466)
Zahl der Vollgeschosse, ‘, ,( ," A Larmpeg e X
\") festgesetzt als: Héchstmal 6. Sonstiae P ich I 1"&‘ i}// bereich .V} > 3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be-
_ ) » Donstige Flanzeichen I“‘;f e kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2
1= Mindest - und Hochstmatd \/ e des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI | S. 1509)
GH Gebaudehohe F|:|q Grenze des ra.lumllchen O\(\Q\’\) 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
. B = mll Celtungsbereiches g kanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV. NW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
NN Hohenbezugspunkt Normalnull Abgrenzung unterschisdiicher 22. Dezember 2011 (GV. NRW'S. 729)
] o Nutzung ; ' v . 436 - \ X 1i Pl - 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze § _ . g : : ' N\ LA ; Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gesndert durch Gesetz
g geschiossens Bauweise — - — - —— Abgrenzung Larmpegelbereiche ' \ %% vom 13, Dezember 2011 (GV. NRW. S. 685)
. . Flache fir schalltechnische Einrichtungen 7 6. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt-
a abweichende Bauweise :

und Mainahmen (Textl. Festsetzung Nr. 1.6) 17084 machung vom 12. Februar 2007

(Schallschutz von Schlafrdumen)

o o o= e Baugrenze

Flur 111

[1l. Planmage / Bestandsangaben
4. Baugestaltung

Kennwort:"Westliche Innenstadt”

=TT T T I Flache flir Nebenanlagen, Stellplatze,

FD Flachdach ! 16.0 ! Vermafung
Griinanlage
35-45° Dachneigung R=80 Radius
<«——»  Hauptgebdude-Firstrichtung
Flurgrenze
S Flurstiicksgrenze
5. Weitere Nutzungsarten
123 Flurstlicksnummer St dt Rh -
=777 L Fldche fiir den Gemeinbedarf a elne
topogr. Umrisslinie Nigre
Stralenverkehrsliche ® Offentlicher Parkplatz e O3 Grinanlage 1 3 . A n d erun g
Verkehrsflache besonderer 1579
Zweckbestimmung, als: %ﬁ/ Wohngebéude B b I N 1 0 h
Fullgangerbereich FlU r 1 1 1 " e a u u n g S p a n r.
V A Ein- und Ausfahrt
G

Wirtschaftsgebaude ‘V(
) /N
Arkade, Uberbauung, Durchfahrt u.a.
“B‘\-

[ | _ AL
e e 1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen @ Einzelanlagen (unbewsgliche Kulturdenkmale), pbes Y emarku ng Rheine-St
Zweckbestimmung: die dem Denkmalschutz unterliegen g
Ga Garagen

Im ubrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Vermessungsrisse
in Nordrhein-Westfalen {Zeichenvorschrift Riss NRW)
entsprechend dem RdErl. d. IM NRW v. 6.6.1997 - Il C4 -
7120 SMBI. NRW 71342 angewendet worden.

MaRstab 1 : 500 Stand: 18.10. 2012
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