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l. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeinss Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
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3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

0 offene Bauweise
Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

4. Baugestaltung
10°- 45°
5. Weitere Nutzungsarten

Dachneigung

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, als:

Verkehrsberuhigter Bersich

Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchem

Grinflache

6. Sonstige Planzeichen

e mmm mm O1ENZE des rdumlichen
Geltungsbereiches

-+—e—e—e—s—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

II. Planmate / Bestandsangaben

_I_G-O_L Vermafiung

——o——— Flurstlicksgrenze

459 Flurstlicksnummer

Wohngebadude

Wirtschaftsgebéude

Im ubrigen ist die Zeichenvorschrift fiir
Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen
(Zeichenvorschrift Riss NRW) angewendet.
RdEr. d. IMNRW v. 6.6.1997 - Il C4 - 7120
SMBI. NRW 71342
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Textliche Festsetzungen

Zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 z,
Kennwort: "SchmalestraBBe-Ost"

1. Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Diein § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im allgemeinen Wohn-
gebiet zulassigen Nutzungen (Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

1.2 Diein § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgeflihrten, allgemein zulassigen Nutzungen

sind gemafB § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

II. Festsetzungen geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

2. Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

2.1 Die Hohe des Firstes darf hochstens betragen:
bei 1-geschossiger Bebauung 9,60 m
bei 2-geschossiger Bebauung 9,75m
Die Hohe der Traufe darf héchstens betragen:
bei 1-geschossiger Bebauung 4,50 m
bei 2-geschossiger Bebauung 6,50 m
Bezugspunkt ist die natirliche Geléndeoberflache. MaBgebend hierfir ist der
arithmetisch gemittelte Gelandeanschnitt an den AuBenwanden. Die Gebaudeho-
he wird also durch das arithmetische Mittel aus dem Herausragen der vier Ge-
baudeecken gebildet.

Dies gilt auch fur die Traufhéhenbestimmunag.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukdrperhdhe fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten flr
Aufziige) kann ausnahmsweise zugelassen werden.

2.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen die Halfte der Traufldange des Gebau-
des nicht Gberschreiten. Dieses MaB gilt auch fir Dachflachenfenster.

So genannte Fledermausgauben sind bis zu zwei Drittel der Trauflange zulassig.
Vom Ortgang sollte ein Abstand von 1 m eingehalten werden.

III. Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalem ist der Unteren Denkmalbehdrde und der LWL-Archaologie flir West-
falen-AuBenstelle Minster (Tel.: 0251/2105-252) unverzlglich anzuzeigen (§§
15 und 16 DSchG).

2. Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet, in dem eine
Kampfmittelbeeinflussung nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Bei bo-
deneingreifenden Vorhaben ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst liber die Stadt
Rheine / Ordnungsbehdrde zu beteiligen.

3. Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage er-

stellt. Auskiinfte Uber die geometrisch genaue Lage der StraBenbegrenzungslinie
erteilt der Fachbereich Planen und Bauen, Produktbereich Vermessung.

Verfahrensvermerke

Fir die stadtebauliche Planung

Rheine, 22.02.11 Produktgruppe Stadtplanung

gez. Aumann

Stadt. Oberbaurat

Die Planunterlagen sowie die Darstelungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
rungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.
Rheine, 22.02.11 Produktgruppe Vermessung

gez. Slboot

Stédt. Vermessungsrat

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 27.01.10 die Anderung dieses Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 8 BauGB in Ver-
bindung mit § 13 BauGB beschlossen.
Rheine, 22.02.11 Die Blrgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhlmann

Erster Beigeordneter

Die Beteiigung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB
hat inder Zeit vom 16.02.10 bis einschlieBlich 09.03.10 stattgefunden.

Der Anderungsentwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung
und Umwelt* der Stadt Rheine vom 23.06.10 in der Zeit vom 07.09.10 bis einschliellich
07.10.10 6ffentlich ausgelegen.
Rheine, 22.02.11 Die Blrgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhlmann

Erster Beigeordneter

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt
Rheine am 22.02.11 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 22.02.11

gez. A. Kordfelder gez. Elfert

Die Biirgermeisterin Schriftfuhrer

Der Satzungsbeschluss fiir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Miinsteri&ndischen
Volkszeitungam 02.08.11 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
Rheine, 24.08.11 Die Birgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhlmann

Erster Beigeordneter

Mafstab 1 : 1000

Rechtsgrundliagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI I S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18 Dezember 1990 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI | S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW S. 663, 975)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 21. Dezember 2010 (GV.NRW. S. 688)

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12. Februar 2007

Stadt Rheine
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