Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Erbschaftssteuerreformge-

setzes (ErbStRG) vom 24. Dezember 2008 (BGBI | S. 3018).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekamtmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April

1993 (BGB. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58)

4, Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV. NW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 28. Oktober 2008 (GV. NRW S. 644)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 30. Juni 2009 (GV. NRW. S. 380)

6. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt-

machung vom 12. Februar 2007

Zeichenerklarung

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

WA 1 Allgemeines Wohngebiet, Nutzungen
nach § 4 (3) BauNVO sind generell unzulassig,
vergleiche textliche FestsetzungNr. 1.1

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse,
festgesetzt als:
Il Héchstmaf

OK Oberkante

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
g geschlossene Bauweise
—_———-- — Baugrenze

4. Baugestaltung

SD Satteldach
WD Walmdach

40° Dachneigung
<«——» Hauptgebaude-Firstrichtung

5. Weitere Nutzungsarten

Stralkenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
® Zweckbestimmung, als:

Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkflache
Fulgangerbereich

Flache fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Tiefgarage

Grinflache

@ Pflanzgebot fiir Baume

6. Sonstige Planzeichen
™= =N R Gronze des raumlichen

L — Geltungsbereiches
xxxx=xxxx= Flache fir Vorkehrungen zum Schutz

vor schadliche Umwelteinwirkungen
(Schallschutzmafinahmen)

X X XXX XXX

Il Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

1. Planmate / Bestandsangaben

,I 16.0 + Vermafung

R=80 Radius

© Flurstilicksgrenze
123 Flurstlicksnummer
@ Héhenpunkt
—— 45 —— Hohenschichtlinie
_,—\_ topogr. Umrisslinie
Wohngebaude
Wirtschaftsgebaude

Im dbrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Vermessungsrisse in

Nordrhein-Westfalen {Zeichenvorschrift Riss NRW) angewendet.

RAEr. d. IMNRW v. 6.6.1997 - Il C4 - 7120 SMBI. NRW 71342
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Textliche Festsetzungen

Zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 156, Kennwort:
»,HohenkampstralRe/Timmermanufer*

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO

1.

Art der baulichen Nutzung

NUTZUNGSAUSSCHLUSS, -BESCHRANKUNGEN:

1.1

Im allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

IMMISSIONS SCHUTZ:

1.2

Bei der gekennzeichneten Flache ,16“ sind bei der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum voriberge-
henden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen Schallschutz-
fenster nach folgender Maligabe einzubauen:

Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 1 an der nordwestlichen, nord-
Ostlichen und sudostlichen Gebdudeseiten.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen

GEBAUDESTELLUNG:

21

Die im Bebauungsplan eingetragene Haupffirstrichtung ist zwingend einzu-
halten.

TIEFGARAGEN:

22

Il
3.

Aulerhalb der Baugrenzen durfen Tiefgarage, sofern die Garagen aus-
schlielich zur Deckung des Bedarfs auf dem Grundstiick selbst dienen (§
47 BauO NRW), im Mittel maximal 0,50 m und an der hchsten Stelle nichi
mehr als 1,00 m Uber anzuschlieRendes Gelande hinausragen. MalRgeb-
lich fir die Ermittlung der anzuschlie®enden Geldandehdhen sind die Hohen
der umschlieenden Verkehrsflachen, sofern keine Gelandehdhen festge-
setzt sind. Zwischenhdhen sind gradlinig zu interpolieren (§ 23 Abs. 3 Satz
3 BauNVvO).

. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Ortliche Bauvorschriften/Gestaltung

GEBAUDEHOHEN:

31

3.2

Drempel (Kniestocke) von mehr als 0,80 m — gemessen an den Auliensei-
ten der Umfassungswande zwischen OK DachgeschofRfulboden und OK
Sparren — sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind untergeordnete
Gebauderuckspringe.

Die Sockelhthe der Gebaude darf, sofern der Bebauungsplan keine be-
sonderen Festsetzungen ftrifft, im Mittel maximal 0,50 m Gber anzuschlie-
Rendes Gelande betragen. MaRRgeblich fir die Ermittlung der anzuschlie-
Renden Gelandehdhen sind die Hohen der umschlieRenden Verkehrsfla-
chen, sofemn keine Gelandehdhen festgesetzt sind. Die Zwischenhdhen
sind geradlinig zu interpolieren.

DACH-REGELUNGEN:

Veu?)ﬁ

34

4.1

42

Die Lange von Dachgauben darf nicht mehr als 2/3 der Traufldnge der
zugehdrigen Hausseite betragen.

Die im Plan eingetragene Dachneigung ist mit einer Toleranz von % 5°
zwingend einzuhalten. Ausgenommen von den Festsetzungen Uber die
Dachneigungen sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und Garagen und Carports.

Hinweise:

HOCHWASSERSCHUTZ:

Das ausgewiesene Baugebiet liegt zwar aulRerhalb des gesetzlich festge-
stellten Uberschwemmungsgebietes, aber trotzdem im hochwassergefahr-
deten Bereich. Das HHW von 1946 lag bei 36,02 m uUber NN. Bei der
Durchfiihrung von HochbaumalRnahmen werden zur Abwendung von
Hochwasserschaden geeignete bauliche Sicherungsmafinahmen empfoh-
len. Bei baulichen Malinahmen innerhalb des gesetzlich festgestellten
Uberschwemmungsgebietes ist eine Genehmigung geman § 113 LWG bei
der Bezirksregierung Miinster zu beantragen.

HOHENBES CHRANKUNG:

Das Plangebiet wird von der Richtfunktrasse Nr. 597 100/002, Rheine
Tecklenburg 2, der Deutschen Bundespost gekreuzt. Innerhalb des im Plan
naher gekennzeichneten Bereiches diirfen Hochbauten nicht in den Uber-
tragungskanal, dessen Untergrenze bei 47,00 m Uber NN liegt, hineinra-
gen.

BEBAUUNGSPLAN-RECHTSZUSTAND:

4.3 In dem zeichnerisch abgegrenzten Anderungsbereich werden die Festset-
zungen und Hinweise des urspringlichen Bebauungsplanes inklusive bis-
heriger Anderungen entweder hier idbemommen (bleiben also unberihrt)
oder aufder Kraft gesetzt bzw. ersetzt.

4.4 Diese Anderung des Bebauungsplanes bewirkt die Umstelung bzw. An-
passung an die aktuelle Fassung der Baunutzungsverordnung — BauNVO
— und deren Vorschriften.

BODENTRAGFAHIGKEIT:

4.5 Es wird empfohlen, vor der Durchfihrung von HochbaumalRnahmen eine

Uberprifung des Baugrundes vornehmen zu lassen.

EDV/CAD-HINWEIS:

4.6 Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage
erstellt. Auskinfte Uber die geometrisch genaue Lage der Straltenbegren-
zungslinie erteilt der Fachbereich Planen und Bauen/Produktgruppe Ver-
messung.

KAMPFMITTELRAUMUNG:

4.7 Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem eine Kampfmittelbelastung

nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann (,Bombenverdachtsflache®).
Bei bodeneingreifenden Vorhaben ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst
(Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 22) Uber die Stadt Rheine/Ordnungs-
behdrde zu beteiligen (Kampfmittelabfrage®).

Verfahrensvermerke

Fir die stadtebauliche Planung

Rheine, 22.02 2011 Produkigruppe Stadtplanung

gez. Aumann
Stadt. Oberbaurat

Die Planuntedagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
rungen der §§1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 22.02 2011 Produkigruppe Vermessung

gez. Sloot
Stadt. Vermessungsrat

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 01.09. 2010 die Anderung dieses Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 8 BauGB in
Verbindung mit§ 13 BauGB beschlossen.

Rheine, 22.02 2011 Die Birgermeisterin

In Vertretung

gez. Kuhimann
Erster Beigeordneter

Der Anderungsentwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung
und Umwelt* der Stadt Rheine vom 01.09.2010in der Zeit vom 02.11. 2010 bis einschlie}lich
0212. 2010 6ffentlich ausgelegen.

Rheine, 22.02 2011 Die Blirgermeisterin

In Vertretung

gez. Kuhimann
Erster Beigeordneter

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt
Rheine am 22.02. 2011 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 22.02 2011

gez. Dr. Kordfelder
Die Blirgermeisterin

gez. Elfert
Schriftflihrer

Der Satzungsbeschluss fiir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Miinsterlandischen
Volkszeitung am 11.03. 2011 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
Rheine, 16.03. 2011 Die Blirgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhimann
Erster Beigeordneter

Stadt Rheine
7. Anderung

Stand : 19.01. 2011

Bebauungsplan Nr. 156

Kennwort:

MaRstab 1 : 500

Stand : 19.01. 2011

Hohenkampstr./Timmermanufer




