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Zeichenerklarung

I. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

@ Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse,
festgesetzt als:

] Hochstmald
FH Firsthohe (Gebéaudehdhe)
TH Traufhdhe

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

0 offene Bauweise
———————— — Baugrenze

4. Baugestaltung

FD Flachdach
PD Pultdach
5° Dachneigung

5. Sonstige Planzeichen
= =R ER Gronze des rdumlichen
b mmm mll Geltungsbersiches

II. Planmane / Bestandsangaben

! 16,0 .[ Vermafung
© Flurstiicksgrenze
242 Flursticksnummer
Wohngebaude
Wirtschaftsgebaude

Im ubrigen ist die Zeichenvorschrift fur
Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen
(Zeichenvorschrift Riss NRW) angewendet.
RAEA. d. IMNRW v. 6.6.1997 - 1ll C4 - 7120
SMBI. NRW 71342

Gem. Rheine Stadt
Flur 169

Fingznzbeugml
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Verfahrensvermerke

Fir die stadtebauliche Planung

Rheine, 05.10.10 Produkigruppe Stadtplanung

gez. Aumann

Stadt. Oberbaurat

Die Planuntedagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
rungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.
Rheine, 05.10.10 Produkigruppe Vermessung

gez. Sloot

Stédt. Vermessungsrat

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 21.04.10 die Anderung dieses Bebauungsplanes gemal § 1 Abs. 8 BauGB in Ver-
bindung mit § 13 BauGB beschlossen.

Rheine, 05.10.10 Die Birgermeisterin

In Vertretung

gez. Kuhlmann

Erster Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB
ha inder Zeit vom 07.05.10 bis einschliellich 31.05.10 stattgefunden.

Der Anderungsentwurf hat mit Begriindung geméa® § 3 Abs. 2 BauGB in Vemindung mit § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung
und Umwelt' der Stadt Rheine vom 23.06.10 in der Zeit vom 06.07.10 bis einschlieBlich
06.08.10 6ffentlich ausgelegen.
Rheine, 05.10.10 Die Blirgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhimann

Erster Beigeordneter

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt
Rheine am 05.10.10 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 05.10.10

gez. Angelika Kortfelder gez. Elfert

Die Blirgermeisterin Schriftfiihrer

Der Satzungsbeschluss fiir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Miinsterlandischen
Volkszeitung am 15.10.10 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekannimachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsvemindlich.
Rheine, 20.10.10 Die Blirgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhlmann

Erster Beigeordneter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 198, Kennwort: "Hansastrae - Std"

Festsetzungen gemalR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach B auNVO

1.

Art der baulichen Nutzung

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN, GEBIETSGLIEDERUNG:

11 Die in 8 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO aufgefuhrten, ausnahmsweise im allgemeinen Wohn-
gebiet zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemaf
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

2. Maf3 der baulichen Nutzung

2.1 Gemal § 21 a Abs. 5 BauNVO kann die zulassige Geschossflache um die Flachen notwe ndi-
ger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden.

2.2 Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nm. 1 und 2 BauNVO
bezeichneten Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO um 50% Uberschritten werden. Von
der Einhaltung dieser Obergrenze kann im Einzelfall gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO abge-
sehen werden, insbesondere bei Uberschreitung mit geringfligigen Auswirkungen auf die na-
turlichen Funktionen des Bodens (z. B. Verwendung von Schotterrasen, Rasenkammerstei-
nen, Rasenfugenpflaster oder Porenpflaster fiir Stellplatze und Zufahrten).

Il. Festsetzungen gemak § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 88 6 BauO NW

3. Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

GEBAUDEHOHE:

3.1 Die Hohe der Traufe darf hochstens betragen:
bei 3-geschossiger Bebauung 9,00 m.

Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung wird gebildet durch die Schnittiinie der Au3enflachen
von AuRenwand und Dachhaut.

3.2 Die Hohe des Firstes darf héchstens betragen:
bei 3-geschossiger Bebauung 10,00 m.

Bezugspunkt ist die natlrliche Gelandeoberflache. Mal3gebend hierfiir ist der arithmetisch
gemittelte Gelandeanschnitt an den Aul}enwéanden. Die Gebdudehthe wird also durch das
arithmetische Mittel aus dem Herausragen der vier Gebaudeecken gebildet.

Dies gilt auch fur die Traufh6henbestimmung.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukérperhohe fiir technisch erforderliche, untergeordne-
te Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahms-
weise zugelassen werden.

DACHREGELUNGEN:

3.3 Als Dachform des Hauptgebaudes sind nur Pult- und Flachdacher zulassig. Die im Plan fest-
gesetzte Dachneigung ist mit einer Toleranz von + 5°einzuhalten.

3.4 Dachautbauten und Dacheinschnitte dirfen die Halfte der Trauflange des Gebaudes nicht

Uberschreiten. Dieses Maf gilt auch fir Dachflachenfenster.
So genannte Fledermausgauben sind bis zu zwei Drittel der Trauflange zulassig.

Hinweise

B-PLAN-RECHTSZUSTAND:

4.1

In dem zeichrerisch abgegrenzten Anderung"sbereich werden die Festsetzungen des ur-
springlichen Bebauungsplanes inkl. bisheriger Anderungen aul3er Kraft gesetzt bzw. ersetzt.

4.2

Diese Anderung des Bebauungsplanes bewirkt die Umstellung bzw. Anpassung an die aktuel-
le Fassung der Baunutzungsverordnung und deren Vorschriften (s. Rechtsgrundlagen).

BODENDENKMALSCHUTZ/-PFLEGE

5.

Dem Westféalischen Museum fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster oder der
Gemeinde als untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaéler (erd- und kulturgeschichtliche
Bodenfunde), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaf-
fenheit unverzuglich zu melden. Ihre Lage im Geléande darf nicht verandert werden (88 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW).

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vorher dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Broderich-
weg 35, 48159 Munster schriftlich mitzuteilen. Den Beauftragten des 0.g. Amtes ist das Betre-
ten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durch-
fuhren zu kénnen (8 19 DSchG NW). Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Un-
tersuchungen freizuhalten.

EDV/GDV-HINWEIS:

6.

MaRstab 1 : 1000

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskiinfte
Uber die geometrisch genaue Lage der StraRenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Pla-
nen und Bauen, Produktbereich Vermessung.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Erbschaftssteuerreformge-
setzes (ErbStRG) vom 24. Dezember 2008 (BGBI | S. 3018).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 2. April
1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NW S. 256), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Oktober 2008 (GV. NRW S. 644)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 30. Juni 2009 (GV. NRW. S. 380)

6. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12. Februar 2007

Stadt Rheine
13. Anderung
Bebauungsplan Nr. 198

Kennwort: "Hansastrale-Sud"
Stand: 07.06. 2010



