ZEICHENERKLARUNG

l. Festsetzungen des
Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

1,0 Grundflachenzahl
Geschol¥flachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, festgelegt als:
\' Hochstmald

GHmax. maximale Gebaudehdhe
58,36m G.NHN m G.NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

g geschlossene Bauweise

4. Baugestaltung

FD

Flachdach

5. Weitere Nutzungsarten

H

Bereich fir|den
FuB:und Radyverkehr

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, als:
Bereich flr den Ful- und Radverkehr

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, als:

Fuldgéngerzone

Einfahrtsbereich

Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:

TGa
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Tiefgarage

Mit Geh- Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flache
zugunsten der Stadt Rheine

6. Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

ll. Kennzeichnungen /
Nachrichtliche Ubernahmen

lll. PlanmaRe / Bestandsangaben
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Vermallung

Radius

Flurgrenze
Gemarkungsgrenze
Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer
topogr. Umrisslinie

Hoéhenpunkte

—— 45 —— Hohenschichtlinie
Wohngebaude
Wirtschaftsgebaude

@ Bestandsbaum
D 38.483 m
S34.783 m . . .
tTmeo Kanalisation (Mischwasser)

Im Ubrigen ist die Zeichenvorschrift fiir
Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen
(Zeichenvorschrift Riss NRW) entsprechend
dem RdErl. d. IM NRW v. 6.6.1997 - Ill C4 -
7120 SMBI. NRW 71342 angewendet
worden.
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12. Anderung und Erginzung (rechtskriftig 27.12.2003)
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| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1  Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und 6 BauNVO

1.1 Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich wird als Kerngebiet (MK) gemaf § 7 BauNVO
festgesetzt.

1.2 Die in § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO aufgefihrte, im Kerngebiet zulassige Nutzungen (Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhausern und Grof3garagen) ist gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen.

1.3 Die gemaR § 7 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Tankstellen,
die nicht unter Absatz 2, Nummer 5 fallen sowie Wohnungen, die nicht unter Absatz 2, Nummer
6 und 7 fallen) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

1.4 Wohnungen sind gemaR § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO nur oberhalb des Erdgeschosses zulassig.

1.5 Wohnungen sind gemaR § 7 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur in den im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gekennzeichneten Bereichen fur Wohnnutzung zulassig.

2  Zahl der Vollgeschosse
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 1 BauNVO

2.1 Im MK ist die Zahl der Vollgeschosse auf maximal funf Vollgeschosse festgesetzt.

3 Hohe der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6, § 18 Abs. 1 und § 19 Abs. 3 BauNVO

3.1 Die maximal zuldssige Baukdrperhéhe wird mit einer maximalen Gebaudehdhe GHpygx von
58,36 m U. NHN festgesetzt. Dies entspricht einer Gebaudehéhe GHyp,55 von ca. 18,90 m.

3.2 Oberer Bezugspunkt (Firsthéhe FH bzw. Gebdudehdhe GH,5x ) ist der héchste Punkt des
Hauptdaches (Oberkante Attika bei Flachdachern / Oberkante First bei Sattel-, Walm- oder
Zeltdachern). Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Héhe der Oberkante der ErschlieRungsstralle
angrenzend an das Grundstuck.

4 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlage
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO

4.1 Die Errichtung der Tiefgarage ist gemaR § 12 Abs. 4 und 5 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der mit ,TGa“ festgesetzten Flachen zulassig.

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

1 Dachneigung / Dachform

1.1 Im Kerngebiet MK sind nur Flachdacher zulassig.

2 Dachbegriinung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

2.1 Die im MK festgesetzten Flachdacher sind auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Dachbegrinung ist mit einer Substrat-
méachtigkeit von mindestens 10 cm auszufuhren und kann sowohl extensiv als auch intensiv
erfolgen. Von dieser Verpflichtung sind Teilflachen, die zur Gewinnung von regenerativen
Energien (Solarthermie, Photovoltaik) genutzt werden, ausgenommen. Die Kombination von
Grindach und Solaranlagen ist zulassig.

Il HINWEISE

1 Kampfmittel

Der Geltungsbereich liegt in einem Bereich, fir den ein Vorkommen von Kampfmitteln nicht
ausgeschlossen werden kann (,Bombenverdachtsflache®). Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben
der Erdaushub auRergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und es st unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

2 Immissionen

Evtl. Anspriche auf aktiven oder passiven Larmschutz kénnen gegentber dem Stralenbaulasttrager
der B 481 bzw. der L 501 nicht geltend gemacht werden.

3 Boden- und Bodendenkmalschutz

Samtliche in Verbindung mit der Umsetzung der Planungen verbundenen Bodeneingriffe und
Abbriiche im Zuge der MaRnahme erfordern eine durchgangige archaologische Begleitung. Zu
Detailabsprachen hinsichtlich der Vorgehensweise ist vor Beginn der mit der Projektumsetzung
verbundenen Arbeiten ein Ortstermin auf Basis der abgeschlossenen Detailplanung mit daraus
eindeutig hervorgehenden vorgesehenen Bodeneingriffstiefen erforderlich.”

Il HINWEISE

1 Kampfmittel

Der Geltungsbereich liegt in einem Bereich, fir den ein Vorkommen von Kampfmitteln nicht
ausgeschlossen werden kann (,Bombenverdachtsflache®). Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben
der Erdaushub auRergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und es st unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

2 Immissionen

Evtl. Anspriche auf aktiven oder passiven Larmschutz kénnen gegentiber dem Stralenbaulasttrager
der B 481 bzw. der L 501 nicht geltend gemacht werden.

3 Boden- und Bodendenkmalschutz

Samtliche in Verbindung mit der Umsetzung der Planungen verbundenen Bodeneingriffe und
Abbriiche im Zuge der MaRnahme erfordern eine durchgangige archaologische Begleitung. Zu
Detailabsprachen hinsichtlich der Vorgehensweise ist vor Beginn der mit der Projektumsetzung
verbundenen Arbeiten ein Ortstermin auf Basis der abgeschlossenen Detailplanung mit daraus
eindeutig hervorgehenden vorgesehenen Bodeneingriffstiefen erforderlich.”

4 Einsichtnahme

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstige Regelwerke) sowie
Gutachten kénnen bei der Stadt Rheine/Stadtplanung wahrend der Dienststunden eingesehen
werden.

5 Datenmaterial

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskiinfte Uber die
geometrisch genaue Lage der Strallenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Planen und Bauen,
Produktgruppe Vermessung.

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Innerhalb des uberbaubaren Bereiches verlauft ein 6ffentlicher Mischwasserkanal der Technischen
Betriebe Rheine. Diese Trasse wird durch ein 8 m breites Leitungsrecht gesichert. Jede geplante
Bautatigkeit innerhalb dieser Trasse ist mit Vorfeld mit den Technischen Betrieben abzustimmen.

Der Kanal ist wahrend der Baumafinahme und nach Fertigstellung baulich zu sichern. Entsprechende
Gutachten (z. B. Statischer Nachweis fiir die Uberbauung der Kanaltrasse), Planunterlagen, etc. sind
im Vorfeld vorzulegen; die fachgerechte Ausfuhrung ist baubegleitend durch Gutachter zu
uberwachen.

VERFAHRENSVERMERK

Fur die stadtebauliche Planung
Rheine, Produktgruppe Stadtplanung

Leiter Stadtplanung

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen der §§ 1
und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, Produktgruppe Vermessung

Stadt. Vermessungsoberratin

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am
die Anderung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 8 BauGB in
Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB sowie in Verbindung mit § 13 BauGB beschlossen.

Rheine, Der Burgermeister
In Vertretung

Beigeordnete

Der Anderungsentwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der
Stadt Rheine vom in der Zeit vom bis einschlief3lich

offentlich ausgelegen.

Rheine, Der Burgermeister
In Vertretung

Beigeordnete

Die Anderung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat
der Stadt Rheine am als Satzung beschlossen worden.

Rheine,

Der Birgermeister SchriftfGhrer

Der Satzungsbeschluss fiir diese Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 15 der Hauptsatzung der Stadt Rheine im Amtsblatt der Stadt Rheine
am ortsblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Rheine, Der Burgermeister
In Vertretung

Beigeordnete
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Fachbereich:
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roduktgruppe: S

Stadt Rheine

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr.9

1. Anderung

Kennwort: "Stadthotel"
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Planen und Bauen Malstab: 1:1.000
tadtplanung Stand: 15.02.2024
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