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Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 319,
Kennwort: ,HovesaatstralRe / Lingener Damm*
-Entwurf-
Stand: 14.02.2024

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 6 und 8 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Gewerbebetriebe zuléssig, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und / oder nahversorgungsrelevanten
Sortimenten gemal der Rheiner Sortimentsliste sind nach § 1 Abs. 9i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) ausgeschlossen.

Zentrenrelevante Sortimente

(davon nahversorgungsrelevant)

Back- und Konditoreiwaren

Metzgerei- und Fleischereiwaren

Nahrungs- und Genussmittel

Getranke

Schnittblumen

Drogeriewaren und Korperpflegeartikel (inkl. Putz-, Wasch- und
Reinigungsmitteln)

Pharmazeutische Artikel (freiverkdufliche Apothekenwaren)
Reformwaren

Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente
(nicht nahversorgungsrelevant)
Parfiimerie- und Kosmetikartikel
Schreibwaren / Papier / Buroartikel
Biicher
Antiquariat
Bekleidung
Meterware fiir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren,
Wasche und Miederwaren
Schuhe
Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
Glas, Porzellan, Feinkeramik
Haushaltswaren, Schneidwaren und Bestecke
Geschenkartikel und Souvenir
Spielwaren / Modelbauartikel
Baby- und Kleinkindartikel
Kiinstler-, Hobby-, und Bastelartikel
Musikinstrumente und Zubehor, Musikalien
Sammlerbriefmarken und —miinzen
Sportbekleidung und —schuhe
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Sportartikel und Sportgerate (Ausnahme: SportgroRgerate)
Waffen, Angel- und Jagdartikel
Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen
Haus-, Bett- und Tischwasche
Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Wohneinrichtungsartikel (Dekoration)
Antiquitaten

Elektrokleingerate und Zubehor
Unterhaltungselektronik und Zubehdor
Videokameras und Fotoartikel
Telefone und Zubehor,
Telekommunikationselektronik

Bild- und Tontrager

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Bad- und Sanitareinrichtungen und -zubehor

Bauelemente, Baustoffe, Holz

Bettwaren (z. B. Lattenroste) / Mattratzen (ohne Bettwéasche)
Bodenbeldge, Teppichboden (Einzelware und Rollware)
Brennstoffe und Mineraldlerzeugnisse

Biromaschinen

Eisenwaren, Beschlage

ElektrogroRgerate (sog. Weille Ware: Kiihl- und Gefrierschran-
ke, Waschmaschinen, Waschetrockner, etc.)
Elektroinstallationsmaterial

Fahrrader und technisches Zubehor

Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser

Gartengerate, Gartenmdbel und Polsterauflagen

Heizungen, Kamine und (Kachel-)Ofen

KFZ-, Caravan- und Motorradzubehdre (ohne Bekleidung im
Hauptsortiment)

Kraftfahrzeuge

Lampen und Leuchten

Leuchtmittel

Maschinen und Werkzeuge

Mobel (inkl. Biiro, Bad-, Camping- und Kiichenmobel)
Pflanzen und Samereien, Pflanzgefalie

Rollladen und Markisen

SportgrofRgeréte, Boote

Tapeten

Tiere, Tiernahrung und zoologische Artikel

(,Rheiner Sortimentsliste’; S. 142 — 144 des ,Masterplan Einzelhandel fiir die Stadt Rheine —
Fortschreibung des Einzelhandel- und Zentrenkonzepts’, Junker und Kruse, September 2012)

In dem eingeschréankten Gewerbegebiet (GEe) konnen Verkaufsstétten mit zentrenre-
levanten Sortimenten aus Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansadssigen Betrie-
bes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als un-

tergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden. Die Verkaufsstatte
muss im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jewei-
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ligen Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatte muss dem eigentli-
chen Betrieb raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Die Ver-
kaufsflache muss der Betriebsflache des produzierenden Handwerks- oder Gewerbebe-
triebes untergeordnet (max. 10 %) sein.

Sonstiger Einzelhandel ist gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostituti-
on als Unterart der Nutzungsart ,Gewerbebetriebe” im eingeschrankten Gewerbegebiet
(GEe) nicht zulassig.

Im Urbanen Gebiet (MU) sind die gem. § 6a Abs. 3 BauNVO Ausnahmen (Vergnii-
gungsstéatten und Tankstellen) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostituti-
on als Unterart der Nutzungsart ,Gewerbebetriebe” im Urbanen Gebiet (MU) nicht zu-
lassig.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und / oder nahversorgungsrelevanten
Sortimenten gemal der Rheiner Sortimentsliste sind nach § 1 Abs. 9i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO im Urbanen Gebiet (MU) ausgeschlossen.

Sonstiger Einzelhandel ist gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. BauGBi. V. m. §§ 16 - 22 BauNVO)

Grundflachenzahl

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) und im Urbanen Gebiet (MU) ist eine Uber-
schreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ih-
ren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen ober- und
unterhalb der Gelandeoberflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO grundsétzlich bis maxi-
mal 0,8 zuldssig (GRZ II).

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssigen Baukorperhdhen sind in den jeweiligen Bereichen des Plan-
gebietes festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt (maximale Gebdudehohe GHmax ) ist der
hochste Punkt des Hauptdaches (Oberkante Attika bei Flachddchern / Oberkante
First bei geneigten Dachern) malRgebend. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe
der Oberkante der ErschlieBungsstralie angrenzend an das Grundstick.

Bauweise

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) wird die abweichende Bauweise (,a") fest-
gesetzt, d. h. die Errichtung von Gebauden in der offenen Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand ist ohne Beschrankung der Gebaudelange zulassig.
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Dachbegriinung

Die Dachflachen der baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu 15° sind
vollflachig zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Dachbegriinung ist mit ei-
ner Substratmachtigkeit von mindestens 10 cm auszufiihren und kann sowohl exten-
siv als auch intensiv erfolgen. Die Dachbegriinung ist bereits bei der Statik und Kon-
struktion des Gebaudes zu berilicksichtigen und im Bauantragsverfahren anzugeben.
Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Von verpflichtenden Begriinungsmallnahmen ausgenommen sind bis zu 30 % der
Dachflache, sofern sie fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fir
haustechnische Einrichtungen oder fiir Tageslicht-Beleuchtungselemente genutzt
werden. Die Kombination von Griindach und Solaranlagen ist zulassig.

Auf die FLL-Dachbegriinungsrichtlinie in der jeweils giiltigen Fassung wird verwiesen
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. Dachbegrii-
nungsrichtlinien — Richtlinien fir die ,Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbe-
grinungen” (www.fll.de)). Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie
sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten.

Flachen zur Anpflanzung und / oder mit Bindungen zum Erhalt von Bdumen und Stréu-
chern

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a/ b BauGB)

Im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren ist der vorhandene Baumbestand
lagegenau, mit Angabe der Baumart, des Stammumfanges (gemessen in 1,00 m Héhe
tiber dem Boden) und zeichnerischer Darstellung des tatsachlichen Kronendurchmes-
sers im Lageplan zum Bauantrag einzuzeichnen

Die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot belegten Baume und Griinstrukturen
sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen.
Ein Abgang bzw. natirlicher Ausfall ist spatestens in der darauffolgenden Pflanzperio-
de zu ersetzen. Hierzu sind die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen” sowie die Baumschutzsatzung der Stadt
Rheine zu beachten.

Als weitere Fachnorm ist auch die Richtlinie fiir die Anlage von Stralen, Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
Baumalnahmen” (RAS-LP 4) zu beachten. Diese Fachnorm enthlt erlauternde Abbil-
dungen der wesentlichen SchutzmalRnahmen.

Im Kronentraufbereich der mit einem Erhaltungsgebot belegten Baume sind bodenver-
andernde MalRnahmen wie Auffiillungen, Abgrabungen oder Versiegelungen (z. B. die
Herstellung von Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatzen oder Lagerflachen) nur nach vor-
heriger Priifung und Zustimmung der fiir den Vollzug der Baumschutzsatzung zustan-
digen Stelle der Stadt Rheine zulassig.

Fir die Befestigung von notwendigen Zufahrten, Stellpldatzen oder Lagerflachen in den
mit Erhaltungsgebot festgesetzten Flachen und im Kronentrauf- sowie Wurzelbereich
der zum Erhalt festgesetzten Baume ist ausschlieBlich versickerungsfahiges Material,
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wie z. B. Kies, Schotter, Schotterrasen, Rasenkammersteine oder Rasenfugenpflaster
zu verwenden. Mindestabstande zu den zu erhaltenden Baumen gem. DIN 18920 sind
zwingend einzuhalten. Eine Umsetzung der MalRnahme kann nur nach vorheriger Zu-
stimmung der fiir den Vollzug der Baumschutzsatzung zustandigen Stelle der Stadt
Rheine stattfinden.

Fir die mit einem Erhaltungsgebot belegten Baume darf die Erdverlegung von Hausan-
schlussleitungen (Wasser, Abwasser, Energie, Telekommunikation u.a.) im Kronen-
traufbereich bzw. Wurzelbereich nur im Press-, Bohr-, oder Spiilverfahren, ohne Boden-
aufgrabung durchgefiihrt werden. Im Einzelfall kann nach vorheriger Genehmigung
durch die zustandige Stelle der Stadt Rheine fiir den Vollzug der Baumschutzsatzung
auch eine Verlegung in offener Bauweise erfolgen, sofern fir die Aufgrabung ein Erd-
stoffsauger verwendet und das Wurzelwerk erhalten und vor Beschadigungen ge-
schiitzt wird. Letzteres gilt grundsatzlich auch fiir den Einbau ggf. erforderlicher Revi-
sionsschdchte, die jedoch nach Mdglichkeit aufRerhalb der Kronentraufbereiche des zu
erhaltenden Baumbestandes angeordnet werden sollen.

Vor der Entfernung eines geschiitzten Baumes ist ein Antrag auf Ausnahme oder Be-
freiung von den Verboten der Baumschutzsatzung bei der Stadt Rheine zu stellen. Glei-
ches gilt vor der Ausfiihrung von SchnittmaRnahmen, mit denen die natirliche Gestalt
der geschitzten Baume verandert oder deren weiteres Wachstum beeintrachtigt wer-
den konnte. Punkt 4.2 der textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind
zwingend einzuhalten.

Anzahl und Umfang von Ersatzanpflanzungen oder konkrete Auflagen fiir die Ausfih-
rung von SchnittmalRnahmen, werden von der fiir den Vollzug der Baumschutzsatzung
zustandigen Stelle der Stadt Rheine auf Grundlage der Regelungen der geltenden
Baumschutzsatzung festgelegt und im Bescheid auf Ausnahme oder Befreiung von der
Baumschutzsatzung verbindlich auferlegt. Die Auflagen sind vom Antragsteller zu be-
achten und umzusetzen.

Im Falle eines natiirlichen Ausfalls eines Baumes ist dieser spatestens in der darauf-
folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Als Ersatz ist an gleicher Stelle ein Baum dersel-
ben oder zumindest einer gleichwertigen Art mit einem Mindeststammumfang von 20
cm in 1,00 m Hohe lGber dem Erdboden zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die fiir
den Vollzug der Baumschutzsatzung zustandigen Stelle ist von der MalRnahme zu un-
terrichten.

Arten- und Umweltschutz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a/ b BauGB)

Abriss- und Baufeldfreimachungsregelungen / Sanierungsmafnahmen:

Mit Bezug zu § 39 und § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zum Schutz von wildlebenden Tieren
Baufeldfreimachungen und jegliche Gehdlzarbeiten nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit
bzw. Aktivitatsphase der Fledermause, also nur vom 01. Oktober bis 28. / 29. Februar
zuldssig. Bei einem Abriss vorhandener Gebaude oder Gebaudeteile ist grundsatzlich
unmittelbar vor der MaBnahme zu priifen und zu dokumentieren, ob Fledermause oder
planungsrelevante Vogelarten betroffen sein konnten (Begehung des Geb&udeteils o-
der des Geb&dudes sowie Dokumentation durch einen Experten). Die Dokumentation der
Gebaude- bzw. Baumkontrolle ist der Unteren Naturschutzbehdérde zu ibersenden. Fiir
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die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit sind der Abriss bzw. die Fallung erst nach
Freigabe durch die Untere Naturschutzbehdrde zulassig. Der Zeitpunkt fiir den Abriss
ist mdglichst im Oktober zu wahlen, also noch vor dem Zeitraum, in dem die Fleder-
mause im Winterquartier vollkommen immobil sind. Der Abriss hat fiir alle Gebaudetei-
le, die nach erfolgter Priifung ein Winterquartierspotenzial enthalten, vorsichtig unter
okologischer Baubegleitung zu erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Feststellung eines Quartierspotenzials im Rah-
men der fachgutachterlichen Gebaude- und Gehdlzkontrolle, vor dem Eingriff fachge-
recht und rechtzeitig in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ein Aus-
gleich durch CEF-MalRnahmen zu erfolgen hat.

Vorbeugende Hohlenkontrollen:

Bei der Entfernung von Baumen oder starken Asten sind diese im unbelaubten Zustand
durch einen Fachgutachter auf das Vorhandensein von Hohlen, Spalten, Rissen etc. zu
Uberprifen. Die Dokumentation der Gebaude- bzw. Baumkontrolle ist der Unteren Na-
turschutzbehdrde und der fiir den Vollzug der Baumschutzsatzung zustandigen Stelle
zu Ubersenden. Ein Eingriff ist erst nach Freigabe durch die Untere Naturschutzbehérde
zulassig. Falls bei der Untersuchung potentielle wiederkehrend genutzte Lebensstatten
festgestellt werden, so sind diese bis zur ndchsten Brutzeit bzw. Aktivitatsphase der
Fledermause (01.03.) fachgerecht und rechtzeitig in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehorde auszugleichen.

Ausnahmen:

Ausnahmen von den vorgenannten Bestimmungen konnen im Einzelfall nur nach er-
folgter Abstimmung und Freigabe durch die Untere Naturschutzbehorde gewahrt wer-
den, z. B. nach Ausschluss von Verbotstatbestanden zu den §§ 39 und 44 Abs. 1
BNatSchG i. d. R. durch einen fachlich anerkannten Gutachter.



HINWEISE

1 Archéologie

Bei Erdarbeiten kdnnen archaologische Bodenfunde sowie paldontologische Boden-
denkmdler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus
dem oberen Pleistozan (Niederterrassen aus der Weichsel-Kaltzeit) angetroffen wer-
den.

Daher folgende Anweisungen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archdologie
fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir Natur-
kunde, Referat Paldontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Miinster schriftlich mitzutei-
len.

2. Der LWL-Archéologie fiir Westfalen — AuBenstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) o-
der der Stadt als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit, Fossilien) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht veran-
dert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

3. Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des be-
troffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durch-
fiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benotigten Flachen sind fiir die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

2 Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich entlang der Hovestralle und des Lingener Damms Tele-
kommunikationslinien (TK-Linien), die die vorhandene Bebauung versorgen. Der Be-
stand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen gewahrleis-
tet bleiben.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jeder-
zeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabel-
schachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos
geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten lber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom in-
formieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte konnen unter der E-Mail-Adresse planaus-
kunft.west1@telekom.de oder im Internet unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de abgerufen werden.



Kampfmittelvorsorge

Im Plangebiet lassen Luftbilder keine Bombardierungsbeeinflussungen erkennen. Kon-
krete Hinweise auf mogliche Blindgangereinschlédge sind diesen nicht zu entnehmen.
Da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann, sind bei Ver-
dachtsmomenten die Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelbesei-
tigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehorde oder die Polizei zu
verstandigen.

Einsichtnahme in Gutachten, Vorschriften und Normen

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten Vor-
schriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstige
Regelwerke) sowie Gutachten konnen bei der Stadt Rheine/Stadtplanung wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Datenverarbeitung

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt.
Auskiinfte Gber die geometrisch genaue Lage der Strallenbegrenzungslinie erteilt der
Fachbereich Planen und Bauen, Produktgruppe Vermessung.



