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A A . . . .
ZEICHENERKLARUNG gemal} Planzeichenverordnung FESTSETZUNGEN gemal} Planzeichenverordnung RECHTSG RUNDLAGEN VERFAH RENSVERMERKE
A< ) . . . . ) . . . .
AQ (gemaf’ § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB) (gemal’ § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB) 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. Fir die stadtebauliche Planung
AQ 3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung Rheine, Produktgruppe Stadtplanung
Art der baulichen Nutzung 1. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
o AQ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) des Bebauungsplanes. 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
< A\ (BGBI. 1 S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
‘{\%) _ _ 2. Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf das als Obergrenze in der Planzeichung festgesetzte _ _ Leiter Stadtplanung
492 405 WA Allgemeine Wohngebiete MaR nicht Giberschreiten. Soweit vorhandene bauliche Anlagen zum Zeitpunkt des Inkrafttreten dieses 3. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
(§ 4 BauNVvO) Bebauungsplanes dieses MaR (iberschreiten, ist bei Neuerrichtungen oder Erweiterungen dieser 1991 S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen der
AQ Gebaude als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung des vorgenannten MaRes in dem ) . _ §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.
. vorhandenen Umfang zulassig. 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
180 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 u. § 31 Abs. 1 BauNVO) 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung Rheine, Produktgruppe Vermessung
?gag'gssr b1al,illlrcf11e§al:ljtgéun§g16 BaUNVO) 3. Soweit vorhandene bauliche Anlagen zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes die 5. Gemeindeordnung far das Land Nordrhein-_WestfaIen (GO_NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
AQ QL ' ' ’ festgesetzte Trauf-, First- und / oder Gebaudehdhe iiberschreitet, ist bei Neuerrichtung oder Erweiterung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden . —
490 o8 dieser Gebaude als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung des festgesetzten Mafes in Fassung Stadt. Vermessungsoberratin
Grundflachenzahl d hand Umf; I&ssig.
0,4 o yornantenen - miang ZUassis 6. Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Januar 2024, in der zum Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVo) (§9Abs. 1 Nr. 1BauGBi.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB) Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen
4. Zwischen Garage / iberdachtem Stellpatz und der Einfahrt zugeordneten Stralenbegrenzungslinie ist ein Rhei Der Bij ist
I Zahl der Vollgeschosse - maximal Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten. eine, | e\r/ rltjrgtermels er
_— (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 14 Nr. 1 BauNVO) n vertretung
@]
462 5. Die in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen sind mit
@] Q O @ Zahl der Vollgeschosse - zwingend standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Diese sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Boigeordnete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Abgang zu ersetzen. 9
@] @] @l Q . . . 6. Aufden in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gekennzeichneten Flachen sind die D.ie Be_te”igung der Offentlichkeit gemals § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom bis
Trauthdhe (als Schnittpunkt der Aullenkante des aufgehenden Mauerwerkes mit vorhandenen Gehblzstrukturen dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen einschliellich stattgefunden.
N @) TH dem &uferen Punkt der Dachhaut) in Meter Gber OKFF - maximal ’ '
N o Q. Q (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 7. Die in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzten Einzelb&dume sind Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gemalt § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des
N ) ) ) _ ) dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Ausschusses fur Stadtentwmklur\g, .Umwlelt gnd Klimaschutz der §tadt Rheme vom in
\ AQ Gebaudehohe (als oberster, dufderer Punkt der Dachhaut) in Meter Giber OKFF - der Zeit vom bis einschliellich offentlich ausgelegen.
N 0 GH maximal 8. Stellplatze, Carports (iiberdachte Stellplatze) und Garagen sind auch auerhalb der iberbaubaren _ ) _
a a (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Grundstiicksflachen mit einem seitlichen Abstand von min. 1 m zur éffentlichen Verkehrsflache zulassig. Rheine, Der Burgermeister
. S Q _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) In Vertretung
N I\ . Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss
N @} é}@e’ 3?’96; ' OKFF in Meter Gber NHN (Normalhéhennull) - maximal 9. Die festgesetzte Schallschutzwand ist vom nérdlichsten Punkt des Plangeltungsbereiches mit einem
@} \ (\%(\ J ® o O (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Abstand von 10 m in einer Mindestldnge von 106 m parallel zur dstlichen Plangebietsgrenze zu errichten Boiocord
\ o AQ \\\@ ~ und hat an seinem siidlichen Ende (iber eine mindestens 9,5 m lange, im 90°-Winkel westlich eigeordnete
Q e} A WA 2 @0 \%(’ j ; @} QL ausgerichtete Verlangerung zu verfiigen. _ . ) _
N o @@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
N . i
O Q! 0,4 / 7 D\ Vde? Bauweise, Baulinien, Baugrenzen als Satzung beschlossen worden.
N Q)\@ ) : 75 . . O a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 10. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung oder Rhei
N / TH{ 6,5 m|© K baulichen Anderung von Raumen, die nicht zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt eine,
0O QD @] GH:100m % @} ) sind, passive Schallschutzmafnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des
N = 36,0 m 5 e Offene Bauweise i ' ils si i
........ 0 erforderlichen R',, ;s des AuBenbauteils sind zu kennzeichnen.
WA 1 o AQ %, AP = 0O (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) '
. N L) 200 2| R WA 3 | I o . Erforderliches bewertetes resultierendes Schallddamm-Maf Der Bi ist Schriftfiih
= 0,4 / ° > .. 2200 ..... Q Baugrenze Larmpegel- "malfigeblicher R'w.res der AuRenbauteile in dB(A) er Burgermetster chriftiuhrer
o o> T a5mlO ., O R e \: 0,4 / O s (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) bereich AuBer(legla)pegel Wohn- und Bettenrdume in Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 15
mind. 20° lGH: 100 m| &) ) . der Kamp Biroraume Schiafraume Krankenanstalten und der Hauptsatzung der Stadt Rheine im Amtsblatt der Stadt Rheine am ortslblich
: 110, S > SN | 388 me 200 FD/PD [GH:130m Sanatorien bekannt gemacht worden.
O o 34,66 m%® & 36,0 m 50 40,00 . % " 61- 65 30 35 40 Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
o ’ 2,005~ © Q @}
’ § m 5 Rhei Der Bl ister
O A 35,3 m o Rt = 463 Verkehrsflachen v 66 - 70 35 40 45 eine, er burgermeis
R @ : 4517 % 358m ° @ O (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) In Vertretung
: . R c\? ) 7 QLP\!@ g \Y 71-75 40 45 50
o TNl 4 ) ‘o .. \ - LPIVY "~ \/ewy”, % O SO StraRenverkehrsflachen . _ . _ o
o iy, AR 4 ¥ @ o\ LN A e (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 10.1. Fenster von nachts gen-utzten Raumen (|."d. R. Schlaf- und. K|nder'2|mmer) s__lnd innerhalb des Beigeordnete
2 353m /N LP III @ O\ Ny e Plangebietes - sofern die Fassaden zur Larmquelle ausgerichtet sind und héhere
34,10m . S/ ¢RIy e n i N ) ) AuRengerauschpegel als Lm = 45 dB (A) [DIN 18005-1 Bbl. 1] vorliegen - zu Liiftungszwecken
© &y &7 N O 35\’7\’“ 9 3 Straenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer mit einer schallddmmenden Liiftungseinrichtung auszustatten. Das Schallddmm-MaR von
197 . W 1 ol |0 — Zweckbestimmung Luftungseinrichtungen/Rolladenkasten ist bei der Berechnung des resultierenden
o l \ 354m  FIMCI aac . = (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bau-Schallddmm-MaBes R, 4 zu beriicksichtigen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.
o o 313 <A ~ o\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
1) I 35,5 m O JEN
33,91 m& M U J§ 314 \ LP III 30 - % 10.2. In Bereichen des Plangebietes, in denen Beurteilungspegel von 60 dB(A) zur Tageszeit Uberschritten H I NWE I S E ’ KE N NZEI C H N U N G E N ’ -
L. % 315 ® Flur 027 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und werden, sind die AuBenwohnbereiche (Terrassen/Balkone) lediglich in abgewandter Ausrichtung zur NAC H R I C HTL I C H E U B E RNAH M E N Stadt Rh eine
o y ' zur Entwicklung von Natur und Landschaft Elter StralRe zu errichten. Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, sofern rechnerisch
o Z >~/ 316 . o > (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) nachgewiesen wird, dass die g?planten Au@enwohnbgreiche durch bauliche Lérms_chutzmal&nahmen
L | 281. | o 3 164 sowie durch vorgelagerte Baukorper oder Eigenabschirmung zur Tageszeit Beurteilungspegel von 1. Die der Planung zugrundeliegende Vorschriften (z. B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften
= 27 [ 499 U@/’ 4 Erhalt B3 (S§6§:bB (':‘)SUf;vf';enéB) und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt e a u u n S a n r
o s ] . rhaltung Baume s. TAr. au Rheine (Rathaus) eingesehen werden. g p .
z @/ e 7 | 6b el 2 @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ( ) eing
(@] ~ a . . .
317 QL 10.3. Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines 2. Dem Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/591-8801) oder der Stadt
o 453 454 449 $450 Einzelnachweises nach [DIN 4109-2] ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter | Denkmalbehé ind B kmaler (kul hichtliche B f h
®34.23m 7 452 35,36 m © ©0o0g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Baukéroer oder sonstiaer baulicher Anlagen aufarund der verminderten Larmbelastun als Untere Denkmalbehorde sind pdenden ma er (kulturgeschichtliche .oden unqe,'aber auc
o 498 | ’ 28 . " o) o 0 Bepflanzungen uKorp ger bau gen auigrun ung Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Ken NnWO rt
o 110 y 326 250 465 17 345 o 0o o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) geringere Anforderungen an den Schallschutz resuitieren. Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. n M erSCh kenS held eweg / E Iter Stra Bell
o . ) . ) , ) , archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten
o Q WA 2 @O 2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung 11. Die Errichtung baulicher Anlagen in den WA1 und WA2-Gebieten ist erst nach Fertigstellung der Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen frei zu halten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca.
) 107 111 p @ 04 / %\&Q& Elé)g iiumf:l, S;r:t;JCéherg;;d sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 3\7‘;\2’0"3” ATIzlaghen (rgtJ'em- slt:.dtebaéjllchem Konzse;r)]t Tllehhe tBegrlszndl:]ng) SOWI'? der Larmschutzwand im 14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, An den Speichern 7, 48157 Miinster, schriftlich
/ 7 ) ) N ’ S. r. au oder gleichwertiger aktiver oder passiver Schallschutzmafnahmen zulassig. mitzuteilen.
o ® X 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
W IS e, & 320 ® ) o | | S Vorentwurf
o 112 / GH: 10,0 m 201 Oge 3. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit sofort
8 ° | N O einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
O
239 466
. L\/ ; 117 ” 241 O Sonstige Planzeichen 4. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 BNatSchG ist eine Baufeldfreimachung auf die Beratung * Planung * Bauleitung " MaRstab: 1:1.000
o N 4 Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zu beschrénken. Am Tie 1 Teleon (0541) 1819 -0 bh alsstab: 1:1.
C 49086 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111
486 488 409 118 166 ‘ Q - . . . . . i E-Mail: osnabrueck@pbh.org Internet: www.pbh.org PLANUNESBURO HAHM Sta nd: 1 3.02 .2024
© | N o 5. Fur den Plangeltungsbereich gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Rheine in der aktuell gultigen
R A .
o > . 67 495 O I|:|I (Cgr(;nAzSSd(;SéZEggc):hen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Fassung.
119 165 ) sl ' .
’ ; 487 o 6. Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes gem. §
° o 120 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzungen 76 Abs. 3, WHG. Es gelten die gesetzlichen Regelungen des § 78 WHG.
o . Q.. N 164 -o—o—o des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
5 Y ‘ (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Flur 026
o Q
3z . 388 163 h 649 Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz F E STS ETZ U N G E N 3
: vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- . . )
0 . ?.. . b g Q m Immissionsschutzgesetzes ° Textliche Festsetzungen (gemaR § 89 BauO NRW)
: 445 N > 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) H
i £ Y 2% 6\6 144 < 1. Flachenhafte Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergarten und -schiittungen sind gemaR § 8 Abs. 1 BauO NRW 6 Gebaude Katasterbestand
\g 6@) 0000 Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LP) gemal DIN 4109 unzulassig. Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere
o . ts zuldssige Verwendung bendétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflache
o . 489 ? . 9 . 9 494 . ) . anzulegen und zu unterhalten. - o o Flurgrenze
T 183 < \ LP III Larmpegelbereiche gemal DIN 4109-1
© N 3 2. Standplatze fir Mulltonnen und Millbehalter sind entweder baulich in die Gebaude oder Garagen zu
o - 7N ' N o - N integrieren oder im Sichtbereich von ErschlieBungsstralen durch Einhausung und / oder Umpflanzungen Flurstiick Kt / Kt -
. \ Z o G avav Larmschutzwand mit mind. 2,50 m Héhe Uber Gelandeoberkante der Sicht zu entziehen ——e— urstiicksgrenze (vermarkt / unvermarkt)
% :
AN o / - 604 285 > P (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (5 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
v ‘ N . _ 3. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf Dachflachen allgemein zulassig. Bei Gebauden ® Hoéhe Schachtdeckel in Meter G. NHN (Normalhéhennull)
\ SD. D, PD 2ulassige Dachform: Satteldach, Flachdach, Pultdach mit Flachdachern ist hierfiir eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehéhe um 1,00 m 34,66 m - die exakte Hohe ist in der Ortlichkeit zu prifen
180 \ 251 zulassig, wenn diese von der Gebaudekante zur straRenzugewandten Seite mit einem Abstand von
. L ) . . mindestens 1,50 m sowie zur straBenabgewandten Seite mit einem Abstand von mindestens 1,00 m
3 T o mind. 20° zulassige Dachneigungsspanne errichtet werden.
AS 8 (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) Uberschwemmungsgebiet
o 355m Abgrenzung unterschiedlicher H6hen der Oberkante des Fertigfullbodens
> © 250 225 00000 Erdgeschoss (OKFF) in Meter tiber Normalhéhennull (NHN) - maximal 4. Die Larmschutzwand muss eine flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? bzw. ein bewertetes
Schallddmm-Mall Rw von mindestens 25 dB aufweisen. Die Wand muss eine geschlossene Oberflache
NORD ohne offene Spalten und Fugen aufweisen. Die Oberflache der Larmschutzwand darf nicht aus
metalischen Materialien hergestellt werden.
282 (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
Gemarkung
Sportplatz 232 Rhelgﬁj:.g.?Ems
Geobasis NRW, Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 Geobasis NRW, Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
Auszug aus den Geobasisdaten des LGLN (2023) Amtliche Karte (AK5) Quelle: Auszug aus dem LGLN
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