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Zeichnerische Festsetzungen
gem. § 9 BauGB

Allgemeines Wohngebiet i. V. m. Textl. Fests. Ziff. 3
Mischgebiet i.V. m. Textl. Fests. Ziff. 1
Grundfidchenzahl

Geschossfléchenzahl

Zahl der Voligeschosse (HochstmaB)

Zahl der Voligeschosse (zwingend)

Zahl der Voligeschosse (Mindest- bzw. HochstmaB)
offene Bauweise

Baugrenze

Baulinie

nur Einzelh&user zuléssig

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

zuldssige Dachneigung

Gliederung der WA/MI Gebiete in Verbindung mit den Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung und den textlichen Festsetzungen

Verkehrsflachen/Griinfl&ichen

StraBenverkehrsfléche

Verkehrsfléichen besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich)

StraBenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

FuB- und Radweg

Fl&chen fir Gemeinschaftsstellplétze

Parkanlage (6ffentlich, privat)

Grunanlage (6ffentlich, privat)

Béume zu erhalten

Anpflanzbindung fur Einzelbaum (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)
Kinderspielplatz

Gew#sser

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von B&umen, Strduchern und Gewéssern

Boschung

Umgrenzungen der Fi&ichen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)/Walll

Bestandsdarstellungen, Kennzeichnung
und Nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Geb#ude

Gestalterische Festsetzungen

nur Zeltdécher zuléssig

Zuldssige Dachneigung des vorherrschenden Dachkérpers
bei Satteldéchern und Zeltdéchern

maximale Traufhthe, siehe Ortliche Bauvorschriften

max. First/Geb#udehshe, siehe Ortliche Bauvorschriften

vorgeschriebene Firstrichtung
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Textliche Festsetzungen

gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1,3,4 und 5 BauNVO in

Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen

sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7, 8 und 9 BauNVO aufgefiihrien

im Mischgebiet allgemein zuldssigen Nutzungsarten
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstétten) sind
ausgeschlossen.

In den WA 1 und 2 darf die zuléssige Grundflache durch
Anlagen gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO um max. 20% Uberschritten
werden.

Garagen und Nebengeb&ude

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen entlang

des Hemelter Bachs (Schutzstreifen 8,00m von der
Boschungsoberkante) sind bauliche Anlagen jeglicher Art (wie
z.B. Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gem. § 14 Bau NVO) nicht zul&ssig.

In dem WA 3.2 sind Stellpl&tze vor dem
Gebaude/strassenseitig nicht zuldssig. Die Stellplatzanlagen
sind seitlich oder als Tiefgarage auszubilden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten

In den Bereichen mit festgesetzter Einzel- bzw.
Doppelhausbebauung ist die max. Zahl der Wohnungen wie folgt
festgelegt: bei Einzelhdusern = 2 Wohnungen, bei
Doppelhdusern = 1 Wohnung je Doppelhaushélfte.

Begrtinung/Bepflanzung

Zur Durchgriinung des Gebietes sind je 200m2
Grundstticksflache mind. ein heimischer Laubbaum (StU mind.
12,0 cm in 1,00 m Héhe gemessen) z.B. Buche, Eiche, Erle,
Esche, Birke) oder zwei Obstbdume auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zu pflanzen.

Im Bereich des WA 3.1/3.2 ist eine Buchenhecke mit einer
Mindesthshe von 1,50 - 1,75 m an der Grenze zur Strasse
innerhalb der Vorgarten anzupflanzen. Ausfélle sind zu
ersetzen.

Der erhaltenswerte Baumbestand des Plangebietes ist vor
schédlichen Einwirkungen zu schiitzen. Abgéngige Gehélze sind
durch Neupflanzungen in gleicher Art und Anzahl auf dem
jeweiligen Grundstlck zu ersetzen.

Fur je 4 Kfz-Stellplétze ist mindestens ein heimischer
Laubbaum (StU mind. 12,0 cm in 1,00 m Héhe gemessen) als
gliederndes Element innerhalb der jeweiligen

Stellplatzanlage zu pflanzen. Die Pflanzflichen der B8ume
sollen mind. 4,0 m2 aufweisen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Fl&che fur
Gemeinschaftsstellplétze ist mit einer Buchenhecke an der
Grenze zur Strasse (innerhalb der Gemeinschaftsanlage) mit
einer H6he von 1,50 - 1,75 m zu umz&unen. Ausfélle sind zu
ersetzen.

Die Pflanzbindungen auf den &ffentlichen Grinfléichen

sind mit standortgerechten B&umen und Stréuchern
auszufiihren. Alle ErschlieBungsmaBnahmen, insbesondere
Versorgungsleitungen sind so auszufiihren, dass ein dauer-
hafter und langfristiger Erhalt der B&ume gewéhrleistet ist.
Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Grunfl&che ist

die Anlage eines Geh- und Radweges in einer Breite von max.
4,00 m zul&ssig.

Passive LérmschutzmaBnahmen

Fur neu zu errichtende Gebé&ude sowie fur Um- und Ausbauten
sind die AuBenbauteile nach den im Folgenden aufgeflihrten
Larmpegelbereichen (LPB) schalltechnisch zu dimensionieren:

Gebaude der ersten Bebauungsreihe an der BasilikastraBe
sowie auf der Baufléache mit dem Gebé&ude "Elter Strasse 45"

- strassenseitige Fassaden LPB IV

- seitliche Fassaden LPB IlI
Gebdude der ersten Bebauungsreihe an der Elter StraBe
tstlich des Geb&udes "Elter Strasse 45"

- strassenseitige Fassaden LPB IV

- seitliche Fassaden LPB IlI

Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe der AuBen-

bauteile gemé&B Tabelle 8 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau®

sind in Abhangigkeit vom Larmpegelbereich (LPB) und der
Raumnutzung im Folgenden aufgefthrt:

Im Bereich der schraffierten Fldchen (LPB Freibad) durfen keine

Geb&dude mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen errichtet werden.

L&rmpegelbereich
nach DIN 4109

fur die AuBenbauteile von

erforderliches resultierendes Schallddmm-MaB R'w,res.

Aufenthaltsrdumen in

und dhnliches

Bettenrdume in Wohnungen Ubernachtungs-
Krankenanstalten rdumen in Beherbergungsstétten, Biirordumen
und Sanatorien Unterrichtsrdumen oder dhnliches

LPB 1l

40 dB 35dB

LPB IV

45 dB 40 dB
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1.6

1.7

2.2
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Ortliche Bauvorschriften

gem. § 86 BauO NW i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Gestaltung der Dacher

Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsth6henbestimmung ist

die Hohenlage bzw. Oberkante der erschliessenden
Verkehrsfléache.

Soweit die Dachneigungen festgesetzt sind, missen die
Décher der Hauptbaukérper entsprechend als Sattel-, Walm-,
Zelt- oder Flachdécher ausgebildet werden. Kriippelwalmdécher
sind nicht zuldssig. Fur die Dachdeckung sind nur hellgraue,
graue, dunkelgraue und schwarze Ziegel sowie Metalld&cher
zulsssig. Glasierte Dachziegel sind nicht zuléssig.

In dem WA 1 sind ausnahmsweise auch rote Dachziegel in
matter Ausflhrung zul&ssig.

In dem WA 3.1/3.2 und im MI 5 darf die Firsthéhe von
Nebengiebeln und Dachaufbauten nur bis max. 1,00m an die
Firsththe des Haupthauses reichen.

In dem WA/MI 4 sind nur Flachd&cher zul&ssig.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten und Einschnitten darf
zusammen maximal die Hélfte der Traufldnge der
zugehdrigen Dachfldche betragen. So genannte
Fledermausgauben sind nicht zuléssig.

Soweit die Haupffirstrichtung im Plan dargestellt ist,

ist diese bei einer zuldssigen Richtungsabweichung von +/-
15° einzuhalten.

Gestaltung der Fassaden

Die AuBenwandfliichen der Geb&ude sind in Verblend- bzw.
Sichtmauerwerk oder Putz zu erstellen. Weie bzw.
cremefarbene Verblender sind nicht zuléssig.

In dem WA 3.1/3.2 und im MI & ist nur rotes bis

rot-blaues Verblendmauerwerk zuléssig.

Fur untergeordnete Teilflachen (bis zu 40% der
Fassadenfléche) diirfen auch andere Materialien verwendet
werden. Fir das WA 3.1/3.2 und das MI 5 gilt dies nur fur
Dachausbauten, Stttzen und Vordécher.

Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbauk&rper
(Doppel- und Reiehnh&user) sind in gleichem Material und
gleichen Farbtonen auszufiihren.

Hinweise

Bodendenkmale

erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor
Beginn) dem Amt flir Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35,
48159 Munster, schriftlich mitzuteilen.

Dem Westf. Museum fiir Arch&ologie/Amt flr
Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt als
Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verdnderungen
und Verférbungen in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit)
unverztglich zu melden. lhre Lage im Gelénde darf nicht
verandert werden. (§§ 15 und 16 DSchG).

Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten
ist das Betreten des betroffenen Grundstticks zu gestatten,
um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen.
(§ 19 DSchG NRW) Die dafiir benétigten Flachen sind fir die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Fernmeldewesen

Dem Fernmeldeamt Munster ist der Baubeginn der
StraBenbauarbeiten jeweils 2 Monate vorher schriftlich
anzukundigen, um entsprechende Vorbereitungen zu
erméglichen. Die Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten an
den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.
AuBenanlagengestaltung

Die unversiegelten AuBen-, Garten- und Grunflachen sind
mdglichst naturnah und strukturreich zu bepflanzen und zu
gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie mdglich
auszuflhren, ggf. sind versickerungsfahige Pflasterungen und
vergleichbares einzusetzen.

Regenwasserbewirtschaftung

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt im Trennverfahren
Uber eine Ruckhaltung in den Hemelter Bach. Eine
Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundstlcken ist nicht zuldssig.

Schutz des Gehdlzbestandes und der Einzelbdume

Bei BaumaBnahmen im Bereich der bestehenden Gehdlze und
Einzelbdume sind die SchutzmaBnahmen der DIN 18920 zu
beachten, insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche der zu
erhaltenden B&ume mittels standfestem Bauzaun
(Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels Spundwand zu
schutzen. Eine Verdnderung der Erdoberfléche im
Kronenbereich z.B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau
u.4. ist zu vermeiden.

Pflanzbindungen

Die Pflanzbindungen fur Einzelb&ume im Bereich des Gehweges,
bzw. in deren Verl&ngerung sowie im Bereich der &ffentlichen
Grinfl&chen werden vom ErschlieBungstréager sinheitlich und
in einem Zuge nach weitgehender Fertigstellung der Bauten
ausgefthrt.
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§ 7 Beschrénkungen des Grundeigentums und besondere
Pflichten der Anlieger

Die Anlieger sind verpflichtet, die Ufergrundstiicke in
erforderlicher Breite so zu bewirtschaften, dass die

Unterhaltung des Gewéssers nicht beeintréchtigt wird.

Innerhalb der privaten Grinflachen am Hemelter Bach

sind jegliche Einfriedungen ausgeschlossen.

Der vorhandene Baumbestand der privaten Grunfléche ist vor
schédlichen Einwirkungen zu schiitzen und fachgerecht zu
pflegen. Abgéngige Gehdlze sind durch Neupflanzungen

in gleicher Art und Anzahl auf der jeweiligen Griinanlage

2u ersetzen.

Wenn die maschinelle Unterhaltung des Gew&ssers es erfordert,
kann der Verband einen ausreichenden Abstand der Bdume
und Z&une von der B&schungsoberkante sowie Einrichtungen
an den Querz&unen verlangen, die eine Durchfahrt flir die
Réumgeréte ermdglichen.

An flieBenden Gewéssern Il. Ordnung darf eine bauliche Anlage
innerhlab von 3,00m von der B&schungsoberkante nur zugelassen
werden, wenn ein Bebauungsplan die bauliche Anlage

vorsieht und &ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Der Gewd#sseranlieger ist zum Wegrdumen des bei den
Unterhaltungsarbeiten auf die Bschungsoberkante der Ufer-
bdschung abgelagerten Raumgutes verpflichtet, und zwar
innerhalb eines Monats nach Beendigung der Unterhaltungs-
arbeiten an dem betreffenden Gewésser. Der Verband kann

die Frist in Einzelféllen angemessen verldngern.

Kommt ein Anlieger seiner Verpflichtung nach Absatz 5 nicht nach,
ist der Verband berechtigt, die Arbeiten ausflhren zu lassen. Die

dem Verband hierdurch entstehenden Mehrkosten trégt der S&umige.

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993

(BGBI. | S.466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991
(BGBI. | S. 58)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mé&rz 2000
(GV NW S. 256)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Mé&rz 2002 (BGBI. | S. 1193)
Gemeindeordnung ftr das Land Nordrhein-Westfalen

(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 686), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 03. Mai 2005 (GV. NRW. S. 498)
Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Februar 2007

Verfahrensvermerke

Fur die stéddtebauliche Planung
Produktgruppe Stadtplanung

Rheine, 06.11.2007 Stédt. Baurstin z.A. gez. M. Gellenbeck

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen
der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.
Produktgruppe Vermessung

Rheine, 06.11.2007 Stédt. Vermessungsrétin gez. Hildebrandt

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt' der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung
am 13062007 die Anderung dieses Bebauungsplanes gem4B § 1 Abs. 8 BauGB in Verbindung

mit §13 BauGB beschlossen.
Die Burgermeisterin
In Vertretung
Rheine, 06.11.2007 Beigeordneter gez. Kuhimann

Der Anderungsentwurf hat mit Begriindung gem4B § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses “Planung und Umwelt"

der Stadt Rheine vom 13062007 in der Zeit vom 02.07.2007 bis einschlieBlich
02.08.2007 offentlich ausgelegen.

Die Burgermeisterin

In Vertretung
Rheine, 06.11.2007 Beigeordneter gez. Kuhimann

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gem#B § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine

amosi12007  als Satzung beschlossen worden
Rheine, 06.11.2007 Blrgermeisterin gez. Angelika Kordfelder

Schriftfuhrer gez. Etfert

Der Satzungsbeschluss fir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Minsterléndischen Volkszeitung
am 10012008  ortsiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Die Blrgermeisterin

In Vertretung
Rheine, 10.01.2008 Beigeordneter gez. Kuhimann
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