TEXTLICHE FESTSETZUNGEN AN L : Flur 111 Verfahrensvermerke
{
zum Bebauungsplan Nr. 324, Kennwort: "Hafenbahn/Hovestraflie"
I. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO o Fir die stadtebauliche Planung
1. Art der baulichen Nutzung ] 737 1694 1735 257 r Rheine, 02.02. 2010 Produktgruppe Stadtplanung
NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN, GEBIETSGLIEDERUNG: \
11 Das Gewerbegebiet wird gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach Betriebs- A\ Flur 111 ‘\ ° © gez. Schiitte
arten gegliedert. Unzulassig sind alle Betriebe, die in der Abstandsliste , A Lﬂ— Stédt. Baurat
(Anhang 1) zum Abstandserlass des Ministeriums fir Umwelt und Natur- . © i
jchutzz(,)ol}andwirtschaf:(j und Verbraucherschutz des Landes NRW vom 6. Gemark g Rhe| ne'Stadt 53 - _,% Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
uni genanntsind. 75. ‘ rungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.
Fiir Betriebe der Abstandsklasse VII sind Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 Flur 112 ) B 3 : 3 :
5:;&88 rflijslia.SSig’ sofern nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz N "(7‘, é Rheine, 02.02. 2010 Produktgruppe Vermessung
. c —
Die Abstandsliste ist der Begriindung zu diesem Bebauungsplan als Anla- 7807 He |
ge beigeflgt. 1802 oo = gez. Sloot
1.2 Im Gewerbegebiet kann das gem. § 1 (9) BauNVO ausnahmsweise zu- ° NN Stadt. Vermessungsrat
lassige betriebsbezogene Wohnen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO nur dann N 1803
zggretlassgnb\_/_ve(;de?,”wmn fir den Einz_elfallsunr:elrI Bcﬁriicksi[cghtighung opt- Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
mierter \sebaudesteliungen sowie passiver schafischutzmaishanmen ein / zung am 21.01. 2009 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB
Schallschutzkonzept mit entsprechendem Nachweis erbracht wurde. beschlossen
1.3 Die in § 8 Abs. 3 Nm. 2 bis 3 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise in ’ * ~ n?ﬂ
Gewerbegebieten zulassigen Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, /; N Rheine, 02.02. 2010 Die Biirgemeisterin
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten) sind ge- / ) 1738 In Vertretung
maR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. N
14 GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet unzulassig: / ~ 7
- Einzelhandelsbetriebe mit folgenden nahversorgungs- und zentrenrele- ’ a7 gez. Kuhimann
vanten Hauptsortimenten: / 5 < Erster Beigeordneter
- Nahrungs- und Genussmittel / o .
- Getranke . . _ L Y ° N Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB
- E;Z?ne;?éﬂﬁgngOfpemf'ege’ Reinigungsmittel, Parfimerie- und \ \ hat in der Zeit vom 09.03. 2009 bis einschiieBlich 30.03. 2009 stattgefunden.
L
- Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel N Flur 111 N Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gema® § 3 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 13a Abs.2 Nr.1
- Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien ’ : “
- Haus- und Heimtextilien: Dekostoffe: Gardinen / BauGB aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt
. ’ der Stadt Rheine vom 23.09. 2009 in der Zeit vom 26.10. 2009 bis einschlieflich 26.11. 2009
und Bastelbedarf / offentlich ausgelegen.

- Handarbeits bedarf, Stoffe, Wolle, Tuche, Meterware, Kiinstler- %
/

- Kunstgewerbe und Antiquitaten, Bilder und Bilderrahmen

- Schuhe und Lederwaren, Taschen g Rheine, 02.02. 2010 Die Burgermeisterin
- Baby- und Kinderartikel (einschl. Kinderwagen) / In Vertretung

- Spielwaren und Sportartikel, -preise, -pokale

- Sportgrol3gerate

- Sportbekleidung, -schuhe Q gez. Kuhimann

- Uhren und Schmuck £ Erster Beigeordneter

- Optik und Fotoartikel

- Medizinische und orthopadische Artikel

- Glaswaren, Porzellan und Keramik

- Musikalien, Musikinstrumente, Tontrager (Schallplatten, CDs

Dieser Bebauungsplan ist gemafl § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
02.02. 2010 als Satzung beschlossen worden.

UsSw.) _
- Papier, Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Bii- Rheine, 02.02. 2010
robedarf
- Geschenkartikel, Verpackungsmaterial
- Bettwaren (Bettwasche, Matratzen) gez. Dr. Kordfelcer gez. Elfert
Die Burgemeisterin Schriftfihrer

- Elektrohaushaltsgerate (Kleingerate und GroRRgerate, sog. ,weilke
Ware*

- Elektroartikel

- Unterhaltungs- und Kommunikationselek ronik (Radio- und Femn-
sehgerate, Videogeréte, Hifigerate usw. sowie Telekommunikati-
onsgerate und Zubehdr)

- Computer und Zubehor

- Teppiche (Einzelware, keine Auslegeware, keine Bodenbelage)

- Tiere, Tiemahrung und zoologische Artikel (Tierpflege usw.)

- Campingartikel

- Hausrat, Einrichtungszubehdr (ohne Mébel)

- (Schnitt-)Blumen

- Jagdartikel

- Erotikartikel

In dem Gewerbegebiet kdnnen Verkaufsstatten auch mit zentrenrelevanten
Hauptsortimenten ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich bei
den angebotenen Waren um Eigenproduktionen eines im Gebiet ansassi-
gen Handwerksbetriebes oder eines produzierenden oder verarbeitenden
Gewerbebetriebes in diesem Gebiet handelt. Die Verkaufsstatte muss als
untergeordneter Nebenbetrieb im unmittelbaren raumlichen und funktiona-
len Zusammenhang mit dem jeweiligen Handwerks- oder Gewerbebetrieb
stehen. Die Verkaufsstatte muss im eigentlichen Befrieb rdumlich ange-
gliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein; die Verkaufsflache
muss der Befriebsflache des produzierenden Gewerbe- oder Handwerks-
beftriebes untergeordnet sein. Die Verkaufsflache fur zentrenrelevante Sor-
timente darf hchstens 150 m? betragen.

1.5 Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Bordelle, bordellartige Betriebe und Woh-
nungsprostitution als Unterart der Nutzungsart ,Gewerbebetriebe” in Ge-

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Miinsterlandischen Volkszeitung am

03.02. 2010 ortsblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekannimachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, 03.02. 2010 Die Blirgemeisterin
In Vertretung

gez. Kuhimann
Erster Beigeordneter

Stadt Rheine

Bebauungsplan Nr. 324

werbegebieten des Bebauungsplanes nicht zuldssig. K t' n H f b h l H t B n
Il Hinweise en nwor " a en a n oves ra e
VER- UND ENTSORGUNG: g ° '/ B
21  Der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Miinster, BBN 84 Rheine ist ; / CDQ’ 463
der Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen bzw. der Beginn der Stralen- N / /
bauarbeiten mindestens 6 Monate vorher schriftlich anzuzeigen. S
/ MaRstab 1 : 500 Stand: 27.01. 2010
VERSICKERUNG: ‘ " " vV A
3.1 Eine Versickerung oder Verrieselung des Niederschlagswassers auf den g3 / Ubersichtsp|an Malistab 1 : 5000
Baugrundstiicken sowie im d&ffentlichen Verkehrsraum ist nicht moglich /
bzw. nicht zulassig. ¢
Damit ist der Nutzungsberechtigte gemaR § 51 a LWG (Landeswasserge- /
setz NW) nicht beseitigungspflichtig, sondern die Technischen Betriebe
Rheine AGR. Rechtsgrundlagen /
EISENBAHN-FORDERUNGEN: . s % -\
i ) . . 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September WY 2 50 % % :
4.1 Bei der Vorlage von Bau- bzw. Freistellungsantragen flr Baumafnahmen 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Erbschaftssteuerreformge- ’ o, % -
in Bahnndhe bzw. bei Anndherung an Eisenbahnbetriebsanlagen (zB. setzes (ErbStRG) vom 24. Dezember 2008 (BGBI | S. 3018). Xor & = S G Wolkinghov
Signalkabel) (innerhalb der 60 m-Grenze zum Eisenbahnbetriebsgelande) . A <7/ %
ist die DB Netz AG, Niederlassung Nord, Betriebsstandort Osnabriick zu 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja- N N Q > %
beteiligen. nuar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April \Y/ e Q < %,
1993 (BGB. | S. 466 o E
52 Die benachbarte Eisenbahnstrecke ist elektrifiziert. Die Schutzabstande zu ( ) Qro , '0, “o, %;é% f‘"@a
spannungfiihrenden Teilen der Oberleitung sind nach DIN- und VDE- ~ [3. Planzeichenverornung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be- @Q PR A %, 5
Richtlinien einzuhalten. kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58) .-.\ ‘.‘O\ " §~ % @ S
Fur Anpigfflr:jzun%eé\ Alg gren_zr]lahﬁp A':D’ G;\';Velcu LSth da_s GAufwu%h?begren- 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be- / *Z\ o1 49 “ ~5~ P % &
E:ggﬁgﬁ' er (vereinfacht: Aufwuchshdhe = Grenzabstand) zu kanntmachung vom 1. M&rz 2000 (GV. NW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des / \‘ s A ‘/2@,
. Bl ‘9/-/
Entlang der Eisenbahnstrecke durfen keine Lichter installiert werden, die Gesetzes vomn 28. Oklober 2008 (GV. NRW 8. 644) FIU r 1 09 48 \ S
mit Signalen des Eisenbahnbetriebes verwechselt werden oder zu einer 5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der E 3 \' (S 3
Blendung des Fahrpersonals fihren kénnen. Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&ndert durch Gesetz \ % A% S
vom 30. Juni 2009 (GV. NRW. S. 380) @/S ‘v ®
ALTLASTEN: 6. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt- / 55 é\/\/@4 4, ] 47 S
6.1 Erdbauliche Arbeiten (z.B. GriindungsmalRnahmen/Ausschachtungen von machung vom 12. Februar 2007 \ Flur 112 / Rich 4044 briick T‘_'/ Gemarku ng Rheine-Stadt S %
Rohr- oder Leitungsgraben) sind in enger Abstimmung mit der unteren Bo- ichtung Osnabruck -Hannover ~ 65/\/34% 2 Morion,,
denschutz-/ Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Steinfurt durchzufihren, & rote
um ggf. eine ordnungsgemale Entsorgung von belasteten Bo- . .- &
den/Bauschutt zu gewahrleisten. Die untere Bodenschutz-/Abfallwirt- Ze|Chene|'kIarung 5 S N
schaftsbehoérde (Kreis Steinfurt) ist in baurechtlichen Verfahren zu beteili- _ % & o) §
gen. l. Festsetzungen des Bebauungsplanes 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze lll. Planmate / Bestandsangaben Ver- und Entsorgungsleitungen % & %7
A : nachrichtlich 5 7
KAMPFMITTELRAUMUNG: 1. Art der baulichen Nutzung - —e—= Baugrenze ( ) &
71 Die vorhandenen Luftbilder lassen fiir den Gesamtbereich des Bebau- Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auer- ! 16,0 +  Vermafung /,/ Wohngebédude
ungsplanes sehr starke Bombardierungsbeeinflussung erkennen. Vor Be- gewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beo- III Gewerbegebiet 4. Baugestaltung
ginn jeglicher Baumalnahmen ist eine systematische Absuche bislang bachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseifi- R=80 Radius " Wirtschaftsgeb&ude
nicht bebauter Grundflachen als erforderlich anzusehen. Die Absuche setzi gungsdienst ist durch die Ordnungsbehérde oder die Polizei zu versténdi- ) 5. Weitere Nutzungsarten e
den bauseitigen Abtrag der Oberflache bis zum gewachsenen Boden vor- gen. 2. MaR der baulichen Nutzung — ... —— Flurgrenze Uberdachung, Durchfahrt/-gang, ) %,
aus. Die notwendigen MaRnahmen (z.B. Einrfdumung von Betretungsrech- : ) . 6. Sonstiae Planzeichen Carport. Vordach. Arkade u.4 0 &
ten, ordnungsgemalle Freilegung, Plane Uber ggf vorhandene Versor- EDV/GDV-HINWEIS: 1,0 Grundflachenzahl g o Flurstiicksgrenze port, ’ e @’%_ ks
gungseinrichtungen) sollten rechtzeitig (i.d.R. mind. 3 Monate vor Baube- 8.1 Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage ‘ Geschossflichenzahl Grenze des raumlichen L S ) o # s o % IS
ginn) vom Eigertiimer eingeleitet bzw. beantragt werden. Zustandige Be- erstellt. Auskiinfte (iber die geometrisch genaue Lage der StraRenbegren- @ ——— Geltungsbereiches 123 Elurstiicksnummer Im dibrigen ist die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten & & g
hérde ist die Stadt Rheine, Ordnungsbehdrde/FB 5. zungslinie erteilt der Fachbereich Bau und Umweltrecht, Produktbereich Zahl der Vollgeschosse , und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der . & 3 s % $
Bei Ramm- oder Bohrarbeiten mit schwerem Gerét sind vorab Sondie- Vermessung. | festgesetzt als: Hochstmal - =« & & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt _,—\_ topogr. Umrisslinie Fassung vom 20.12.78 angewendet. & ¢ : " ?r IS
rungsbohrungen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen- Ein- und Ausfahrt (RAEr. d. Innenministers | D2 - 7120) 5 B £

Lippe erforderlich.
© Geobasisdaten: Land NRW, Bonn, 1408/2009




