Zeichenerklarung
. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO
- Allgemeine Wohngebiete
- Nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet

2. MahR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21
BauNVO

28.0,4 Grundflachenzahl

2z lll Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf

28GH13,00m Gebaudehdhe als Hochstmal, s. auch Festsetzung Nr. 2.1

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23
BauNVO

abweichende Bauweise
offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig
nur Reihenhauser zulassig

Baulinie

[ | ee- -

Baugrenze

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, § 12 Abs. 6, § 4 Abs. 1 und § 21a BauNVO

Flachen fur Stellplatze

5. Flachen fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

u Zweckbestimmung: Schule

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) Nr. 6
BauGB

Flachen flr den Gemeinbedarf

2Wo Die Zahl der Wohnungen wird auf maximal 2 Wohnungen pro Gebaude

beschrankt.

7. Flachen fiir den tiberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptver-
kehrswege gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bahnanlagen

8. Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Quartiersplatz

v w

StraRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Quartiersplatz
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

w

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen, Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12,
14 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen

@ Zweckbestimmung: Erneuerbare Energien

10. Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

|:| Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: Parkanlage

__FR___ FuR-und/oder Radweg (nicht lagegenau)

11. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB

i

Regenwassersickerbecken

12. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltender Baum

®:; []

13. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
10 1

14. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

w Schallschutz von Aufienwohnbereichen in Obergeschossen

Schallschutz von Aufenthalts- und Schlafrdumen im Sinne der DIN
4109 (Larmpegelbereiche)

- Schallschutz von Auf3enwohnbereichen in Erd- und Obergeschossen
15. Sonstige Planzeichen
geplante Héhenlage der Oberkante Fahrbahndecke in m tber NHN

(Normalhéhennull) (Ingenieur- und Planungsburo A. Sommerfeld,
Neuenhaus, 07/2023)

2.8.39,50 m

.83650m Unterer Bezugspunkt in m Gber NHN (Normalhéhennull)

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Il. Anforderungen an die Gestaltung gem. § 89 BauO NRW

FD Flachdach und flach geneigtes Dach bis max. 10° Dachneigung

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Elektro-Steuerungskabel unterirdisch (nicht lagegenau)

Gebiet, in dem ein Hochwasserereignis mit mittlerer Wahrscheinlichkeit
auftritt (HQ100)

Gebiet, in dem ein Hochwasserereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit
auftritt (HQexrem)

Naturschutzgebiet

FFH-Gebiet

HHE O | e

IV. PlanmaRe/Bestandsangaben
R6 Kurvenradius
~—3 __» Malzahl (in m)
55 Flursticksnummer
vorhandene Bebauung

]

Flur 160

O,

Flurbezeichnung

«————o vorhandene Flurstlicksgrenze

Baumbestand, eingemessen
(ObVI Hempen, Nordhorn,
03/2022)
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'Katastergrundlage: ObVI Hempen, Nordhorn, 03/2022

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach
BauNVO

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA1-WAB)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten
Ausnahmen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet (GE(N))

Innerhalb des nutzungsbeschrankten Gewerbegebietes (GE(N)) sind nur Be-
triebe und Anlagen zuldssig, die das Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO nicht
wesentlich stéren bzw. die nach ihrem Stérgrad im Mischgebiet nach § 6
BauNVO zulassig sind.

Unzulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO

- Bordellbetriebe, bordellartige Massagesalons und Sauna-Clubs sowie ahn-
liche Gewerbebetriebe fir den entgeltlichen Geschlechtsverkehr als sons-
tige Gewerbebetriebe,

- Wohnungen fiir die Wohnungsprostitution und Swinger-Clubs als sonstige
Gewerbebetriebe,

- Betriebe mit Sexdarbietungen im Sinne des § 33a GewO und Betriebe mit
Vorfihrung von Sex- oder pornografischen Filmen als sonstige Gewerbe-
betriebe,

- Sex-Shops und Erotikfachmarkte als Einzelhandelsbetriebe,

- Vergnligungsstatten (z. B. Discotheken, ,Partylocations®, Feierhallen,
Wettblros und Wettannahmestellen),

- Tankstellen und

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevant und dabei nicht nahversor-
gungs relevant eingestuften Hauptsortimenten (s. nachfolgende Sorti-
mentsliste aus dem Masterplan Einzelhandel der Stadt Rheine).

Zentrenrelevante (nicht nahversorgungsrelevante) Sortimente gemaf Master-
plan Einzelhandel der Stadt Rheine:

Parfiimerie- und Kosmetikartikel

Schreibwaren/Papier/Biroartikel
Blicher, Antiquariat

Bekleidung
Meterware fir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren,
Waésche und Miederwaren, Bademoden

Schuhe
Lederwaren, Taschen Koffer, Regenschirme

Glas, Porzellan, Feinkeramik
Haushaltswaren, Schneidwaren und Bestecke
Geschenkartikel und Souvenirs

Spielwaren/Modellbauartikel

Baby- und Kleinkindartikel

Klnstler-, Hobby- und Bastelartikel
Musikinstrumente und Zubehér, Musikalien
Sammlerbriefmarken und -miinzen

Sportbekleidung und -schuhe
Sportartikel und Sportgerate (Ausnahme: SportgroRgerate)
Waffen, Angel- und Jagdartikel

Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen
Haus-, Bett- und Tischwasche
Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Wohneinrichtungsartikel (Dekoration)
Antiquitaten

Elektrokleingerate und Zubehor

Unterhaltungselektronik und Zubehor

Videokameras und Fotoartikel

Telefone und Zubehdr, Telekommunikationselektronik
Bild- und Tontrager

Computer und Zubehor, Software

Orthopadische Artikel und Sanitatsartikel
Hoérgerate
Augenoptikartikel

Uhren, Schmuck
Erotikartikel

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Hohe baulicher Anlagen
Die festgesetzte Gebaudehohe (GH) darf durch Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie um bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

Als oberer Bezugspunkt fir die Gebdaudehdhe (GH) gilt der oberste Gebaude-
abschluss (oberster Dachabschluss/Attika).

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der H6he der baulichen Anlagen
sind die innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen eingetragenen NHN-
Hoéhen malgebend. Fir ein zu errichtendes Gebaude gilt als unterer Bezugs-
punkt jeweils die dem geplanten Gebaude nachstgelegene NHN-HOhe in dem
jeweiligen Baufenster. Uberlagert ein geplantes Gebaude mehr als eine ein-
getragene NHN-HOGhe, gilt die jeweils hochste.

2.2 Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte GRZ darf in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2
tiber die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO definierte Uberschreitungsméglichkeit
hinaus gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO zugunsten der Errichtung von Tiefga
ragen bis maximal 0,8 tUberschritten wer- den. In dem nordwestlichen allge-
meinen Wohngebiet WA6 (Baudenkmal ehemalige Spinnerei) ist gem. § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der GRZ bis maximal 0,8 fiir Tief-
garagen und oberirdische Stellplatze zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA3-WADS5 gilt gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO 0,6 als Maximalwert der zuldssigen GRZ-Uberschreitung fiir die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten baulichen Anlagen.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise

Fur die Bereiche mit einer abweichenden Bauweise gilt: In Abweichung von
der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit Abmessungen (Lange und/
oder Breite) von mehr als 50,00 m zulassig.

3.2 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen

Bauliche/technische Anlagen fiir die Errichtung und Erschlieffung von Tiefga-
ragen sind auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig. Tiefgaragen durfen mit der OK Decke dabei im Mittel um bis zu 1,00 m
Uber die Gelandeoberflaiche herausragen. Die Hohe der Gelandeoberflache
gem. § 2 Abs. 4 BauO NRW ergibt sich durch eine lineare Verbindung der an
das Baugrundstlick angrenzenden Hohen der PlanstraRe(n) (planeingetragene
Hoéhen). An den Grundstiicksseiten, die nicht an eine Verkehrsflache angren-
zen gilt die modellierte Gelandeoberflache des Baugrundstiickes an der Au-
Renfassade der Tiefgarage als maflgebend.

Die OK Decke der Tiefgarage darf unter Wahrung der maximal zulassigen Mit-
telungshohe die jeweils heranzuziehende Gelandeoberflache im Bereich der
héchsten Uberschreitung um maximal 1,80 m tiberschreiten.

Die in der Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzte Baulinie ist auf einer
Lange von mindestens 1/3 zwei- bis dreigeschossig zu bebauen. Dieses Maf}
gilt ab dem westlichen Endpunkt der Baulinie und ist zusammenhangend ohne
Unterbrechung umzusetzen. Die verbleibenden Anteile der Baulinie sind zur
Sicherstellung der Raumkantenwirkung mit ein- bis dreigeschossigen Baukor-
pern oder alternativ mit einer mindestens 2 m hohen Mauer zu bebauen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sowie den Gewerbegebieten
GE(N) sind Hauptbaukdrper mit einer Gebaudelange von mehr als 25 m durch
bauliche Ruckspringe zu strukturieren. Hierbei gilt:

- Mindestabstand eines Riicksprunges zur GebaudeauRenwand = 10,00 m

- Hochstmal eines Fassadenabschnittes ohne Riicksprung = 25,00 m

- Mindestbreite eines Ricksprunges = 5,00 m

- Mindestmal} des Ricksprunges = 2,00 m

Energieerzeugungs- und Verteilanlagen (z. B. Warmepumpenanlagen) sind
auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

3.3 Zulassigkeit von Staffelgeschossen

Im WAA1 ist ein oberhalb des vierten Vollgeschosses angeordnetes Geschoss
als Nicht-Vollgeschoss auszubilden, das gegentber den AuRenwanden des
darunter liegenden Geschosses allseitig um mindestens 1,00 m zurtckspringt
(,Staffelgeschoss). Von diesem Rucksprung kann ausschlieRlich fiir die Er-
richtung von notwendigen ErschlieBungsanlagen (Treppenhauser, Aufzug-
schachte) abgesehen werden.

Innerhalb des WAZ2 sind oberhalb des vierten Vollgeschosses keine weiteren
Geschosse zuldssig. Innerhalb des WA3 sind oberhalb des dritten Vollge-
schosses keine weiteren Geschosse zulassig.

Im WAA4.1 ist ein oberhalb des zweiten Vollgeschosses angeordnetes Ge-
schoss als Nicht-Vollgeschoss auszubilden, das an der sudlichen Fassaden-
seite (an der Verkehrsflache des Helschenweges) mindestens 3,00 m von den
AuRenwanden des darunter befindlichen Geschosses zurlickspringt.

Im WAA4.2 ist ein oberhalb des zweiten Vollgeschosses angeordnetes Ge-
schoss als Nicht-Vollgeschoss auszubilden, das an der sudlichen Fassaden-
seite mindestens 1,00 m von den AuRenwanden des darunter befindlichen Ge-
schosses zurickspringt.

Innerhalb des WADS sind oberhalb des zweiten Vollgeschosses keine weiteren
Geschosse zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Abstandsflachen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB

Im Bereich der festgesetzten Baulinie im WAG6 (ehemalige Spinnerei) und der
Baulinie am westlichen Rand der Flachen fiir den Gemeinbedarf (ehemaliges
Kesselhaus, einschlief3lich Schlot) betragt die Tiefe der Abstandsflachen ab-
weichend von § 6 Abs. 5 BauO NRW 0,2 H.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4,
19 und 22 BauGB

5.1 Stellplatze, Garagen und Carports

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAG und dem Gewerbege-
biet GE(N) sind oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports nur innerhalb
der festgesetzten Giberbaubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb der
speziell fir diesen Zweck festgesetzten Flachen (,St“) zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA3-WAS sind Stellplatze auch aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Garagen und Carports mus-
sen dabei an der Zufahrtsseite einen Mindestabstand von 5,00 m zu 6&ffentli-
chen Verkehrsflachen einhalten.

Unterirdische Stellplatze (Tiefgaragen) sind im gesamten Geltungsbereich so-
wohl innerhalb als auch auerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

5.2 Nebenanlagen

In einem Abstand von bis zu 3,00 m von 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen
ist die Errichtung von Nebenanlagen unzulassig. Nebenanlagen zur Unter-
bringung von Fahrradern sind hiervon ausgenommen, sofern ein Sichtschutz
durch standortgerechte Laubgehdlze, begriinte Holzblenden, Rankgeruste
oder im Fassadenmaterial des Hauptbaukérpers vorgesehen wird.

Die nach § 14 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nebenanlagen zur Versorgung der
Baugebiete sind auch innerhalb der festgesetzten Flachen fiir den Gemeinbe-
darf allgemein zulassig.

Verkehrsfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sowie mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Fldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

6.1 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Innerhalb der festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt im Bereich der
Flachen fir den Gemeinbedarf ist eine GrundstiickserschlieBung fiir den Hol-
und Bringdienst von Schdilerinnen und Schilern unzuldssig.

Innerhalb der im allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt ist eine Grundstuickserschlielung unzuldssig.

6.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die festgesetzten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager und der Rettungsverkehre zu be-
lasten.

Griinflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen dargestellten Ful3- und Radwege
sind nicht lagegenau. Sofern der dargestellte Nutzungs- und Verbindungs-
zweck erfillt bleibt, kann die tatsachliche Lage von der im Plan dargestellten
Lage abweichen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Retentions-
raum sind naturnah gestaltete Versickerungs- und Verdunstungsbecken sowie
Mulden bzw. Mulden-Rigolensysteme zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8.1 Beschaffenheit von offenen oberirdischen Stellplatzen und ihren Zufahrten
Offene oberirdische Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Ausflihrung (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine,
Schotterrasen o. a.) zu erstellen.

8.2 MaRnahmen zur Vermeidung / SchutzmaRnahmen

Umweltbaubegleitung

(siehe Umweltbericht: VermeidungsmalBnahme V3)

Im Rahmen der Baudurchfiihrung ist eine Umweltbaubegleitung (UBB) einzu-
setzen. Die UBB ist durch fachlich qualifiziertes Personal in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde durchzufihren. In der Bauzeit sowie wahrend
der Geholzfallungen ist die Baustelle je nach Erfordernis zu begehen und auf
mogliche Verstolle gegen umweltfachliche Auflagen der Genehmigung und
gesetzliche Vorgaben zu kontrollieren.

Bodenkundliche Baubegleitung

(siehe Umweltbericht: VermeidungsmalBnahme V4)

Zur Planung und Umsetzung des baubegleitenden Bodenschutzes ist eine bo-
denkundliche Baubegleitung (BBB) einzusetzen. Die BBB erarbeitet ein Bo-
denschutzkonzept in Anlehnung an die DIN 19639 und betreut und dokumen-
tiert seine Umsetzung im Rahmen der Baumafinahme. Die BBB ist durch fach-
lich qualifiziertes Personal in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehor-
de durchzufiihren.

Bauzeitenregelungen: ,Baufeldfreimachung” und ,Gehdlzrodung*

(siehe Umweltbericht: VermeidungsmalBnahme VART1+VART3)

Die erstmalige Flacheninanspruchnahme (Baufeldfreimachung) ist auf3erhalb
der Kernbrutzeit der Vogel (d. h. nicht in der Zeit vom 15. Méarz bis 15. Juli
eines Jahres) vorzunehmen. Eine Durchfiihrung innerhalb der Brutzeit kann
zugelassen werden, wenn durch vorangehende Kontrollbegehungen sicherge-
stellt wird, dass Beeintrachtigungen der Tierwelt und artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht eintreten. Die Kontrolle ist durch
eine fachlich qualifizierte Person nach Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde durchzufiihren und schriftlich zu dokumentieren. Im Falle eines
Nachweises ist die weitere Vorgehensweise mit der unteren Naturschutzbehor-
de abzustimmen.

Die Beseitigung von Gehdlzen inklusive Umhéangen von Nisthilfen ist zwischen
dem 01. Dezember und dem 28. Februar vorzunehmen. Auf3erhalb dieses
Zeitraumes sind Baufeldfreimachungen und Rodungen nicht zulassig.

Kontrolle von Héhlenbaumen / Umhangen von Nisthilfen

(siehe Umweltbericht: VermeidungsmalRnahme VART2)

Zu entfernende Geholzbestande mit einem Stammdurchmesser > 30 cm sind
vor Beginn der Rodungsarbeiten auf Baumhohlen oder andere als dauerhafte
Niststatte/Bruthohle geeignete Strukturen und deren Besatz zu Gberprifen. Die
Kontrollen sind vor dem Einzug der Fledermause in ihre Winterquartiere, d. h.
Anfang bis Mitte Oktober, durchzuftihren. Vorhandene Baumhdhlen sind zu
verschlielen. Im Falle eines Nachweises und einer geplanten Bergung der
Tiere ist eine Ausnahmegenehmigung zu stellen und die weitere Vorgehens-
weise mit der Unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen. In jedem Fall sind
Fledermause fachgerecht zu bergen und zu versorgen.

Schaffung einer Leitstruktur fiir Fledermause zwischen Walshagenstralte und

Emsaue

(siehe Umweltbericht: AusgleichsmalBnahme A1)

Innerhalb der zentral im Plangebiet gelegenen o&ffentlichen Griinflachen und
den Verbindungen dieser zur Walshagenstralte im Osten und zur Emsaue im
Westen ist durch ergdnzende Baumanpflanzungen in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehorde eine Leitstruktur fiir Fledermause zu entwickeln. Zur
Schaffung eines Dunkelkorridors ist eine bedarfsgerechte, fledermausfreund-
liche Beleuchtung gemaf der untenstehenden Mallnahme ,Fledermausfreund-
liche Beleuchtung” vorzusehen. Geeignete Pflanzenarten sind Tabelle 1 des
Umweltberichtes zu entnehmen.

Fledermausfreundliche Beleuchtung

(siehe Umweltbericht: VermeidungsmalBnahme VARTG6)

Bei der Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel in Anlehnung an
den ,Leitfaden fiir die Berlicksichtigung von Fledermausen bei Beleuchtungs-
projekten: Eurobats Publication Nr. 8, UNEP/EUROBATS* (Voigt et. al., Bonn,
2019) beschriebenen Beleuchtungskonzepte zu verwenden (Leuchtmittel ohne
bzw. mit nur geringem Ultraviolett- bzw. Blauanteil im Lichtspektrum, z. B.
LED-Lampen oder Lampen mit einem engen Spektralbereich wie Natrium- Nie-
derdrucklampen (monochromatische ,Gelblichtlampen®)).

Daneben sind folgende Punkte zu beachten:

- Gerichtetes Abstrahlen der Lampen nach unten (keine Abstrahlung nach
oben, wenig Lichtstreuung)

- Grofitmaoglicher Abstand von angrenzenden Gehdlzbestanden

- moéglichst wenig Lichtpunkte

- Lichtpunkte in niedriger Hohe und nach oben abgeschirmt

- Bedarfsgerechte Beleuchtung mit Bewegungssensoren insbesondere
entlang der FuRwege

Fledermausfreundlicher Gebaudeabbruch/Umbau/Sanierung

(siehe Umweltbericht: VermeidungsmalBnahme VART7)

In der Zeit vom 01. November bis zum 15. Marz sind zum Schutz von iberwin-
ternden Fledermausen keine Abriss-, Sanierungs- oder Umbauarbeiten im Be-
reich von Winterquartieren durchzuflihren. Von dieser Regelung kann abgewi-
chen werden, wenn

- die MaBnahme CEF 2 (Schaffung von 20 Fledermausersatzquartieren an
Gebauden) vor Einzug in die Winterquartiere umgesetzt ist,

- die in der Spinnerei und Weberei befindlichen Quartiere vor Einzug in das
Winterquartier verschlossen wurden. Die Kontrolle ist durch eine fachkun-
dige Person nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
durchzufiihren.

Kontrolle von Habitatstrukturen fir Reptilien

(siehe Umweltbericht: VermeidungsmalBnahme VART9)

Vor Beginn von Baumalfinahmen, die in die fiir Reptilien geeignete Habitat-
strukturen eingreifen oder im unmittelbaren Umfeld dieser stattfinden, ist der
betroffene Bereich auf ein Vorkommen von Reptilien zu kontrollieren. Werden
Reptilienvorkommen nachgewiesen, sind diese fachgerecht zu bergen und in
einen geeigneten Ersatzlebensraum umzusetzen. Zur Legitimierung der Ber-
gung und Umsiedlung ist ein Ausnahmeantrag bei der zustandigen unteren
Naturschutzbehdrde zu stellen.

Extensivierung des Grunlandes in der Emsaue

(siehe Umweltbericht: AusgleichsmalBnahme A3)

Das im Bereich der Emsaue verbleibende Griinland ist durch eine extensive
Beweidung zu einem artenreichen Grinland zu entwickeln. Die Beweidung ist
vom 15. Marz bis Ende Oktober mit bis zu 2 GVE / ha durchzufiihren. Zum
Schutz der Weidetiere ist aulRerhalb des HQ,y,-Bereiches der Bau eines Vieh-
unterstandes auf der Flache zulassig (auf max. 20 m? Flache, Holzbauweise
mit Ziegeleindeckung). Die Lagerung von Materialien im Viehunterstand oder
auf der Flache sowie eine Zufutterung der Tiere sind nicht zuldssig. Die Flache
ist mit einem Weidezaun (Eichenspaltpfahle) gegen Benutzen und Betreten zu
sichern. Um eine floristische Anreicherung zu erzielen, ist die Flache durch Ini-
tialsaat einer artenreichen, standortgerechten Saatgutmischung aufzuwerten.
Durch den Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel sowie die Regene-
rationszeit der Grasnarbe in den Wintermonaten ist das Griinland zur arten-
reichen Extensivwiese zu entwickeln.

Die im Suden der Weide vorgesehene Regenwasserversickerungsmulde ist in
die Beweidung zu integrieren.

Bei einem Ausfall der Beweidung ist die Extensivierung durch Mahd zu ge-
wahrleisten: max. 2-schiirige Mahd von innen nach auf3en oder von einer Seite
ausgehend ab Mitte Juni, 2. Mahd nach einer zehnwochigen Bearbeitungs-
pause ab Anfang September; keine maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schlep-
pen, etc.) nach dem 15. Marz eines Jahres; kein Pflegeumbruch, keine Nach-
saat, keine Diingung und kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (eine Be-
kampfung invasiver Neophyten kann in Ausnahmefallen in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehoérde erfolgen), vollstandiger Abtransport des Mahgu-
tes unmittelbar nach der Mahd, kein Mulchen der Flache.

8.3 Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen)

CEF1: Starkung der Leitstruktur fir Fledermause am nordlichen Rand des
Geltungsbereiches

Die am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches festgesetzte Flache fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist mit standortheimischen Strauchern gem. Tabelle 1 in Kapitel 5.4
des Umweltberichtes zu bepflanzen. Eine Beleuchtung der gesamten Anpflan-
zungsflache ist auszuschlieBen, um einen Dunkelkorridor zu schaffen.

CEF2: Schaffung von 20 Fledermausersatzquartieren an Gebduden

Aufgrund des Verlustes der Fledermausquartiere in den bestehenden Gebau-
den sind zur Schaffung adaquater Ersatzquartiere (Sommer und Winter) 20
Ganzjahreskasten an Gebauden anzubringen und dauerhaft am Standort zu
erhalten. Wahrend der Bauphase mussen die Kasten auRerhalb des Geltungs-
bereiches angebracht werden. Auf die in der ASP Il beschriebene Umhangung
der aullerhalb des Geltungsbereiches angebrachten Kasten nach Abschluss
der Bauphase wird verzichtet. Stattdessen werden in gleicher Anzahl neue
Kéasten oder alternativ Quartiersteine an bzw. in die Gebaudewande der Spin-
nerei integriert.

CEF3: Schaffung von 15 Fledermausersatzquartieren an Bdumen

Far den Verlust von Tagesquartieren durch die Fallung von Bdumen sind 15
fur baumbewohnende Fledermausarten geeignete Kasten (12 Sommerquartie-
re davon 6 Fledermaushohlen, 3 Ganzjahresquartiere) in angrenzenden Wald-
bestanden und in der Emsaue aufzuhangen und dauerhaft am Standort zu er-
halten. Die Standorte miissen unterschiedliche Besonnungs- und Beschat-
tungsgrade aufweisen (mikroklimatische Diversitat). Die unterschiedlichen
Kastentypen sind in Gruppen von je 7 Stlick aufzuhdngen und mit einer Num-
merierung zu versehen. Die Instandhaltung der Kasten ist zu gewahrleisten.

CEF4: Sicherung von 15 zukinftigen Quartierbdumen

Zur dauerhaften Sicherstellung von Fledermausquartieren sind 15 Laubbaume
mit starkem bzw. sehr starkem Baumholz als potenzielle Ziel-Quartierbaume
zu kennzeichnen und dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen. Hierdurch wird
das Potenzial fir die zuklnftige Entwicklung von natirlichen Fledermausquar-
tieren (Hohlen, Spalten etc.) geschaffen, sodass diese Baume langfristig die
Kasten funktional ablésen kénnen. Die Baume kdnnen den fiir die Kastenauf-
hangung zu wahlenden Baumen (Malinahme CEF3) entsprechen.

CEF5: Anbringen von 30 Nisthilfen fiir Stare

Zur Stutzung der Population sind 15 Nisthilfen fir Stare an Badumen in der
Emsaue anzubringen. Da auf der Westseite der Ems grofflachige Grinland-
flachen als Nahrungshabitate zur Verfligung stehen, soll ein Teil der Nisthilfen
in der Aue auf der Westseite der Ems angebracht werden. Die verbleibenden
15 Nisthohlen sollen in der externen Kompensationsflache zur Schaffung eines
neuen Ersatzlebensraumes fir Stare angebracht werden.

CEFB6: Schaffung eines Ersatzlebensraumes fiir Stare

Um den Verlust der 4 Brutreviere westlich des Verwaltungsgebaudes (ehem.
Frihstlckswiese) auszugleichen sind 15 artspezifische Nisthilfen im Bereich
der externen Ausgleichsmalinahme zu installieren. Die Kasten sind an geeig-
neten Stellen in die Waldflache zu integrieren. Das dem Wald vorgelagerte Ex-
tensivgriinland mit Obstbaumen dient als Nahrungshabitat.

CEF7: Schaffung von neuen Niststandorten fir den Uhu

In Abstimmung mit einem Eulen-Experten und der Unteren Naturschutzbehdr-
de sind im naheren und weiteren Umkreis des Plangebietes 3 artspezifische
Nisthilfen fir den Uhu zu installieren. Die Anbringung der Nisthilfen muss vor
Beginn der Bauarbeiten an der Spinnerei im Herbst eines Jahres erfolgen, so-
dass den im Winter nach Niststandorten suchenden Uhus das neue Angebot
zur Verfugung steht. Zusatzlich zu den drei Nisthilfen ist im Turmdach der
Spinnerei durch Offnung des nérdlichen Fensters und Anbringen eines Anflug-
brettes die Turmhaube als neuer Nistplatz fiir den Uhu auszubauen. Der Aus-
bau hat im Zuge der Bauarbeiten zu erfolgen, sodass der Nistplatz nach Fer-
tigstellung des Gebaudes dauerhaft zur Verfligung steht.

CEF8: Umbau des alten Pumpenhiuschens zum Fledermausquartier

Das alte Pumpenhauschen in der Emsaue am westlichen Rand der Griinland-
flache ist als Quartier fir Gebdude bewohnende Fledermausarten zu ertiich-
tigen (vgl. Umweltbericht).

8.4 Dacheindeckung
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sind unzulassig.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vor-
kehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

9.1 Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109

In den gekennzeichneten Bereichen sind fir Neubauten bzw. baugenehmi-
gungspflichtige und verfahrensfreie Anderungen von Aufenthaltsrdumen nach
der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R, .. der Aulenbauteile
von schutzbedirftigen Rdumen sind unter Berticksichtigung der unterschied-
lichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu be-
stimmen. Dabei sind die AuRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den
in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zu-

10.

ordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafigeblichem AuRenlarmpegel
ist wie folgt definiert:

Larmpegelbereich

Il 60
1 65
v 70

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzel-
fall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechen-
dem Nachweis zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden
oder Fassadenabschnitten bestimmten maf3geblichen AuRenlarmpegel nach
DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die Aul3enbau-
teile unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-
1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

maRgeblicher AuBenlarmpegel L, in dB

9.2 Schallschutz von Schlafrdumen

In den mit Larmpegelbereichen versehenen Bereichen sind beim Neubau bzw.
bei baugenehmigungspflichtigen und verfahrensfreien Anderungen im Zusam-
menhang mit Fenstern vom Raumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt
werden, schallgedampfte, ggf. fensterunabhangige Liiftungssysteme vorzuse-
hen, die die Gesamtschallddmmung der AulRenfassaden nicht verschlechtern.

Alternativ hierzu ist die Bellftung von Schlafrdumen entweder Uber die von der
Walshagenstralie vollstdndig abgewandte Fassadenseite oder liber ansonsten
ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten mit entsprechendem Einzelnach-
weis Uber gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

9.3 Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuRenwohnbe-
reiche)

In den festgesetzten Bereichen sind beim Neubau bzw. bei baugenehmi-
gungspflichtigen und verfahrensfreien Anderungen AuBenwohnbereiche ohne
zusatzliche schallabschirmende Mafinahmen nicht zulassig. Dazu sind in die-
sen Bereichen die AuRenwohnbereiche auf den der Walshagenstrafie vollstan-
dig abgewandten Fassadenseiten der Gebaude einzurichten.

Als schallabschirmende MafRnahme kann alternativ dazu die Anordnung von
zusatzlichen schallabschirmenden MalRnahmen (z. B. Larmschutzwande oder
Nebengebaude, geschlossene Loggien, vorgelagerte vorhandene Baukdrper)
auch im Nahbereich verstanden werden.

Hierbei ist sicherzustellen, dass solche schallabschirmenden MalRnahmen so
dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Verkehrslarm-Beurtei-
lungspegels um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientie-
rungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 tags bewirken.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit ent-
sprechendem schalltechnischem Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und
Aufenthaltsbereiche zulassig.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

10.1 Pflanzgebote

10.1.1 Begriinung privater Grundstlicksflachen

Die nicht mit Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen (z. B. Zufahrten,
Stellplatze, Terrassen, Wege und Miillstandplatze) tber- oder unterbauten
Flachen eines Baugrundstiicks sind zu begriinen und naturnah unter Beibehal-
tung oder Anlage einer wasseraufnahmefahigen obersten Bodenschicht gart-
nerisch zu gestalten.

Die Bepflanzung dieser Garten- und Griinflachen ist strukturreich mit Giberwie-
gend standortgerechten, einheimischen Baumen, Straduchern und Stauden an-
zulegen. Eine flachige Gestaltung mit Steinen, Schotter und/oder Kies ist mit
Ausnahme eines bis zu 1 m breiten Kiesstreifens um das Haus (Spritzschutz)
nicht zulassig.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren und zu pflegen sowie dauer-
haft zu erhalten.

10.1.2 Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher des obersten Geschosses eines Ge-
baudes und von Nebenanlagen sind mindestens extensiv zu begriinen. Dabei
ist eine Substratschicht von mindestens 10 cm mit einer Sedum-Krauter-Mi-
schung herzustellen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachge-
recht zu pflegen.

Von der Festsetzung ausgenommen bleibt das allgemeine Wohngebiet WAG6
(Baudenkmal Spinnerei).

10.1.3 Fassadenbegriinung

Die AuRenwande der Hauptbaukérper sind aufRerhalb der Wandoéffnungen zu
mindestens 30 % der Fassadenflache je Fassadenseite mit kletternden oder
rankenden Pflanzen zu begriinen.

Von der Festsetzung ausgenommen bleibt das allgemeine Wohngebiet WAG6
(Baudenkmal Spinnerei).

10.1.4 Begriinung von Tiefgaragen

Nicht Gberbaute Bereiche auf Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache sind mit Ausnahme der Flachen fiir Erschlie-
Rungswege und Nebenanlagen (z. B. zur Bellftung oder Erschliefung einer
Tiefgarage) sowie zulassige offene Stellplatze mindestens extensiv zu begru-
nen. Dabei ist eine Substratschicht von mindestens 10 cm mit einer Sedum-
Krauter-Mischung herzustellen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen.

10.1.5 Bepflanzung o6ffentlicher Flachen

(siehe Umweltbericht: GestaltungsmalBnahme G1)
Innerhalb der festgesetzten Stralenverkehrsflachen und Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung sind mindestens 30 Laubbdume anzupflanzen.

Die Bepflanzung erfolgt in Pflanzbeeten mit einer Mindestgréfle von 9 m2. Die

Laubbdume werden als Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16-18 cm
gepflanzt. Die Sicherung der Bdume soll durch Dreibécke erfolgen. Die zu ver-
wendenden Gehdlze sind in Tabelle 1 in Kap. 5.4 des Umweltberichtes aufge-
fuhrt.

Die Pflanzung soll im Rahmen einer mind. 3-jahrigen Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege Gberwacht werden. Ausfalle sind jederzeit gleichwertig zu er-
setzen.

10.2 Erhaltgebote

Die innerhalb der Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen stockenden Badume sowie die zum Erhalt festgesetz-
ten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust sind die Baume je-
weils in unmittelbarer Nahe gleichwertig zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89
BauO NRW

Dachgestaltung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1-WAS5 sowie innerhalb des Ge-
werbegebietes GE(N) sind ausschliefllich Flachdacher (max. Dachneigung =
10°) zul@ssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als Laubhecken aus standortgerechten heimischen Ge-
hélzen oder als freiwachsende Straucher zulassig. Die Verwendung alternati-
ver Materialien (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaune) ist nur grund-
stlcksseitig in die Hecke integriert zulassig.

Fassadengestaltung

Fir Baukorper beidseitig der Haupterschliefung (Ost-West verlaufende Stra-
Renverkehrsflache in Verlangerung der Rémerstralde) gilt, dass die der Ver-
kehrsflache zugewandten Fassaden der Hauptbaukérper im WA1 und WA2
sowie in den Flachen fur den Gemeinbedarf zu mindestens 60 % der jeweili-
gen Fassadenflache verklinkert in roten bis rotbraunen Farbtonen (RAL 8000—
8029) zu gestalten sind.

Sofern Hauptgebaude in den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA4.1 und
WAA4.2 mit abschlieRenden Nicht-Vollgeschossen (,Staffelgeschoss®) errichtet
werden, sind die Fassaden dieser Geschosse verputzt oder verklinkert in hel-
len Farbtdnen der nachstehenden Auflistung oder in naturbelassener Holz-
schalung auszufiihren:

- WeilR: RAL 9001-9003, 9010, 9012, 9016

- Grau: RAL 7035, 7047, 9018

- Beige: RAL 1013-1015

Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmaler nach Landesrecht gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Das ehemalige Spinnereigebaude im Nordwesten des Plangebietes ist unter
der Nummer A 108 in der Denkmalliste der Stadt Rheine verzeichnet. Jegliche

Baumalnahmen am Denkmal sind im Ausfihrungsdetail einschlieflich der
Wahl der verwendeten Materialien mit den Denkmalbehorden abzustimmen.

Hochwassergefahrenbereiche gem. § 9 Abs. 6a BauGB

Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb der in den Hochwassergefahren-
karten des Landes Nordrhein-Westfalen dargestellten Bereichen mit einer
»~mittleren Wahrscheinlichkeit (HQ,(0)“ bzw. ,niedrigen Wahrscheinlichkeit

(HQextrem)“'

Kennzeichnungen

Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Im Rahmen einer gutachterlichen Untersuchung der Baugrundeigenschaften
(Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH, Nordhorn) wurde im Bereich der Be-
standsbebauung eine punktuelle Belastung mit Altlasten und Schlacken fest-
gestellt. Im Zusammenhang mit Erdarbeiten ist der Bodenaushub bzgl. seiner
Verwertbarkeit zu untersuchen und die erforderlichen Schritte sind mit der Un-
teren Bodenbehoérde abzustimmen.

Hinweise

1.

Uberflutungsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass jeder Eigentiimer sein Grundstlick gegen
Uberflutung infolge von Starkregenereignissen zu schiitzen hat. Eine Uberflu-
tung kann eintreten, wenn im Gelande, auf StralRen oder Hofflachen kurzzeitig
aufgestautes Oberflaichenwasser - haufig an Gelandetiefpunkten und auch bei
Hanglagen - Uiber tief liegende Hauseingange, Kellerfenster oder Garagenein-
fahrten in die Gebaude eindringt und dort Schaden verursacht, ohne dass ein
Mangel in der Kanalisation vorliegt. Fir Grundstlicke mit bebauten und befes-
tigten Flachen von mehr als 800 m? ist nach DIN 1986-100 eine Uberflutungs-
prufung durchzufiihren. Es wird empfohlen, die Oberkante des Erdgeschoss-
fuBbodens mindestens 0,30 m hoher als die ErschlieBungsstrale (im Endaus-
bauzustand!) zu legen.

Bodendenkmalschutz

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-
Archaologie fliir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-
Museum flr Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle 285, 48161
Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Arch&ologie flur Westfalen - AuRRenstelle Mlnster (Tel. 0251/591-
8911) oder der Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kul-
turgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziglich zu melden. lhre
Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSChG).

Der LWL-Archaologie flr Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten
des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersu-
chungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSChG NRW). Die daflr beno-
tigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Kampfmittelvorsorge

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb einer im zweiten Weltkrieg bombar-
dierten Flache. Innerhalb des gesamten Plangebietes sind zu bebauende Fla-
chen und Baugruben unter Anwendung der Anlage 1 TVV zu sondieren. Die
Sondierarbeiten sind rechtzeitig und vorab von Eingriffen in den Verdachtsbe-
reich auf dem Plangrundstick iber die 6rtliche Ordnungsbehdrde zu beantra-
gen und abzustimmen,

Fachgerechte Handhabung des Bodens/Oberbodens

Auf die zu beachtenden Bestimmungen der DIN 18300, 18320, 18915 und
19731 wird verwiesen.

Einzelbaumschutz bei BaumaBRnahmen
Auf die zu beachtende DIN 18920 und die RAS-LP 4 wird verwiesen.

Externe Kompensation

Zur Kompensation des vorhabenbezogenen Eingriffs wird durch die Stiftung
Westfalische Kulturlandschaft in der Gemarkung Elte, Flur 4 auf dem Flurstick
5 sowie in Flur 6, Flurstiick 2 eine Okokonto-MaRnahme umgesetzt. Bei der
MaRnahme handelt es sich um einen Waldumbau mit Anlage eines Waldran-
des sowie um die Entwicklung eines Extensivgriinlandes mit Obstbaumen.
Eine detaillierte MalRnahmenbeschreibung kann Anhang 5 des Umweltberich-
tes entnommen werden.

(siehe Umweltbericht: AusgleichsmalBnahme A2+CEF6)

Sicherung von Tiefgaragen gegen eindringendes Wasser

Es wird empfohlen, Tiefgaragen konstruktiv/baulich gegen eindringendes Was-
ser zu schitzen (z.B. Anlage Uberfahrbarer Schwellen im Bereich der Zufahrt).

Einsichtnahme in Gutachten, Vorschriften und Normen

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genann-
ten Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen, VDI-Richtli-
nien und sonstige Regelwerke) sowie Gutachten kénnen bei der Stadt Rheine/
Stadtplanung wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

Fir die stadtebauliche Planung

Rheine, Produktgruppe Stadtplanung

Leiter Stadtplanung

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen der §§ 1
und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, Produktgruppe Vermessung

Stadt. Vermessungsoberratin

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rheine, Der Biurgermeister
In Vertretung
Beigeordnete

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom bis

einschliellich stattgefunden.

Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des
Ausschusses flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine vom in der
Zeit vom bis einschliellich offentlich ausgelegen.

Rheine, Der Burgermeister

In Vertretung

Beigeordnete

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
als Satzung beschlossen worden.

Rheine,

Der Blrgermeister Schriftfihrer

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 16 der
Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Minsterlandischen Volkszeitung am ortsublich
bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, Der Blrgermeister
In Vertretung
Beigeordnete
Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

4. Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung

6. Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Dezember 1997, in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

- Entwurf -
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