Zeichenerklarung 72 i Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach Innerhalb des WA2 sind oberhalb des vierten Vollgeschosses keine weiteren bzw. mit nur geringem UItravi(_)Iet_t- bzw. Blauanteil im Lich’Fspek_trum, z. B. . 9. Fléic"hep fiir besondert_a Arlllagen un.d Vo.rkehrungen zum Schu_tz vor Fassadengestaltung Verfahrensvermerke
I. Festsetzungen des Bebauungsplanes s BauNVO Geschosse zulassig. Innerhalb des WA3 sind oberhalb des dritten Vollge- LED-Lampen oder Lampen mit einem engen Spektraltierelch wie Natrium-Nie- schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- Fiir Baukdrper beidseitig der HaupterschlieBung (Ost-West verlaufende Stra- Fiir die stadtebauliche Planung
78 » 1. Art der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB schosses keine weiteren Geschosse zulassig. derdrucklampen (monochromatische ,Gelblichtiampen®)). schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder Renverkehrsflache in Verlangerung der RémerstraRe) gilt, dass die der Ver- Rheine Produktaruope Stadtplanun
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO 102 a6 \ 45 . . er baulichen Nutzung gem. § S. r. au : . zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vor- 5 s ; ’ grupp p 9
‘ot o ; Daneben sind folgende Punkte zu beachten: kehrsflache zugewandten Fassaden der Hauptbaukérper im WA1 und WA2
Anderungen nach der Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB 1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA1-WAB) Im WAA4.1 ist ein oberhalb des zweiten Vollgeschosses angeordnetes Ge- _ , kehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB o - . . . o
i i —r g . — . i i e - Gerichtetes Abstrahlen der Lampen nach unten (keine Abstrahlung nach gen gem. : : sowie in den Flachen fiir den Gemeinbedarf zu mindestens 60 % der jeweili-
- Aligemeine Wohngebiete , GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten schoss als Nicht-Vollgeschoss auszubilden, das an der siidlichen Fassaden- o - . ) . . . )
Rot: Strelchungen/Herausnahmen . . . g seite (an der Verkehrsfldche des Helschenweges) mindestens 3,00 m von den oben, wenig Lichtstreuung) 9.1 Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 gen Fassadenflache verklinkert in roten bis rotbraunen Farbténen (RAL 8000—
- Nutzungsbeschrénktes Gewerbegebiet - 19 2 _ ) ) Ausnahmen . AuBenwanden des darunter befindlichen Geschosses zurUckspr’ingt - GroRtmoglicher Abstand von angrenzenden Gehdlzbestianden In den gekennzeichneten Bereichen sind fiir Neubauten bzw. baugenehmi- 8029) zu gestalten sind. Leiter Stadtplanung
1'94 ) Violett: Geanderte Fassung/Erganzung - ?:r:tl:asr;glzla::etrlebe und S rr e o ‘ y : . - méglichst wenig Lichtpunkte gungspflichtige und verfahrensfreie Anderungen von Aufenthaltsraumen nach Sofern Hauptgebaude in den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA4.1 und
; - © - m .2 ist ein oberhalb des zweiten Vollgesc t - - Li in niedri 5 i i 5 i ; . . ’ o . Cg
z “BAZENd\%baUIIChen Nutzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 e 3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. schoss a|sI Nic;"]t-V0|| eSChOSSzavlvjsleb"deng das :isc?:rasra%ﬁgaer;eésssazen_ Lichtpunkte in niedriger Hohe und nach oben abgeschirmt der DIN 4109 Anforderungen an die Schalldammung der AuRtenbauteile WA4.2 mit abschlieBenden Nicht-Vollgeschossen (,Staffelgeschoss®) errichtet Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen der §§ 1
‘9@6 ite mindest 1 08 don AU den des d tor befindichen G - Bedarfsgerechte Beleuchtung mit Bewegungssensoren insbesondere (Wandanteil, Fenster, Liiftung, Dacher etc.) zu stellen. werden, sind die Fassaden dieser Geschosse verputzt oder verklinkert in hel- und 2 der Planzeichenverordnung.
seite mindestens 1,00 m von den Au - : . , . ' : .
04 Grundfischenzat m% 1 2 Nutzungsbeschréinktes Gewerbegebiet (GE(N) oraima ety enwanden des darunter befindlichen Ge entlang der FuBwege Die gesamten tzevx_/erteteg Bau-SghaIIdamm-M?Be .RW,_ges der AuBenbautglle len Farbténen de__r nachstehenden Auflistung oder in naturbelassener Holz- _
) 2 Innerhalb des nutzungsbeschrankten Gewerbegebietes (GE(N)) sind nur Be- _ _ _ . Fledermausfreundiicher Gebaudeabbruch/Umbau/Sani von schutzbediirftigen Raumen sind unter Beruck_smhtlgung d_er unterschied- schalung auszufihren: Rheine, Produktgruppe Vermessung
28l Zahl der Vollgeschosse als HochstmanR G k Rheine-Stad : sosiq di AP : Innerhalb des WADS sind oberhalb des zweiten Vollgeschosses keine weiteren , usireundlicher .>ebaudeabbruc au/sanierung lichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu be- - Weilk: RAL 9001-9003, 9010, 9012, 9016
emarkung eine adt triebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO nicht . . 4 o . N .
. ) 137 Gomarkun ] wesentlich stéren bzw. die nach ihrem Stérgrad im Mischgebiet nach § 6 Geschosse zulassig. (siehe Umweltbericht: Vermeidungsmalinahme VARTY) ) , stimmen. Dabei sind die AuRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den - Grau: RAL 7035, 7047, 9018
-V Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Héchstmaf Flur 159 el BauNVO zulassig sind In der Zeit vom 01. November bis zum 15. Marz sind zum Schutz von Gberwin- in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zu- - Beige: RAL 1013-1015
- . o Flur 159, 160 L ' , Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Abstandsflachen gem. ternden Fledermausen keine Abriss-, Sanierungs- oder Umbauarbeiten im Be- ordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem AuRenlarmpegel Stadt. Vermessungsoberratin
28GH1300m  Geb&udehohe als Hochstmal, s. auch Festsetzung Nr. 2.1 Unzuléssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB reich von Winterquartieren durchzufiihren. Von dieser Regelung kann abgewi- ist wie folgt definiert:
) o » - Bordellbetriebe, bordellartige Massagesalons und Sauna-Clubs sowie &hn- Im Bereich der fest tzten Baulinie i - - : chen werden, wenn — - - — - Nachrichtliche Ubernahmen Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am
3. g:mv{elge, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 % ror liche Gewerbebetriebe fiir den entgeltlichen Geschlechtsverkehr als sons- é?a‘ul;zz'c;m \?v:esilsic?wiiel‘\’zaig dzlrJIl':r;;;]rgn\/\]fif‘r(sdfnhggﬂgﬁbsepz;grfe(;e&trjnnsid:; - die Maltnahme CEF 2 (Schaffung von 20 Fledermausersatzquartieren an Larmpegelbereich | maBgeblicher AuBenldrmpegel L, in dB ) die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
7 \ tige Gewerbebetriebe, Kesselhaus, einschlieBlich Schiot) betragt die Tiefe der Abstandsflachen o, Gebauden) vor Einzug in die Winterquartiere umgesetzt ist, I 60 Denkmler nach Landesrecht gem. § 9 Abs. 6 BauGB
. abweichende Bauweise 77 - Wohnungen fir die Wohnungsprostitution und Swinger-Clubs als sonstige weichend vén § 6 Abs. 5 BauO NRW 0,2 H - die in der Spinnerei und Weberei befindlichen Quartiere vor Einzug in das M 65 Das ehemalige Spinnereigebdude im Nordwesten des Plangebietes ist unter Rheine, Der Biirgermeister
\ Gewerbebetriebe, ' o Winterquartier verschlossen wurden. Die Kontrolle ist durch eine fachkun- v 70 der Nummer A 108 in der Denkmalliste der Stadt Rheine verzeichnet. Jegliche In Vertretung
0 offene Bauweise s - Betriebe mit Sexdarbietungen im Sinne des § 33a GewO und Betriebe mit .. .. . dige Person nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde BaumaRnahmen am Denkmal sind im Ausfihrungsdetail einschlief3lich der
- N ) 4 ) Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, . . : N X
f nur Einzelhauser zuldssig ” - Vorf_uhrung von Sex- oder pornografischen Filmen als sonstige Gewerbe- 19 und 22 BauGB durchzufihren. Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzel- Wahl der verwendeten Materialien mit den Denkmalbehdrden abzustimmen.
- - . A & \ betriebe, . . . . 5.1 Stellplatze, Garagen und Carports , ; . fall im Rahme_n deg jeyveiligen Baugenehmigungsverfahreps mit entsprechen- . .
, . . - - Sex-Shops und Erotikfachméarkte als Einzelhandelsbetriebe, : Kontrolle von Habitatstrukturen fiir Reptilien dem Nach | dem konkret d | F d Hochwassergefahrenbereiche gem. § 9 Abs. 6a BauGB B rdnet
/RN nur Reihenhauser zuléssig ; v : : - o In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAG und dem Gewerbege- - ot - em Nachweis zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden elgeordnete
” usg\e\chs : /0/ = - Vergniigungsstatten (z. B. Discotheken, ,Partylocations®, Feierhallen, ) gen vohng e u u . ge (siehe Umweltbericht: Vermeidungsmalinahme VART9) oder Fassadenabschnitten bestimmten maRgeblichen AuRenlarmpegel nach Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb der in den Hochwassergefahren-
- A ° 3 Wettbiiros und Wettannahmestellen), biet GE(N) sind oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports nur innerhalb Vor Beginn von BaumaRnahmen, die in die fiir Reptilien geeignete Habitat- 5:9018.01 di : : X o - Ny i il ~ ichkei 4 : - :
s Baulinie - —— - et g DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die AuRenbau karten des Landes Nordrhein-Westfalen dargesteliten Bereichen mit einer Die Beteiligung der Offentlichkeit gemall § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom bis
136 = S\ - Tankstellen und der festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der strukturen eingreifen oder im unmittelbaren Umfeld dieser stattfinden, ist der : i oksichti adli i i inlichkei « iedri inlichkei inschlieRlich tattgefund
” 2, . _ . ioll fiir di Z K fest tzten Flach St*) zulsssi . - 2! ' teile unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109 ~mittleren Wahrscheinlichkeit (HQ,,)“ bzw. ,niedrigen Wahrscheinlichkeit einschlielshic statigetunden.
= Baugrenze - — 3, \ @ - Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevant und dabei nicht nahversor- speziell fur diesen Zweck festgesetzten Flachen (,St%) zulassig. betroffene Bereich auf ein Vorkommen von Reptilien zu kontrollieren. Werden 1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden. (HQqirem)”
. . . = 7 %‘ \\ gungs relevant eingestuften Hauptsortimenten (s. nachfolgende Sorti- In den allgemeinen Wohngebieten WA3—-WAS5 sind Stellplatze auch auRerhalb R_eptilienvprkommen nachgewiesen, sind diese fachgerecljt_ zu bergen und in exirem Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des
4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 % mentsliste aus dem Masterplan Einzelhandel der Stadt Rheine). der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Garagen und Carports miis- einen geeigneten Ersatzlebensraum umzusetzen. Zur Legitimierung der Ber- 9.2 Schallschutz von Schiafriumen Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine vom in der
BauGB, § 12 Abs. 6, § 4 Abs. 1 und § 21a BauNVO A % A\ 100 i ite ei i sffentli ung und Umsiedlung ist ein Ausnahmeantrag bei der zustandigen unteren ' 1 - - - : ' i i< einschlieRli P
2 % Zentrenrelevante (nicht nahversorgungsrelevante) Sortimente gemaR Master- SE” d\a/bell(arr: df‘laf Zhufahr_tsr?ellte einen Mindestabstand von 5,00 m zu o6ffentli- ﬂatl?rschutzbehdrde gu oo g g In den mit Lérmpegelbereichen versehenen Bereichen sind beim Neubau bzw. Kennzeichnungen Zeit vom bis einschlieRlich offentlich ausgelegen.
Flachen fiir Stellplatze \ plan Einzelhandel der Stadt Rheine: chen Verkehrsflachen einhalten. ' bei baugenehmigungspflichtigen und verfahrensfreien Anderungen im Zusam- N w . . .
0/ S Unterirdisch lIpl3 Tief o i ! o } ) menhang mit Fenstern vom Raumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind Rheine, Der Biirgermeister
. . . - . o nterirdische Stellplatze (Tiefgaragen) sind im gesamten Geltungsbereich so Ext des Griinland der E gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
5. Flachen fir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB — \\ Parfimerie- und Kosmetikartikel wohl innerhalb als auch auBerhalb der festgesetzten {iberbaubaren Grund- xrensivierung €es Lruniandes In ger =msaue werden, schallgedampfte, ggf. fensterunabhangige Luftungssysteme vorzuse- ' ) ' . . In Vertretung
} i 16 o—— 0.81Tal Schreibwaren/Papier/Biiroartikel stiicksflachen zulissig (siehe Umweltbericht: Ausgleichsmalinahme A3) hen, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden nicht verschlechtern. Im Rahmen einer gutachterlichen Untersuchung der Baugrundeigenschaften
I:I Flachen fiir den Gemeinbedarf < \ 1§ - o ' Das im Bereich der Emsaue verbleibende Griinland ist durch Pftegemafinah- o ) (Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH, Nordhorn) wurde im Bereich der Be-
- o \ Bicher, Antiquariat 5 2 Nebenanlagen men eine extensive Beweidung zu eirer einem artenreichen Mahwiese Griin- Alternativ hierzu ist die I?elgftung von Schlafraumen enjtweder Uper die von der standsbebauung eine punktuelle Beiastung mit Altlasten und Schlacken fest-
u Zweckbestimmung: Schule a\ Bekleidung in einem Absta%d von bis zU 3.00 m von ffentlichen Straenverkehrsfiachen land zu entwickeln. Die Beweidung ist vom 15. Marz bis Ende Oktober mit bis Walshagenstrafe volistandig abgewandte Fassadenseite oder lber ansonsten gestellt. Im Zusammenhang mit Erdarbeiten ist der Bodenaushub bzgl. seiner Beigeordnete
i . . " h Meterware filir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, o . ’ N zu 2 GVE / ha durchzufuhren. Zum Schutz der Weidetiere ist aulRerhalb des ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten mit entsprechendem Einzelnach- Verwertbarkeit zu untersuchen und die erforderlichen Schritte sind mit der Un-
6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) Nr. 6 - . ist die Errichtung von Nebenanlagen unzuléssig. Nebenanlagen zur Unter- ; ; ; 5 Sagi weis Uber gesunde Wohnverhéltnisse zu gewéahrleisten N .
BauGB u Wasche und Miederwaren, Bademoden bringung von Fahrradern sind hiervon ausgenommen, sofern ein Sichtschutz HQroo-Bereiches der Bau eines Viehunterstandes auf der Flache zuldssig (auf 9 ' teren Bodenbehorde abzustimmen. Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
5 \ \ Schuhe dur(?h s’?andort erechte Laubgehdlze, be ?Unte Holzblenden, Rankgeriiste max. 20 m* Flache, Holzbauweise mit Ziegeleindeckung). Die Lagerung von i i i i als Satzung beschlossen worden.
2Wo  Die Zahl der Wohnungen wird auf maximal 2 Wohnungen pro Gebaude WAG \ Lederwaren, Taschen Koffer, Regenschirme oder im Fassagenmaterial dei Hau t,bau?«'jr ers vor eseher; wird ° Materialien im Viehunterstand oder auf der Flache sowie eine Zuftitterung der 9'? Schutz von typischen Aufenthatsbereichen Im Frelen {AuBenwoinbe:
beschrankt. 5 lb GH 6,50 i a \ ’ ’ P P 9 : Tiere sind nicht zulassig. Die Flache ist mit einem Weidezaun (Eichenspalt- reiche) ) ) ) ) ) Hinweise Rheine,
. ) e ; ) S \ Glas, Porzellan, Feinkeramik Die nach § 14 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen zur Versorgung der pfahle) gegen Benutzen und Betreten zu sichern. Um eine floristische Anrei- In den festgesetzten Bereichen sind beim Neubau bzw. bei baugenehmi-
7. E'ah°he" fir den u§bglzgthc1h§n \:‘:rlée*"GU;d fiir die drtlichen Hauptver- . Q\ Haushaltswaren, Schneidwaren und Bestecke Baugebiete sind auch innerhalb der festgesetzten Flachen fiir den Gemeinbe- cherung zu erzielen, ist die Flache durch Initialsaat einer artenreichen, stand- gungts.;iflfhtlgin I:ml;j vErfahregst(/elzle[:zn Arf]‘defungif; Ale@en_wanberelcge Ogne 1. UOberflutungsschutz
ehrswege gem. s.1Nr. au S Geschenkartikel und Souvenirs darf allgemein zuldssig. ortgerechten Saatgutmischung aufzuwerten. Durch den Verzicht ver-Stieksteff- zusatzliche schallabschirmende Mafnahmen nicht zulassig. Dazu sind in die- . . . . . . . .
85 : : N N oo S e i a e sen Bereichen die Aulenwohnbereiche auf den der Walshagenstrafie vollstan- Es wird darauf hingewiesen, dass jeder Eigentlmer sein Grundstiick gegen — —
I:I Bahnanlagen 3 12 \a\ gplbelwarzn}/(hl/lgdke_lItzjau?lztllrel Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sowie mit Geh-, Fahr- und W afige-Ma po &hgtts auf dig abgewandten Fassadenseiten der Gebaude einzurichten. tJberfll(utung .mthI,qu von Sta_rkrggclepegelgmsfssetn ZBU schdutze|_r|1 ?ﬂat ElnekUberfILtl- Der Blirgermaister Schriftfihrer
3530 aby- und Kleinkindartike - = r - . S _ : ) ) ) ung kann eintreten, wenn im Gelande, auf StraRen oder Hofflachen kurzzeiti
8. Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2 . ° \\ Kiinstler-, Hobby- und Bastelartikel Leitungsrechten zu belastende Flichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Dingung und Pflanzenschutzmitte| sowie die Regenerationszeit der Grasnar- Als schallabschirmende Mafinahme kann alternativ dazu die Anordnung von aufgestautes Oberflachenwasser - haufig an Geléndetiefpunkten und auch bgi Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemaft § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 16 der
) W GH19,00m © \ \ Musikinstrumente und Zubehér, Musikalien 6.1 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt be in den Wintermonaten ist das Grinland zur artenreichen Extensivwiese zu zusatzlichen schallabschirmenden Manahmen (z. B. Larmschutzwénde oder Hanglagen - iber tief liegende Hauseingange, Kellerfenster oder Garagenein- Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Miinsterlandischen Volkszeitung am ortstiblich
I:I StraBenverkehrsflachen ; 2 8. 165 Sammlerbriefmarken und -miinzen Innerhalb der festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt im Bereich der entwickeln. Nebengebaude, geschlossene Loggien, vorgelagerte vorhandene Baukorper) fahrten in die Geb&ude eindringt und dort Schaden verursacht, ohne dass ein bekannt gemacht worden.
ini ! ; rate i i Flachen flr den Gemeinbedarf ist eine Grundstlckserschlieung flr den Hol- Die im Stiden der Weide vorgesehene Regenwasserversickerungsmulde ist in auch im Nahbereich verstanden werden. Mangel in der Kanalisation vorliegt. Fiir Grundstiicke mit bebauten und befes- Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Strallenbegrenzungslinie romerst Sportbekleidung und -schuhe L s N . : , X : X N . e
D PB IV 176 Sportartikel und Sportgerite (Ausnahme: SportgroBgerite) und Bringdienst von Schilerinnen und Schilern unzulassig. die Beweidung zu integrieren. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche schallabschirmenden MaRnahmen so tigten Flachen von mehr als 800 m? ist nach DIN 1986-100 eine Uberflutungs- _ ) _
I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ A 108 GH16,00m Waffen, Angel- und Jagdartikel Innerhalb der im allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Bereiche ohne Ein- Bei einem Ausfall der Beweidung ist die Extensivierung durch Mahd zu ge- dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Verkehrslarm-Beurtei- priifung durchzuflihren. Es wird empfohlen, die Oberkante des Erdgeschoss- Rheine, Der Burgermeister
Zweckbesti ierspl l: A B9 Heimtextilien, Dekostoffe, Gardi und Ausfahrt ist eine GrundstlickserschlieBung unzulassig. wabhrleisten: max. 2-schiirige Mahd von innen nach aufen oder von einer Seite lungspegels um das Maf’ der Uberschreitung des schalltechnischen Orientie- fubodens mindestens 0,30 m hoher als die ErschlieBungsstralie (im Endaus- In Vertretung
Quartiersplat; : v C . ) . .
e Zweckbestimmung: Quartiersplatz ! Ausgleichs- "12 thrr;_eg;ﬁ_n&ndeT(i)Sségweé,SCﬁer nen _ ausgehend ab Mitte Juni, 2. Mahd nach einer zehnwéchigen Bearbeitungs- rungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 tags bewirken. bauzustand!) zu legen.
m Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich ) ," mafRnahme e Kunstéewerbe Bilder, Bilderrahmen 6'-2 Gen:, Fahrund -!_eltung-sreCh-te i pause ab Anfang September; keine maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schiep- Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit ent- 2. Bodendenkmalschut
76 A3 St o915 \ Wohneinrichtuhgsartil,(el (Dekoration) Die fest_gesetzten Flachen sind mit Geh-,"Fahr- und Leitungsrechten zugunsten pen, etc.) nach dem 15. Marz eines Jahres; kein Pflegeumbruch, keine Nach- sprechendem schalltechnischem Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und - Bodendenkmalschuiz Beigeordnete
e—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt | 170 " Antiquitaten der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager und der Rettungsverkehre zu be- saat, keine Diingung und kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (eine Be- Aufenthaltsbereiche zulassig. 1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-
| 2 lasten. kampfung invasiver Neophyten kann in Ausnahmefallen in Abstimmung mit der Archaologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-
. ) e ! B8m . \ ampfung phy g mit de g : P :
9. Elache-n fiir Verspr?.gngsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser- Flur 125 ! St Elektrokleingerate und Zubehor o unteren Naturschutzbehdrde erfolgen), vollstédndiger Abtransport des Mahgu- 10. Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflan- Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Strafie 285, 48161 Rechtsarundlagen
eseitigung sowie fiir Al_)lagerungen, AnIagen,_Emrlchtungen und sonstige | 2, 69 39,36 m WA2 - - Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB tes unmittelbar nach der Mahd, kein Mulchen der Flache. zungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Miunster schriftlich mitzuteilen. g g .
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, A = ®\o 0 5 Unterhaltungselektronik und Zubehor . ) . o 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
14 und Abs. 6 BauGB | . ¢ - o Videokameras und Fotoartikel Die innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen dargesteliten Fuf- und Radwege , 10.1 Pflanzgebote 5 Ologie fil . 3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
5| ' \ AT~ \ Telefone und Zubehér. Telekommunikationselektronik sind nicht lagegenau. Sofern der dargestellte Nutzungs- und Verbindungs- 8.3 Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) 2. Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen - AuEensEeIIe Munster (Tel. 0251"/591- '
Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser- | ° uartiersplatz i 2 ' I Bild- und Tontrager ’ zweck erflllt bleibt, kann die tatsachliche Lage von der im Plan dargestellten ) ) 10.1.1 Begriinung privater Grundstiicksflachen 8911) od_er d.er Stadt als Untere Denkmalbeh?rde sind Bodendenk[naler (kul-_ 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
beseitigung sowie fiir Ablagerungen ] 3 ‘ S WA \ Computer und Zubehér, Software Lage abweichen. CEF1: Starkung der Leitstruktur fiir Fledermause am ndrdlichen Rand des Die nicht mit Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen (. B. Zufahrten, gurgesghllc_?hrt]“Ch; BdOdebnfun:eﬁabﬁr'?u;h V.Ielranderunge..n IHn: Verfa:bungen in (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
Zweckbesti E bare Enerai | EE S e A a L | y o - ) - : Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Retentions- G.eltungs?erglches . . . Stellplatze, Terrassen, Wege und Millstandplatze) tGber- oder unterbauten or haturicnen sogenbescharisnnell, Fossl len) unverzuglich zu melden. Ihre 3. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
weckbeslimmung: Emeuerbare Energien . , BRELIT ey 9 ‘ Orthopadische Artikel und Sanitatsartikel raum sind naturnah gestaltete Versickerungs- und Verdunstungsbecken sowie Die am nordlichen Rand des Geltungsbereiches festgesetzte Flache fur Maf- Flachen eines Baugrundstiicks sind zu begriinen und naturnah unter Beibehal- Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSChG). 1991 S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
H . .. - . . ,
10. Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ,r' v \\ 20 o 5 0,60 mi\o ‘ I/izégeenrsﬁikamkd Mulden bzw. Mulden-Rigolensysteme zulassig. Ezggfcmzﬁrgtsrﬁnusttz;f;g;;ﬁ?nﬁsiﬂiflgtéztmgﬁuggrxoﬁbaﬁn pocen. ﬁg:)u;”l;nfin tung oder Anlage einer wasseraufnahmefahigen obersten Bodenschicht gart- 3. Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten 4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
= 36,50 .. . e ’ i . ’ .. . . ' . . .
I:I Offentliche Grinflachen ” —— > \\ \ © Qm ‘\ ! D 3 4 e Uhren. Schmuck Kapitel 5.4 des Umweltberichtes zu bepflanzen. Eine Beleuchtung der gesam- nerisch zu gestalten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersu- 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
) Z— R —F ~ > , ten Anpflanzungsflache ist auszuschlieRen, um einen Dunkelkorridor zu Die Bepflanzung dieser Garten- und Griinflachen ist strukturreich mit berwie- chungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSChG NRW). Die dafiir bent- ; - ; ;
! — L \\ A0 m % ‘ ’ T .. " ’ . - o \ 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
Zweckbestimmung: Parkanlage ' @ \ \\ d WA1 30,8 PBII A, 4 Erotikartikel schaffen. gend standortgerechten, einheimischen Baumen, Strauchern und Stauden an- tigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
_____ i O A \g \ = ‘ g zulegen. Eine flachige Gestaltung mit Steinen, Schotter und/oder Kies ist mit Fassung
__FR_ _ FuR-und/oder Radweg (nicht lagegenau) [ ) 20 \«\ 5 \\(2) — > o ‘:3;, 2. Mah der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung CEF2: Schaffung von 20 Fledermausersatzquartieren an Gebauden Ausnahme eines bis zu 1 m breiten Kiesstreifens um das Haus (Spritzschutz) 3. Kampfmittelvorsorge 6. Haubtsat der Stadt Rheine in der F der Bekannt H 15.D ber 1997 in d
W 80m s . uli utzu . s. 1 Nr. 1 Bau on Boden, Natur und Landschaft 89 Abs. 1Nr. 20 B B Auf Verlust Py - nicht zulassig. L . L , , . Hauptsatzung der Sta eine in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Dezember , in der
schutz und die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 ! - WA1 \ WA AA g - nagen 8.1 Beschaffenheit von offenen oberirdischen Stellplatzen und ihren Zufahrten en der efematigenSpinnerertnd Yeberet sind zur Schaffung adaquater Er- dierten Flache. Innerhalb des gesamten Plangebietes sind zu bebauende Fla-
BauGB ! . i 7m ¥ \ s M 9 ‘ g Die festgesetzte Gebaudehohe (GH) darf durch Anlagen zur Nutzung solarer Offene oberirdische Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasserdurchlassiger satzquartiere (Sommer und Winter) 20 Ganzjahreskasten an Gebauden anzu- chen und Baugruben unter Anwendung der Anlage 1 TVV zu sondieren. Die
) 'l \ 7 = \\ R . \ 1 = A& 7 3 Strahlungsenergie um bis zu 1,00 m Gberschritten werden. Ausfiihrung (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, brlnggn uqd dauerhaft am Standort zu erhaltgn. Wahrend der Bauphase mus- Sondierarbeiten sind rechtzeitig und vorab von Eingriffen in den Verdachtsbe-
E::I Regenwassersickerbecken O] N -~ | 3 | WA I Flur 160 Als oberer Bezugspunkt fiir die Gebaudehohe (GH) gilt der oberste Gebaude- Schotterrasen o. 8.) zu erstellen. sen die Kasten au&e[)halbhctjes C(E‘jeltungsberglches {Ausnahme:aites-Verwat- reich auf dem Plangrundstiick tiber die értliche Ordnungsbehérde zu beantra-
. aom . ) tungsgebéude) angebracht werden. EinTeitderKastensottnachFertigstettung d abzusti .
12. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnah- 1 g ® { & 2 : A AL \ - l abschluss (oberster Dachabschluss/Attika). 8.2 Mainahmen zur Vermeiduna / SchutzmaBnahmen ordicsanietennenen Gebitde anaesianete-Stelertmaehinat werder Auf . ) | gen und abzustimmen
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- - o8 \ @ Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhe der baulichen Anlagen ' g i i i 5 . Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren und zu pflegen sowie dauer-
° \ 39,8 . die in der ASP Il beschriebene Umhangung der aulierhalb des Geltungsbe
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB 163 \ . 2° sind die innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen eingetragenen NHN- Umweltbaubegleitung reiches angebrachten Kasten nach Abschluss der Bauphase wird verzichtet haft zu erhalten. 4. Fachgerechte Handhabung des Bodens/Oberbodens
) N .I WAT \ 2 I Hohen maRgebend. Fiir ein zu errichtendes Gebaude gilt als unterer Bezugs- (siehe Umweltbericht: Vermeidungsmalinahme V3) in alei 4 i ier- Auf die zu beachtenden Bestimmungen der DIN 18300, 18320, 18915 und - Entwurf -
! > N S . . Stattdessen werden in gleicher Anzahl neue Kasten oder alternativ Quartier . . .
D Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und ! 3080 M\ 1 39,74 punkt jeweils die dem geplanten Gebaude nachstgelegene NHN-Héhe in dem Im Rahmen der Baudurchflihrung ist eine Umweltbaubegleitung (UBB) einzu- steine an bzw. in die GebAudewande der Spinnerei integriert 10.1.2 Dachbegriinung 19731 wird verwiesen.
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft | 36.30 S\ 37.00m 2\ \& - : ° s I jeweiligen Baufenster. Uberlagert ein geplantes Gebaude mehr als eine ein- setzen. Die UBB ist durch fachlich qualifiziertes Personal in Abstimmung mit ' ' Flachdécher und flach geneigte Dacher des obersten Geschosses eines Ge-
@ Umgrenzung von Fléichen fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und 'i A\ 2 . 5\ © 37.00m\| \ 0180 m 2 I getragene NHN-Héhe, gilt die jeweils héchste. der Unthe__rfer]:"ll\llaturschutzt_)ehorde durqhzufuhren. In der_ Bauzeit sowie wahrend CEF3: Schaffung von 15 Fledermausersatzquartieren an Baumen _bauc_ies und von Nepenanlage.n sind mindestens extensiv zu begriinen. Da.bel 5. Einzelbaumschutz bei BaumaBnahmen
sonstigen Bepflanzungen 5 i 20 £ \ . z ) der C—_}e olzfallungen ist die Baustelle je nach Erfordernis zu begehen und auf Fr den Verlust von Tagesquartieren durch die Fallung von Baumen sind 15 ist eine Substratschlcht. von mindestens 1Q cm mit einer Sedum-Krauter-Mi- Auf die zu beachtende DIN 18920 und die RAS-LP 4 wird verwiesen.
II o , \ q Q 2_.2 Grundflachenzahl (GRZ) . . mogllche Verstolle gegen umwel_tfachllche Auflagen der Genehmigung und fir baumbewohnende Fledermausarten geeignete Kasten (12 Sommerquartie- schung herzustellen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachge- .
2u erhaltender Baum . o . \ f ) © i i Die fe;tgesetzte GRz Qarf in den"allgeme.lnen Wohngebieten WA1 und WA2 gesetzliche Vorgaben zu kontrollieren. re davon 6 Fledermaushahlen, 3 Ganzjahresquartiere) in angrenzenden Wald- (%:rl;]tdg: 222?52'2 bleibt das all o Wohnebiot WA 6. Externe Kompensation Stadt Rh el n e
13. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen gem. § 9 Abs. 1 N'l s o~ R Retentionsfa D ~ 2080 m) \© ?a’ ' N o o sewre—mﬁ-Gewefbegebfe{-GE(-N-). T . Gt gbe_r die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO defi- Bodenkundliche Baubedleitun bestanden und in der Emsaue aufzuhéangen und dauerhaft am Standort zu er- (Baudenkmal S .lrl]?]graf‘sgenommen eibt das allgemeine Wohngebie Zur Kompensation des vorhabenbezogenen Eingriffs wird durch die Stiftung
Nr. 21 Bauch [ MR L& YR N=SoN & WANE 3 nierte Uberschreitungsméglichkeit hinaus gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO . aubegieltung halten. Die Standorte miissen unterschiedliche Besonnungs- und Beschat- udenkmal Spinnerei). Westfalische Kulturlandschaft in der Gemarkung Elte, Flur 4 auf dem Flurstiick
: i e e * d o > zugunsten der Errichtung von Tiefgaragen bis maximal 0,8 (iberschritten wer- (siehe Umweltbericht: Vermeidungsmalinahme V4) i ikroklimati versitat) Di iadli o - N -
T = 78\ C PB 1) oy EICRESTE= I i i i Zur Planung und Umsetzung des baubegleitenden Bodenschutzes ist eine bo- tungsgrade aufweisen (mikroklimatische Diversitat). Die unterschiedlichen 10.1.3 Fassadenbegri 5 sowie in Flur 6, Flurstiick 2 eine Okokonto-Malinahme umgesetzt. Bei der
Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiéichen : A 80 ) 7 - ae s e - den. In dem nordwestlichen allgemeinen Wohngebiet WA6 (Baudenkmal ehe- Ing Zung 10€g , oS ISt Kastentypen sind in Gruppen von je 7 Stiick aufzuhéngen und mit einer Num- . o ) MaRnahme handelt es sich um einen Waldumbau mit Anlage eines Waldran-
I e —— o . L U SRR 2 = e T Z malige Spinnerei) ist gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung denkundliche Baubegleitung (BBB) einzusetzen. Die BBB erarbeitet ein Bo- : hen. Die | - : N Die AuRenwéande der Hauptbaukdrper sind auf3erhalb der Wandéffnungen zu . . ; ; Lo . . e a n n r
14. Flichen fiir b dere Anl d Vorkeh Schut hid T Ausgleichs 2120 Al abme_m—’ I » der GRZ bis maximal 0,8 fiir Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze zulassig denschutzkonzept in Anlehnung an die DIN 19639 und betreut und dokumen merierung zu versehen. Die Instandhaltung der Kasten ist zu gewahrieisten. mindestens 30 % der Fassadenflache je Fassadenseite mit kletternden oder des sowie um die Entwicklung eines Extensivgriinlandes mit Obstbaumen. -
. achen Tur besondere Anlagen un orkenrungen zum schutz vor schad- = 3 o ®—"— ’ . K X X K . - - i illi i ich-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge- <§§ malnahme A3 v . o[ R Ausgé 410 25 In den allgemeinen Wohngebieten WA3-WAS gilt gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 tiert seine Umsetzung im Rahmen der BaumafRnahme. Die BBB ist durch fach- CEF4: Sicherung von 15 zukiinftigen Quartierbaumen rankenden Pflanzen zu begrinen. ggz:ﬁg::lrigi tﬂvzgdneanhmenbeSChrelbung kann Anhang 5 des Umweltberich K E . .
setzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei- "y S 0! 14 LPB Il I : o S Lo TS lich qualifiziertes Personal in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehor- ' : : : 5 Von der Festsetzung ausgenommen bleibt das allgemeine Wohngebiet WA6 ; N . :
dung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen S& = A LBB I - BauNVO 0,6 als Maximalwert der zuléssigen GRZ-Uberschreitung fiir die in de durchzufiihren. Zur dauerhaften Sicherstellung von Fledermausquartieren sind 15 Laubbaume (Baudenkmal Spinnerei). (siehe Umweltbericht: Ausgleichsmafinahme A2+CEF6) ennwo I't . y,EmMmSauen q ua rt| er Wa | S h ag en
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB VN te LZ’B' 7 (- WA?2 o WA4.1 1 I § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten baulichen Anlagen. mit starkem bzw. sehr starkem Baumholz als potenzielle Ziel-Quartierbdume
& = B8.00m 38,00 m / > (. Bauzeitenre ] , . . . zu kennzeichnen und dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen. Hierdurch wird N i 7. Sicherung von Tiefgaragen gegen eindringendes Wasser
. . ; / . . N N N gelungen: ,Baufeldfreimachung” und ,Gehdlzrodung g a - . 10.1.4 Begriinung von Tiefgaragen
] Schallschutz von Aufenthalts- und Schlafraumen im Sinne der DIN &5 | Q . - / 3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen gem. : e ; das Potenzial fir die zukinftige Entwicklung von nattirlichen Fledermausquar- PRI " - ; i i i i indri .
m 4109 (Larmpegelbereiche) {Retentionsraamt WA1 14N 8.5 N = {elschen®ed Ja I § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (DSiI: I;erstjnTavll?gngelgg?\tén\i/r?;r:éfggg:gisg ?g?u'efe\(éf,;;;\éﬂﬁ;g)) ist aulerhalb tieren (Héhlen, Spalten etc.) geschaffen, sodass diese Baume langfristig die ':'aﬁgt dlja?eét;?;rthsoebree::‘:lgihaeu;; gfgiri%zz::ﬂ:gifr; ;cahuel,lr???rAEnr?c?h?'r; unter- Ezrvxdsiwuﬁ;oer:e(z,; I?g;gg Eggr?gﬁ:[)l;krg/gimf;Igﬁ?r?mnBee;?:iZEgdeenrd;jfgfts)'
1 ’ " ) T : ! ! hanr _ ng) I ) Kasten funktional ablosen konnen. Die Baume kénnen den fiir die Kastenauf- r u 1e- o '
w Schallschutz von Aufienwohnbereichen in Obergeschossen - WA3 W il 132 8 M o _ _ . _ der Kernbrutzeit der Vogel (d. h. nicht in der Zeit vom 15. Marz bis 15. Juli hangung zu wahlenden Baumen (MaBnahme CEF3) entsprechen. Rungswege und Nebenanlagen (z. B. zur Bellftung oder ErschlieRung einer o ) ) Drees Huesmann MaBStab: 1:1000
\ — Loa® o = gl T | 3 1 54 Fir die Bereiche mit einer abweichenden Bauweise gilt: In Abweichung von eines Jahres) vorzunehmen. Eine Durchfiihrung innerhalb der Brutzeit kann Tiefgarage) sowie zulassige offene Stellplitze mindestens extensiv zu begrii- 8. Einsichtnahme in Gutachten, Vorschriften und Normen & S i
m Schallschutz von AuRenwohnbereichen in Erd- und Obergeschossen TR = —=2 e 0 ) 08 Q @ |\ s s der offen.en Bauweise sind bauliche A_r)lagen mit Abmessungen (Lange und/ zugelassen werden, wenn durch vorangehende Kontrollbegehungen sicherge- CEF5: Anbringen von 30 Nisthilfen fiir Stare nen. Dabei ist eine Substratschicht von mindestens 10 cm mit einer Sedum- Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genann- S tand: 04.09.2023
' _ —=l__ 0 37,03 » o 139 i 130 oder Breite) von mehr als 50,00 m zulassig. stellt wird, dass Beeintrachtigungen der Tierwelt und artenschutzrechtliche 7 St."t der Population sind 15 Nisthilfen fiir St B3 ind Krauter-Mischung herzustellen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten ten Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen, VDI-Richtli- N i\ 3y ~\& ]
15. Sonstige Planzeichen X O] i A -, 128 a0 142 . Verbotstatbestanda d 44 BNatSchG nicht eintreten. Die Kontrolle ist durch ur Stiitzung der Population sin isthilfen fir Stare an Baumen in der tach h : ! , . ; men, : N A
geplante Hohenlage der Oberkante Fahrbahndecke in m tiber NHN ’ & PN y e 733 I g.2 lltjbr:ar/t?[autt:a.re r1:nc)1b\n||cht ubfgrb:_ubé\re_; (ﬁ:undstungsﬂa%rlm_eré ot en:]e Iat():hlrllc_;_hdqu:hflzt:ert?"I;’erson gacr;w,ﬁl}bl;tlr:nmudngkmn de_r Untelien Natur-_ filachen als Nahrungshabitate zur Verfiigung stehen, soll ein Teil der Nisthilfen ) _ ) Stadtplanung wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
28.3950m  (Normalhéhennull) (Ingenieur- und Planungsbiiro A. Sommerfeld, 14 3] 5 55 S100m 107] = "0 f11e ) 8 aufichs/iecnnische Anragen 1ur ¢ie BITIChIUng Und Brsciielsung von 11etga- senuizbenorde durchzutunren und sehri t_|c 2y go umentieren. Im Falle eines in der Aue auf der Westseite der Ems angebracht werden. Die verbleibenden 10,'1 -2 Bepflanzun'g cffentlicher Flachen
Neuenhaus, 07/2023) .o ét 2 & allss ' 12 18/, 127 74 ragen sind auch innerhalb de.r nlcht' tiberbaubaren Grupdstuglksﬂachen zulas- l(;lacr;)welsgs ist die weitere Vorgehensweise mit der unteren Naturschutzbehor- 15 Nisthdhlen sollen in der externen Kompensationsfliche zur Schaffung eines (siehe Umweltbericht: GestaltungsmaBnahme G1)
166 ~ . 5,65 13 /. 120 8 75 sig. dirferdabetrambis=zu—4-06-mtb —Cetardesheriache e abzustimmen. " Innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen be-
.5.3650m Unterer Bezugspunkt in m Gber NHN (NormalhGhennull) . 760 145 4ol | o & 5 WA4.2 - N — ISt ' L= 21 25 4 herausragern: Tiefgaragen durfen mit der OK Decke dabei im Mittel um bis zu Die Beseitigung von Gehélzen inklusive Umhzngen von Nisthilfen ist zwischen neuen Ersatzlebensraumes fir Stare angebracht werden. sonderer Zweckbestimmung sind mindestens 30 Laubb&aume anzupflanzen.
’ ’ 37,50 m 703 NS ) 1,00 m Uber die Gelandeoberflache herausragen. Die Hohe der Gelandeober- _ . . , . . . ) , Stermbusch
BN B Grenze des riumlichen Geltungsbereiches Flur 124 Versickerungsfiche Q 154 /. 125 flsche gem. § 2 Abs. 4 BauO NRW ergibt sicﬁ durch eine lineare Verbindung dgm 01. Nevember Dezember und_ dem 28. Februar vorzunehm_en. Auf%erhalb CEF6: Schaffung eines Ersat_zlebensra_umes flr Stare ) Die Be_pﬂanzung erfolgt in Pflan"zbeeten_mlt_ einer MindestgroRe von 9 m?. Die
- 36,50 m 44 . Be’fte 2/ der an das -Bau rundstﬂck angrenzenden Hohen der Planstrafe(n) (planein- dieses Zeitraumes sind Baufeldfreimachungen und Rodungen nicht zuléssig. Um den Verlust der 4 Brutreviere westlich des Verwaltungsgeb&udes (ehem. Laubbdume werden als Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16-18 cm
e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun_g, z. B. von Baugebietep, oder — : of (37.00m o & "StraBe o [r2f getragene Héhgn) An den Gr?mdst[jcksseiten die nicht an eine Verkpehrsflé- i ) ) o Frihstiickswiese) at{szugleichen sind 1§ artspezifische N_i_sthilfen im Bereich gepflanzt. Die Sicherung der Baume soll durch Dreibdcke erfolgen. Die zu ver-
Abgrenzung des Mafkes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes - / " v/ 124 che angrenzen gilt.die modellierte Geléndeobérﬂéche des Baugrundstiickes an Kontrolle von H6hlenbdumen / Umhangen von Nisthilfen der externen Ausgleichsmalinahme zu installieren. Die Kasten sind an geeig- wendenden Gehdlze sind in Fabette2 Tabelle 1 in Kap. 5.4 des Umweltberich-
_ ’ 2 : (siehe Umweltbericht: VermeidungsmalRnahme VART2) neten Stellen in die Waldflache zu integrieren. Das dem Wald vorgelagerte Ex- tes aufgefihrt. Y
IIl. Anforderungen an die Gestaltung gem. § 89 BauO NRW 5,00 ——— i o A der Auftenfassade der Tiefgarage als maligebend. Zu entfernende Gehdlzbestande mit einem Stammdurchmesser > 30 cm sind tensivgriinland mit Obstb&umen dient als Nahrungshabitat. Die Pflanzuna soll im Rahmen einer mind. 3-i&hrigen Fertiastellunas- und Ent-
D Flachdach und flach aensiates Dach bi 10° Dachnei = A5 T 05 . 3 Die OK Decke der Tiefgarage darf unter Wahrung der maximal zuldssigen Mit- vor Beginn der Rodungsarbeiten auf Baumhohlen oder andere als dauerhafte wicklun spﬂes-; e iiberwacht werden Ausféllejsindg'ederzei? Ieichvserti U er- N2
genelg 1S max. achneigung 77 NN S/ 300m 6 8 o5 ' telungshohe die jeweils heranzuziehende Gelandeoberflache im Bereich der Niststatte/Bruthohle geeignete Strukturen und deren Besatz zu Uberprifen. Die CEF7: Schaffung von neuen Niststandorten fiir den Uhu setzen g g ' J g g %&
lll. Nachrichtliche Ubernahmen AN NN BN S - [ | . 37,50 m a 99 102 g0 | héchsten Uberschreitung um maximal 1,80 m Gberschreiten. Kontrollen sind vor dem Einzug der Fledermause in ihre Winterquartiere, d. h. In Abstimmung mit einem Eulen-Experten und der Unteren Naturschutzbehor- ' = 7 :
Bayernstrale - [—= 2 ? 100 oY e Die in der Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzte Baulinie ist auf einer Anfang bis Mitte Oktober, durchzufiihren. Vorhandene Baumhdhlen sind zu de sind im naheren und weiteren Umkreis des Plangebietes 3 artspezifische 10.2 Erhaltgebote e —<~f‘~
D Emzﬁ!znfr?en (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz s 1 ? o 2 175 Lange von mindestens 1/3 zwei- bis dreigeschossig zu bebauen. Dieses MaR _\ll_(_erschllel}en.pl\m Falrl1e eines Nachweises und einer geplanten Bergung der lethnfen fur den Uhu zu installieren. Die Anbringung der Nisthilfen muss vor Die innerhalb der Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und “l“lll\ll\m\m“‘
. '°g o0 ® 1'_|°g b4 03 s %0 gilt ab dem westlichen Endpunkt der Baulinie und ist zusammenhangend ohne 1ere ist _(ta|cri1e Uusna mNegenehtznlgl;’nigudstellen ”T‘d die weltgre Vorgehe_ns- Beginn de_r Bau_arbe|ten an _der Spinnerei im Herbst eines Jahres erfolgen, so- sonstigen Bepflanzungen stockenden Baume sowie die zum Erhalt festgesetz- %
—o—o— Elektro-Steuerungskabel unterirdisch (nicht lagegenau) 5 o0 °° 02 % . Unterbrechung umzusetzen. Die verbleibenden Anteile der Baulinie sind zur weise mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. In jedem Fall sind dass derj im Winter nach__N@tstandorten sqch_enqen L{hu_s das neue Angebot ten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust sind die Baume je- M\\“\“mm) J ’
99 440 _'g m s07 15 88 83 @ Sicherstellung der Raumkantenwirkung mit ein- bis dreigeschossigen Baukor- Fledermause fachgerecht zu bergen und zu versorgen. zur_ Verfugung St?ht' ZusatZI'Ch._ZU _den drei Nisthilfen ist Im.Turmdzlach der weils in unmittelbarer Nahe gleichwertig zu ersetzen. ' oL
[:] Gebiet, in dem ein Hochwasserereignis mit mittlerer Wahrscheinlichkeit ak - < . & R pern oder alternativ mit einer mindestens 2 m hohen Mauer zu bebauen. . . N ) _ Spinnerei durch Offnung des nordlichen Fensters und Anbringen eines Anflug-
auftritt (HQq) | —— o 7 - 3 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sowie den Gewerbegebieten Echaﬁung einer Leitstruktur fiir Flederméuse zwischen Walshagenstrale und brettes d_|e Turmhaube als neuer Nistplatz fiir den Uhu auszubauen. Der Aus-
| 508 . . 65 </ . 176 : r PLen I \ msaue bau hat im Zuge der Bauarbeiten zu erfolgen, sodass der Nistplatz nach Fer- A il : :
Gebiet, in dem ein Hochwasserereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit 801 o q o 86 GE(N) smd__Haupt.paukorper mit einer Gepaudgla_nge von mehr als 25 m durch (siehe Umweltbericht: AusgleichsmalBnahme A1) tigstellung des Gebaudes dauerhaft zur Verfiigung steht. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89
m auftritt (HQeyrem) ‘ 478 . - N ) o | = bauliche Riickspriinge zu strukturieren. Hierbei gilt: Innerhalb der zentral im Plangebiet gelegenen &ffentlichen Griinflichen und BauO NRW
. 192 L =11 ] v [ — 2] . - Mindestabstand eines Riicksprunges zur Gebaudeaultenwand = 10,00 m den Verbindungen dieser zur Walshagenstrae im Osten und zur Emsaue im CEF8: Umbau des alten Pumpenh&uschens zum Fledermausquartier Dachgestaltung
m Naturschutzgebiet R oy iy 708 . - I\H/I(')Cgsntrt])a@tem?s Far\fﬁal‘ze“abSCh“'tteSO%hne Ricksprung = 25,00 m Westen ist durch erganzende Baumanpflanzungen in Abstimmung mit der Un- Das alte Pumpenhauschen in der Emsaue am westlichen Rand der Griinland- Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1-WAS sowie innerhalb des Ge
. 285 o7 P @ S - Mindestbreite eines Riicksprunges = 5,00 m teren Naturschutzbehdrde eine Leitstruktur fiir Fledermause zu entwickeln. Zur flache ist als Quartier fiir Gebaude bewohnende Fledermausarten zu ertiich- . . N, g . )
H FFH-Gebiet WA1 WA2 WA3 WA4 . 1 +42 WA5 WA6 G E(N) e 22 500 5;5;8 5 - Mindestmal} des Ricksprunges = 2,00 m Schaffung eines Dunkelkorridors ist eine bedarfsgerechte, fledermausfreund- tigen (vgl. Umweltbericht). %ir)b;ﬂ;::;es GE(N) sind ausschlieftlich Flachdacher (max. Dachneigung =
584 585 - 602 00 @ © Energieerzeugungs_ und Vertei|an|agen (Z. B. Wérmepumpenarﬂagen) sind |iChe Beleuchtung gemafS der Untenstehenden MaBnahme ,,Fledermausfreund' ’
IV. PlanmaBe/Bestandsangaben . Kurvenradis ‘e" ”l - |V "9’” ”l = |V O ”I O ” 0 ” 0,6 IV a O IV 5:‘2’3 07 gg — auch auRerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. liche Beleuchtung” vorzusehen. Geeignete Pflanzenarten sind Fabette-2 Tabel- 8.4 Dacheindeckung Einfriedunaen
3 MaRzahl (in m) O 4 FD 0 4 FD 2 W 2 W 2 W 765 le 1 des Umweltberichtes zu entnehmen. Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sind unzulassig. o g _ o
55  Flurstiicksnummer ) ) Rh 0] o) o) 0,8 FD 804 3.3 Zulassigkeit von Staffelgeschossen . E!_r;frleduggenls;nd.nur ﬁls Liubgte_c_:kerr: aus Is_FanFiorIther\?chten 2e|m|sc|;then (ta_e-
E vorhandene Bebauung 847 Im WAT1 ist ein oberhalb des vierten Vollgeschosses angeordnetes Geschoss Fledermausfreundliche Beleuchtung Glzen oder als freiwachsende Straucher zulssig. Die Verwendung alternati-
: ) Flur 160 Flurbezeichnung G H 1 6,00 m G H 1 3,00 m 0,4 FD O ,4 FD O ,4 FD G H 13 00 m 618 als Nicht-Vollgeschoss auszubilden, das gegeniiber den AuRenwanden des (siehe Umweltbericht: Vermeidungsmafinahme VART6) ver Materialien (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaune) ist nur grund-
o——— vorhandene Flurstiicksgrenze . : 700 darunter liegenden Geschosses allseitig um mindestens 1,00 m zuriickspringt Bei der Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel in Anlehnung an stlicksseitig in die Hecke integriert zulassig.
Flurarenze @ (ng\rzb:::ﬁnghemgredn;srssen G H 1 O’OO m G H 1 0’00 m G H 7,00 m (,Staffelgeschoss®). Von diesem Riicksprung kann ausschlielich fiir die Er- den ,Leitfaden fir die Beriicksichtigung von Fledermausen bei Beleuchtungs- 9
g 03/2022) pen, ’ ] r|Chtung von notwend|gen Ersch“egungsanlagen (Treppenhauser’ Aufzug_ prOjekteI’lZ EurObatS Publication Nr. 8, UNEP/EUROBATS (VOIgt et. a-l., Bonn, : % ‘,?v,w EEA=L 0 . ////"“ = 5
[Katastergrundlage: ©bVI Hempen, Nordhorn, 03/2022 schachte) abgesehen werden. 2019) beschriebenen Beleuchtungskonzepte zu verwenden (Leuchtmittel ohne %= Geobasis NRW, Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0




