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I VORBEMERKUNGEN

1 Anlass und Ziele der Planung

1.1 Planungsanlass

Die Vereine SV Germania Hauenhorst 1930, Birgerschitzenverein Hauenhorst, Schiitzenver-
ein Catenhorn, Schitzenverein Hubertus Hauenhorst und die Karnevalsgesellschaft Da-La-
Hau 1951 beabsichtigen, auf dem Sportgelande des SV Germania Hauenhorst ein gemein-
schaftliches Vereinsheim zu realisieren.

Im Ortsteil Hauenhorst / Catenhorn mit seinen 4.300 Einwohner:innen steht seit der Schlie-
Rung des Gasthofes ,Lindenhof” und der dazugehorigen Saalflache im Jahr 2016 — insbe-
sondere flr die Aktivitditen der unterschiedlichen Stadtteilvereine — keine geeignete Ver-
sammlungsstatte mehr zur Verfiigung. Die fiinf Vereine haben sich einvernehmlich darauf
verstandigt, ein gemeinschaftliches und multifunktionales Vereinsheim zu realisieren, um
einerseits wieder eine zentrale Versammlungsstéatte zu schaffen, andererseits aber auch das
Vereinsleben im Stadtteil Hauenhorst aufrecht zu erhalten. Dariiber hinaus sollen die Hauen-
horster Kindergarten und die Grundschule das Vereinsheim mitnutzen kdnnen. Somit soll das
geplante Vorhaben nicht nur rein sportlichen Zwecken dienen (z.B. Zuschaueraufenthalts-
raum, Sportbetrieb, Turnabteilung, Reha-Sport, Gardetanz), sondern auch eine Nutzung au-
Rerhalb des Sportbetriebes, wie z. B. Vorstands-, Abteilungs- und Mannschaftssitzungen,
Jahreshauptversammlungen, Arbeitsgruppen, Senioren- und Familiennachmittagen, Proben
der Spielmannsziigen sowie Sommerfeste und Weihnachtsfeiern der jeweiligen Vereine er-
maoglichen.

Durch die geplanten Nutzungen des Vereinsheimes, die eben nicht nur rein sportlichen Zwe-
cken dienen, 16st das Vorhaben ein Planerfordernis aus, was Grundlage fiir die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 317, Kennwort: ,Vereinsheim Hauenhorst” ist. Aufgrund der raum-
lichen Nahe zur angrenzenden Wohnbebauung zeichnet sich ein Priiferfordernis beziiglich
Larmimmissionen ab, welches ggf. durch LarmschutzmalRnahmen zu kompensieren ist. An-
wohner der umliegenden Wohnquartiere haben Sorgen um die zukiinftig erhohte Nutzungs-
und Larmsituation gedulert, da sie u. a. befilirchten, dass das geplante Vereinsheim an den
Wochenenden als Veranstaltungsort fiir Feste und Feiern ausgenutzt wird.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 317, Kennwort: ,Vereinsheim Hauenhorst”,
wird die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Kennwort: ,Vereinsheim Hauen-
horst” erforderlich.
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Luftbild Stand 2020

1.2 Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 317, Kennwort: ,Vereinsheim Hauenhorst” wird
parallel zur 39. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Rheine durchgefiihrt. Verfah-
renstechnisch werden beide Bauleitplanverfahren nach § 2 BauGB im zweistufigen Verfahren
aufgestellt. Im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung und der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt die Unterrichtung tber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung. Die Ergebnisse dieser Beteiligungsschritte werden zur Offen-
lege in die Plane eingearbeitet, genau wie die Ergebnisse der noch ausstehenden Fachgut-
achten (insbesondere Larmgutachten und Umweltbericht).

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 317 bezieht sich auf das Geldnde des SV
Germania Hauenhorst siidlich des Hessenweges und hier insbesondere auf den nordlichen
Teilbereich des Sportareals. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2.667 m2.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:
Im Norden:  durch die Siidseite des Hessenweges auf einer Lange von ca. 100 m,

Im Osten: durch die Westseite des Vereinsgebdudes des SV Germania Hauenhorst bis
eine Tiefe von ca. 23 m,

Im Siiden: durch eine sidlich verlaufende Parallele zum Hessenweg, entlang der in der
Ortlichkeit vorhandenen Stadionumz&unung in einer Tiefe von etwa 23 m am
Vereinsgebdude des SV Germania Hauenhorst bis zu einer Tiefe von etwa 24
m am nordwestlich gelegenen Waldrand,

im Westen:  durch die Ostseite des in der Ortlichkeit vorhandenen Waldes in einer Tiefe von
ca. 28 m.

Der Geltungsbereich befindet sich auf dem Flurstiick 501 in der Flur 23 der Gemarkung Rhei-
ne links der Ems.
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Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Bebauungsplan geometrisch ein-
deutig festgelegt.

3 Planungsrechtliche Vorgaben

3.1 Regionalplan Miinsterland

Der Regionalplan Miinsterland des Regierungsbezirks Minster stellt das Plangebiet als” All-
gemeinen Freiraum- und Agrarbereich” dar. Dem Anpassungsbot gem. § 1 Abs. 4 BauGB wird
zurzeit nicht Rechnung getragen, weshalb die geplante Ausweisung als Sondergebiet nur mit
Zustimmung der Bezirksregierung Miinster erfolgen kann.

Auszug Regionalplan Miinsterland, Stand: 2078

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt die Gesamtflache als Griin- und
Freiflache mit der Spezifikation ,Sportplatz” dar. Zur planungsrechtlichen Absicherung wird
deshalb — parallel laufend zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 317 — eine Anderung
des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt: Im Rahmen der 39. Anderung werden die fiir das
Vereinsheim bendétigten Flachen von ,Griinfliche / Sportanlage” geandert in ,Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Vereinsheim“. Eine entsprechende landesplanerische Anfrage
wird parallel zum Aufstellungsverfahren bei der Bezirksregierung gestellt.

Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet in einem Landschaftsschutzgebiet ,Emsland-
schaft” (3710-0008).
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Auszug Fldchennutzungsplan Stadt Rheine, Stand 2009

4 Bestandsaufnahme

4.1 Lage im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am siidostlichen Rand des Stadtteils Hau-
enhorst der Stadt Rheine. Das Vereinsgelande des FulRballvereins SV Germania Hauenhorst
mit seinem Waldparkstadion befindet sich im AuRenbereich. Westlich des Plangebietes
grenzt ein kleines, ca. 100 m langes Waldstiick an, dahinter beginnt der Siedlungsbereich von
Hauenhorst mit vorwiegend Wohnnutzung. Nordlich grenzen weitere Wohnflachen sowie
Anlagen und Sportfunktionsbauten des Tennisclub TC Hauenhorst e.V. sowie SV Germania
Hauenhorst (u.a. das Clubhaus und Freilufttennisanlagen Tennisvereins TC Hauenhorst e. V.;
Trainings- und FuBballpldtze des SV Germania Hauenhorst inklusive Vereinsgebdude) an. Im
Osten schlieBen Waldflachen an das Waldparkstadion des FuBballvereins.

Seit 1973 befindet sich bereits ein Vereinsgebdaude mit Umkleiden, Duschen und Abstellrau-
men auf dem Sportgeldande des SV Germania Hauenhorst, welches jedoch nie als klassi-
sches Vereinsheim ausgebaut wurde, da der Gasthof ,Lindenhof” seit 1958 als offizieller
Vereinstreff der Germanen galt.

Das Plangebiet ist gepragt durch Sportinfrastruktur, die insbesondere fiir das FuRballspielen
ausgelegt ist. Nordlich des Plangebiets liegen ein Sportplatz, Tennisplatz mit Nebengebaude
und ein allgemeines Wohngebiet. Stidwestlich liegen die Anlagen des SV Germania Hauen-
horst mit dem Waldparkstation, dem zuvor beschriebenen Vereinsgebaude, ein Kassenhaus-
chen, eine kleine Tribline und eine PKW-Stellplatzanlage.

Der Geltungsbereich umfasst einen stralRenbegleitenden Baumbestand, einen vom Sportver-
ein betriebenen Kinderspielplatz und eine zurzeit ungenutzte Griinflache.
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4.2 Planungsrecht

Fir das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die vorhandenen Anlangen
und Gebaude sidlich des Hessenweges befinden sich im AuRBenbereich und sind gem. § 35
BauGB in der Vergangenheit planungsrechtlich zugelassen worden.

Nordlich des Plangebietes liegt der Bebauungsplan Nr. 195, Kennwort: ,Sportpark Hessen-
weg", der ein Sondergebiet mit Flachen fiir Sportplatz, Sportanlage mit der Zweckbestim-
mung Tennis, Griinflaichen und ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ausweist. Westlich der
StralRe Vennweg ist ebenfalls die Bebauung auf Grundlage eines Bebauungsplanes errichtet
worden (Nr. L 38, Kennwort: ,Hauenhorst-Hilgenfeld“), der ein Reines Wohngebiet (WR) aus-
weist.

4.3 Emissionen/ Immissionen

Zurzeit wirken keine Immissionen auf das Plangebiet ein. Jedoch ist die zukiinftige Nutzung
mit moglichen Larmemissionen verbunden, die im Rahmen eines Schallgutachtens naher
untersucht werden sollen.

4.4 Verkehr

Das Plangebiet liegt siidlich der Mesumer Stralle, die in Ost-West-Richtung den Stadtteil
Hauenhorst teilt. Uber den Hessenweg und den Vennweg kann die Mesumer Strale vom
Plangebiet aus angefahren werden. Wahrend der Hessenweg und der Vennweg klassische
Anliegerstralien sind, ist die Mesumer Stralle als LandstralBe klassifiziert und bietet An-
schllisse an das uberregionale Stralennetz (z.B. B 70, B 481, BAB 30).

Uber die Linie C7 des Stadtbussystems mit der Haltestelle ,EichendorffstraBe” an der Mesu-
mer Stral3e ist das Plangebiet an das stadtische OPNV-Netz angebunden.

4.5 Ver-und Entsorgung

Im Hessenweg sind alle Einrichtungen der technischen Infrastruktur verlegt, die fiir das Bau-
vorhaben von Bedeutung sind.

4.6 Altlasten / Bodenkontamination / Kampfmittel

Die als Vereinsheimstandort angedachte nordliche Teilflache des SV Germania Hauenhorst
ist weder als Altlasten- noch als Kampfmittelverdachtsflache gekennzeichnet. Kampfmittel-
verdacht besteht lediglich auf der Sportflache nérdlich des Hessenweges.
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Auszug GIS Stadt Rheine, Kampfmittelverdachtsfldchen; Stand 2027

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass sich Altlasten oder Kampfmittel in der
Bauphase gefunden werden. Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Il PLANUNG

1 Stadtebauliches Konzept

Die Errichtung eines Vereinsheims fiir die in Hauenhorst und Catenhorn ansassigen Vereine
dient einerseits zur Aufrechterhaltung des Vereinslebens im Stadtteil, andererseits ist sie
aber auch fir einen transparenten Planungs- und Abwagungsprozess mit Interessensaus-
gleich von geplanten und bestehenden Nutzungen sowie privaten und 6ffentlichen Interessen
von Bedeutung. Wie die bestehenden Sorgen der Anrainer zeigen, ist insbesondere die Nut-
zungsart und -intensitat bei der Umsetzung des Vorhabens von besonderer Wichtigkeit. Das
Bauleitplanverfahren soll eine sachgerechte Abwagung der unterschiedlichen Interessen er-
maoglichen.

2 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird gem. § 11 Abs. 2 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Vereinsheim” festgesetzt. Im Sondergebiet ,Vereinsheim® sind Ver-
einsheimgeb&dude mit den dazugehdrigen Funktionseinrichtungen und Nebenanlagen zulas-
sig. Das Vereinsgebaude dient in erster Linie den fiinf Vereinen als Kommunikations- und
Schulungsraum, Gastraum, Sanitdrraumen sowie Abstell-, Probe-, Fitness- bzw. Lagermdg-
lichkeit.

Veranstaltungen im Rahmen sogenannter ,seltener Ereignisse” wie z.B. Karnevals- und
Weihnachtsfeiern oder Sommerfeste sind maximal 18 Mal im Jahr zul&ssig, jedoch nicht an
zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden hintereinander.
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Eine Kumulation, d.h. die Ausnutzung von 18 seltenen Ereignissen beim Sportbetrieb nach
der 18. BImSchV plus zusatzlichen 18 seltenen Ereignissen nach der Freizeitlarmrichtlinie bei
einer aullersportlichen Nutzung des Vereinsheimes sind ausdriicklich nicht zuldssig. Aus
diesem Grund wir die Gesamtzahl der sog. seltenen Ereignisse auf insgesamt 18 beschrankt.
Dies soll den Larm-, Bestands- und Nachbarschutz der umliegenden Wohnquartiere garantie-
ren. Weitere Nutzungsbedingungen und -einschrankungen sind im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens mit den beteiligten Amtern abzustimmen.

2.2 Mabl der baulichen Nutzung

2.2.1 Uberbaubare Flichen

Der Bebauungsplan setzt eine Grundflache (GR) von 440 m? fiir das Hauptgebdude fest. Die-
se Zahl entspricht dem ausgewiesenen Baufeld und gibt geringfligige Uberschreitungsmaog-
lichkeiten.

Das ausgewiesene Baufenster, dessen Male sich an den Entwiirfen des Vereinsheimes ori-
entieren, ist so verortet, dass es bereits bestehende versiegelte Flachen fiir die Zuwegung
nutzt und den groBtmaoglichen Abstand zur umgebenden Wohnbebauung bietet. Dies kommt
sowohl der Bodenversiegelung als auch dem Immissionsschutz zugute. Das zukiinftige Bau-
vorhaben kann nur in dem dafiir vorgesehenen Baufenster realisiert werden. Geringfiigige
Uberschreitungen kdnnen zugelassen werden.

In einem Abstand von 8,00 m zur Stralenbegrenzungslinie des Hessenwegs wird das Bau-
fenster verortet und Uberlagert geringfiigig den schiitzenswerten Kronenbereich der Be-
standsbdume. Der Kronenbereich der Bestandsbdaume bleibt jedoch unbetroffen.

2.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss begrenzt. Dies soll ein Einfligen in den
landlichen Raum und durch das vom bestehenden Vereinsgebaude des SV Germania Hauen-
horst gepragte Landschaft sicherstellen.

2.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Die Gebaudehohe wird durch die Firsthohe von maximal 5,00 m festgesetzt. Als Firsthohe ist
der oberste Punkt des Daches definiert. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Ober-
kante der ErschlieBungsstralle (Hessenweg) angrenzend an den Geltungsbereich. Diese Ge-
baudehohe soll ein Einfligen in den landlich gepragten Raum sicherstellen und sich an das
bestehende Vereinsgebdude anpassen.

Dariiber hinaus fiuhren durch das Plangebiet zwei Richtfunkverbindungen der Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG. Diese Telekommunikationslinie kann man sich wie einen hori-
zontal Uber der Landschaft verkaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30 — 60
m (einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen. Alle geplanten Konstruktionen und notwen-
dige Baukrane durfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Entsprechend wurden in den Be-
bauungsplan Bauhdhenbeschrankungen festgesetzt, damit die raumbedeutsame Richt-
funkstrecke inkl. des Schutzkorridors nicht beeintrachtigt wird.

2.3 Ortliche Bauvorschriften / Bauliche Gestaltung

2.3.1 Dachform und Dachneigung

Als Dachform wird ein Flachdach oder Pultdach mit max. 5° Dachneigung festgesetzt.
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Dachflachenfenster zur notwendigen Beleuchtung des Gebaudes diirfen die Halfte der Trauf-
lange des Gebaudes nicht Uberschreiten, um die eine angemessene, extensive Dachbegri-
nung nicht auszuschlielRen.

2.3.2 Dachbegriinung

Im gesamten Plangebiet sind Dacher bis max. 5° Dachneigung unter Beriicksichtigung der
Hinweise der FFL-Dachbegriinungsrichtlinie vollflachig zu begriinen und dauerhaft zu unter-
halten, um dem Umwelt- und Naturschutz entgegenzukommen. Die Dachbegriindung ist mit
einer Substratmachtigkeit von mind. 10 cm auszufiihren und soll mindestens extensiv erfol-
gen. Von dieser Verpflichtung sind Teilflachen, die zur Gewinnung von regenerativen Ener-
gien (Solarthermie, Photovoltaik) genutzt werden, ausgenommen. Die Kombination von
Grundach und Solaranlagen ist zulassig.

2.4 Planungsalternativen

Da die fiinf Sport- und Gesellschaftsvereine moglichst ohne aufwandige Absprache mit ,Drit-
ten” ungehindert Zugang zu den Raumlichkeiten des Vereinsheimes wahren méochten, sind
Alternativstandorte im Stadtteil Hauenhorst bzw. Planungsalternativen ausgeschlossen.
Durch die festgesetzten stadtebaulichen Kennzahlen, die Ausweisung eines klar definierten
Baufeldes und tiefergehende textliche Festsetzungen wird der Eingriff in das bisher unbebau-
te Grundsttick so gering und so vertraglich wie moglich gehalten.

2.5 ErschlieBung und Verkehr, Ver- und Entsorgung, Entwasserung

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt liber den Hessenweg, der bereits das bestehende
Waldparkstadion verkehrlich erschlief3t.

Da sich im Hessenweg kein Regenwasserkanal befindet, werden die Technische Betriebe
Rheine (TBR) hinsichtlich der Niederschlagsentwasserung einen Antrag auf Befreiung vom
Anschluss- und Benutzungszwang fir Niederschlagswasser zustimmen. Eine Nieder-
schlagsentwasserung ist auf dem Grundstlick zu realisieren. Die entsprechenden Unterlagen
sind Uber den Kreis Steinfurt / Untere Wasserschutzbehorde im Bauantragsverfahren bei der
TBR einzureichen.

Hinsichtlich der Schmutzwasserentsorgung kann der vorhandene Schmutzwasseranschluss
genutzt werden.

2.6 AusgleichsmalRhahmen

Zum Ausgleich der mit dem Bauvorhaben verursachten Flachenversiegelung soll eine ca. 60
m lange und ca. 7 m breite Pflanzflache realisiert werden. In dieser soll eine fiinf-reihige An-
pflanzung aus standortheimischen Geholzarten hergestellt und die Anpflanzung als frei
wachsende Hecke bzw. Gehdlzreihe, in Anlehnung an den noérdlichen, stralRenseitig vorhan-
denen Baumbestand der Eichenreihe, entwickelt werden.

Fir die Anpflanzung sollen die folgenden standortheimischen Gehdlzarten, in dem jeweiligen
angegebenen Mengenanteil verwendet werden:

10 % Feldahorn (acer campestre)
10 % Eberesche (sorbus aucuparia)

20 % Haselnuss (corylus avellana)
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20 % WeilRdorn (crataegus monogyna)

10 % Salweide (salix caprea)

10 % Faulbaum (rhamnus frangula)

10 % Schwarzer Holunder (sambucus nigra)
10 % Hundsrose (rosa canina)

Die Geholze sollen in Baumschulqualitat als Heister (gilt fir die Baumarten Feldahorn und
Eberesche) oder Straucher, zwei Mal verpflanzt, in einer Hohe von 100 — 150 cm (Baumarten)
oder 60 — 100 cm (Straucharten), ohne Ballen oder evtl. mit Tropfballen gepflanzt werden.

Der Pflanzabstand betragt in der Reihe jeweils 1,0 m, Reihenabstand jeweils ca. 1,20 m. Bei
funf Pflanzreihen und einer Léange der Pflanzflache von ca. 60 m werden insgesamt ca. 300
Pflanzen bendtigt.

Die Geholzanpflanzung soll unbedingt im Herbstzeitraum (Anfang November bis Mitte De-
zember) ausgefiihrt werden.

3 Auswirkungen der Planung

3.1 Auswirkungen auf den kommunalen Klimaschutz

Durch die Realisierung der Planung wird sich der AusstoR klimaschadlicher Gase, insbeson-
dere von CO, geringfiigig erhohen durch

e die minimale Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf den Zubringerstrallen und
e die Herstellung und den Transport von Baustoffen.

Gleichzeitig tragt die geplante Ausweisung des Vereinsheims dazu bei, vorhandene Infra-
strukturen im Sinne einer flachensparenden Stadtteilentwicklung zu nutzen. Darlber hinaus
soll eine Gehdlzanpflanzung im Plangebiet umgesetzt werden, um den Eingriff in die Natur -
auBerhalb des Siedlungszusammenhanges — zu kompensieren und einen Versiegelungsaus-
gleich sicherzustellen. Der Ausgleich findet somit direkt am Ort des Eingriffes statt, was dem
Mikroklima positiv zugutekommt.

Ein weiterer klimabeeinflussender Faktor ist die Versiegelung. Durch den Bau eines Vereins-
heimes und der einhergehenden Versiegelung fiihrt zu

e einer minimalen Reduzierung der Grundwasserneubildung,

e einem geringfiigigen Verlust klimaausgleichender Vegetationsflachen (Verringerung
von Kalt- und Frischluft, Temperaturausgleich).

Durch die Festsetzung einer verbindlichen Dachbegriinung wird der Eingriff in die Natur kom-
pensiert und nachhaltig geregelt. Dies hat einen positiven Effekt auf den kommunalen Klima-
schutz.

3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Durch die Bauleitplanung sollen im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung negati-
ve Folgen in Natur und Landschaften analysiert und durch angemessene Mallnahmen aus-
geglichen werden. Ein Grol3teil des Geltungsbereiches ist fiir eine Ausgleichspflanzung auf-
grund der Flachenversiegelung des Vorhabens vorgesehen. Im Rahmen der Bearbeitung des
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Umweltberichtes des Sachverstandigenbiiros 6Kon hat sich ergeben, dass der durch das
Vorhaben ausgeldste Eingriff in die Natur durch die im Geltungsbereich festgesetzte Auffors-
tungs- und Anpflanzungsflache rechnerisch und 6kologisch ausgeglichen ist.

Konkrete Hintergriinde sind dem beigefiigten Umweltbericht des Sachverstandigenbiros
0Kon zu entnehmen.

3.3 Baumschutz

Die Planung soll den bestehenden, strallenbegleiteten Baumbestand am Hessenweg auf-
nehmen und planungsrechtlich mit einem Erhaltungsgebot sichern, sodass dieser trotz Bau
und Umsetzung des Vereinsheimes erhalten bleiben kann. Entsprechende textliche Festset-
zungen zum Schutz des Baumbestandes sind in den Bebauungsplan aufgenommen. Dariiber
hinaus wurden auch die Bestandsstrukturen im Rahmen des Umweltberichtes und der Arten-
schutzrechtlichen Priifung naher untersucht. Beide Gutachten sind Anlage dieses Bebau-
ungsplanes.

3.4 Immissionsschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 317, Kennwort: ,Vereinsheim Hauenhorst”
sowie die Errichtung des Vereinsheimes sind keine negativen Auswirkungen auf Mensch und
/ oder Umwelt zu erwarten. Zu dieser Erkenntnis kommen die im Rahmen der Bebauungs-
planaufstellung angefertigte schalltechnische Untersuchung sowie der Umweltbericht und
die Artenschutzrechtliche Fachpriifung der externen Fachbiiros.

Grundsatzlich werden keine sonderlich neuen Nutzungsmoglichkeiten auf dem bisher ge-
nutzten Vereinsgeldnde geschaffen, die nicht im Rahmen der bisher ausgelibten Nutzungen
vorhanden oder einhergehen wiirden (u.a. Mannschafts- / Vorstandssitzungen).

3.4.1 Larmgutachten

Ein erster schalltechnischer Bericht des Sachverstandigenbiros Kotter Consulting Engineers
lag Uber die Ermittlung und Beurteilung der Gerauschimmissionen des geplanten Vereins-
heimes vor. Da dieses Gutachten nicht fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes geeignet
war, wurde ein zweites schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, welches die Aus-
wirkungen des Bebauungsplanes sowie der zukiinftigen Nutzung auf die Umwelt und die na-
here Wohnumgebung untersucht.

Die schalltechnische Untersuchung des Sachverstandigenbiros Wenker & Gesing Akustik
und Immissionsschutz GmbH (Bericht Nr. 4759.1/01) liegt diesem Bebauungsplan als Anla-
ge bei und kommt zum Ergebnis, dass bei reguldrer Nutzung (nur in den Tagzeitraumen) die
geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Darin inbegriffen sind auch maogliche
PKW-An- und Abfahrten aulRerhalb des Tageszeitraums. Auch fir sog. seltene Ereignisse,
also besondere Veranstaltungen tagstiber und wahrend des Nachtzeitraumes, kommt das
Gutachten zu dem Ergebnis, dass unter vorgeschriebenen SchallschutzmaBhahmen (u.a.
Begrenzung der Anzahl der besonderen Veranstaltungen im Jahr, das SchlieBen von Tiiren
und Fernstern) die Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind in die textlichen Festsetzungen und
die Hinweise des Bebauungsplanes eingeflossen. Aus planungsrechtlicher Sicht ist die Wah-
rung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse damit abschlieRend gepriift, weitere Bestim-
mungen hinsichtlich des Larmschutzes und der Nutzungsbeschrankungen werden als Ne-
benbestimmungen in die bauordnungsrechtliche Genehmigung zur Errichtung des Vereins-
heimes aufgenommen.
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3.4.2 Umweltbericht

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 317, Kennwort: ,Vereins-
heim Hauenhorst” wurde ein Umweltbericht sowie eine Artenschutzrechtliche Fachpriifung
durch das Sachverstandigenbiro 6Kon erarbeitet. Beide Fachgutachten liegen dem Bebau-
ungsplan als Anlage bei.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Nutzung des Vereinsheimes auf
das Schutzgut Mensch, insbesondere der menschlichen Gesundheit, bei Begrenzung beson-
derer Veranstaltungen und der SchlieBung von Fenstern und Tiren, keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten sind. Darliber hinaus bewertet der Bericht die Beeintrachtigungen auf die
Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als gering.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beachtung von
konfliktmindernden MalRnahmen wie dem weiterzugehenden Erhalt von Baumen, einer Bau-
zeitenbeschrankung sowie eines vorgegebenen Zeitraumes fiir Geholzfallungen eine Verlet-
zung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit auszuschlie-
Ben ist.

Gemal der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach der numerischen Bewertung von Biotoptypen fir
die Bauleitplanung in NRW kann der im Plangebiet verursachte Eingriff durch die interne Ge-
holzanpflanzung (s. Kapitel 2.7) rechnerisch komplett ausgeglichen werden.

Die Ergebnisse beider Fachgutachten sind als textliche Festsetzungen und Hinweise in den
Bebauungsplan eingeflossen. Dariiber hinaus wurden auch die Bestandsbaume im Geltungs-
bereich entlang des Hessenweges mit einem Erhalt planungsrechtlich langfristig gesichert.

4 Flachenbilanz
Das Geltungsbereich des Sondergebietes hat eine Flache von ca. 2.667 m? (0,27 ha).
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