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1. Bundesbaugeserz (BBauG in der Neutarung vom 13.08.76 (BGBI. | S. 2258), zu- ;
tetzt geindert durch Gesetz vom 06.07.79 (BGBI. | S. 849}

' 2, Baunutzungsverordnuny (BsuNVO) in der Neufassung vom 15.08.77 (BGBI. | S. ;
1763)

3. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westislen vom 26.06.84 (GV NW S, 419), zu. ’
lstzt geiindert durch Gesstz vom 18.12.84 (GV NW 5. 803)

4, Planzeichenverordnung vom 30.07.81 (PlanzV 81 {BGBI. ¢ §. 833}

Zeichenerklarung

! Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung

[ MK ] Kemgebiet
E' Gewerbegebiet

Sondergebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
038 Grundflchenzah

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse,
festgesetzt als:
I Hochstmal

-1 Mindest - und Hochstmat
@ zwingend

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
g geschlossene Bauweise

| mmomm e —e=  Baugrenze
roommemmeemms o= Baulinie

5. Weitere Nutzungsarten

Strafenverkehrsfldche

Verkehrsflache besonderer

////// Zweckbestimmung, als:

FuBgangerzone

B Offentiiche Parkfiiche
V A Ein- und Ausfahrt

FemmmT T T Flache fiir Nebenanlagen,
I 1 Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
TGGA Tiefgemeinschaftsgaragen

ST Stellplatze

ITILITITT]  Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende
] Flache zugunsten der Anlieger

o B s |—||: Mit Leitungsrecht belastete
r___[___] Flache zugunsten der Stadt Rheine

6. Sonstige Planzeichen

i OrENZE deS rgumllchen
Geltungsbereiches

-o—e—e—e—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Umgrenzung von Flachen deren
Bdden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind

XKXXXXX

X
X

X X X X X X

II. Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

Dllllmljﬂﬂlm:l Bahnanlage

[Il, Pianmage Bestandsangaben

| 160 | Vermafung

R=80 Radius
—— - - - —— Flurgrenze
O Flurstiicksgrenze
123 Flurstiicksnummer

_,—|_ topogr. Umrisslinie

777} Ve,

Im (ibrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom
20.12.78 angewendet.

(RdEr. d. Innenministers | D2 - 7120)

Textliche Festsetzungen zur 12. Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
planes Nr. 10 g, Kennwort: ,Westliche Innenstadt"

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO

1.1

1.2

1.3

21

2.2

3.

3.1

Art der baulichen Nutzung

GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet unzulassig
- Vergnugungsstatten,

- Tankstellen und

- die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zuldssigen Wohnungen.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines grofiflachigen Einzelhandelsbe-

triebes/ Discountmarktes. Im Einzelnen sind zuldssig:

- Lebensmitteldiscountmarkt mit maximal 1.000 gm Verkaufsflache,

- Lebensmittelmarkt/Bio-Laden mit max. 350 gm Verkaufsflache,

- bis zu 50 gm Verkaufsflache fir ergdnzende Angebote, inshesondere Backwa-
ren, Blumen

- Buros und Praxen und

- Stellplatze.

GemaRl § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO werden fir die Kerngebietsflachen sidlich des
Bahnhofs die gem. § 7 Abs. 2 Nrn. 6 und 7 BauNVO zuldssigen Wohnungen und
die gem. § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ausge-
schlossen.

MaR der baulichen Nutzung

GemaRl § 21 a Abs. 2 BauNVO kénnen der Grundstlcksflache im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO die Flachenanteile an auRerhalb des Baugrundstiicks festgesetz-
ten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzugerechnet
werden.

GemaRl § 21 a Abs. 5 BauNVO kann die zulassige Geschossflache um die Flachen

notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht
werden.

Bauweise

Innerhalb der geschlossenen Bauweise kdnnen ausnahmsweise im Erdgeschoss
Durchgéange und Durchfahrten zugelassen werden.

Hinweise

Rechtszustand

41

Diese Anderung des Bebauungsplanes bewirkt die Umstellung bzw. Anpassung an
die aktuelle Fassung der BauNVO und deren Vorschriften (s. Rechtsgrundlagen).

Bauschutzbereich

4.2

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des militérischen Flugplatzes Rheine -
Bentlage. In diesem Bereich gelten die Baubeschrdnkungen des § 12 Abs. 3 des
Luftverkehrsgesetzes. Sofern Bauwerke errichtet werden sollen, deren Bauhdhe
mehr als 24,45 m (iber Grund bzw. 63,45 m (iber NN betragen, darf die fiir die Bau-
genehmigung zusténdige Stelle die Genhemigung nur mit Zustimmung der
Luftfahrtbehérden erteilen. Die Héhenbeschrdnkung gilt auch fur Aufbauten,
Antennen usw. auf Gebéuden.

5 7437\ 7664
o e
514 166. %.-
@,

N 745264 H

% Flur 112

Ver- und Entsorgung

43 Der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Miinster, BBN 84 Rheine ist der Ablauf
der ErschlieBungsmafinahmen bzw. der Beginn von Stralenbauarbeiten minde-
stens 6 Monate vorher schriftlich anzuzeigen.

Versickerung

4.4 Eine Versickerung oder Verrieselung des Niederschlagswassers auf den Bau-
grundstlcken sowie im &ffentlichen Verkehrsraum ist nicht maglich. Die Ergebnisse
des geologischen Gutachtens zeigen, dass u.a. aufgrund der schlechten Filtrati-
onswirkung die gesetzlich geforderte, beeintrachtigungslose Versickerungsfahigkeit
nicht vorhanden ist.

Damit ist der Nutzungsberechtigte gemal § 51 a LWG (Landeswassergesetz NW)
nicht beseitigungspflichtig, sondern die Stadt Rheine.

Bodendenkmaler

4.5 Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt Rheine und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Museum flr ,Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster,
(Tel. 0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

Altlasten

4.6 Im Bebauungsplan sind Fldchen gekennzeichnet, deren Bdéden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Erdarbeiten in diesen Bereichen sind vor
Beginn der Malnahme mindestens eine Woche vorher dem Kreis Steinfurt — Untere
Abfallwirtschaftsbehérde — schriftlich anzuzeigen.

Erdarbeiten sind durch einen anerkannten Sachverstandigen (Gutachter) zu be-
gleiten und zu dokumetieren. Der Gutachter ist dem Kreis Steinfurt — Untere Abfall-
wirtschaftsbehérde — mindestens eine Woche vor Beginn der Bauarbeiten mit An-
schrift und Telefonnummer zu benennen. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist vom
Gutachter ein Bericht Uber Art und Umfang der durchgeflhrten Malnahmen zu er-
stellen und dem Kreis Steinfurt vorzulegen.

Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden
oder in Baukérpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Bau-
kérpers mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist der Kreis Steinfurt — Untere
Abfallwirtschaftsbehérde — unverziglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw.
den Bauherrn zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemalie Entsorgung der
Verunreinigung sicherzustellen.

Geh- und Fahrrecht

4.7 Das Geh- und Fahrrecht stdlich der Gebaude auf den Flursticken 1115 und 1116
(Karstadt-Warenhaus und Textilgeschaft Mensing) dient der Sicherung der notwen-
digen Fluchtwege, der Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage (Rathauszentrum) und der
vorhandenen riickwartigen Gebdudeandienung. Die exakte Lage dieser Rechte
kann in Abhéngigkeit der Bebauung auf dem stdlich angrenzenden Grundstiick
(Metropol-Gelénde) verandert werden, z.B. Fahrrecht im Untergeschoss.

EDV-Hinweis:
4.8 Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt.

Auskiinfte (iber die geometrisch genaue Lage der Strallenbegrenzungslinie erteilt
der Fachbereich Bauen und Planen, Produktbereich Vermessung.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. I S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001
(BGBI. 1 S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. I S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NW S. 256)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.
Marz 2002 (BGBI. | S.1193)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 29. April 2003 (GV. NRW. S. 254)

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Dezember 1997, zuletzt gedndert durch Ratsheschluss vom 3. Juli
2001

Fiir die stadtebauliche Planung

Rheine, 30.04.2003 Stadtplanungsamt
gez. Teichler gez. Dr. Emst Kratzsch
Dipl.-Ing. Erster Beigeordneter

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen
der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 30.04.2003 Stadtvermessungsamt

gez. David
Stadt. Verm.-Ratin z.A.

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 30.04.2003 die
Anderung und Ergénzung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Rheine, 30.04.2003 Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch
Erster Beigeordneter

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 10.03.2003
bis einschlieBlich 31.03.2003 stattgefunden.

Dieser Anderungs- und Erganzungsentwurf hat mit Begriindung gema § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses
des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine vom 30.04.2003 in der Zeit
vom 16.05.2003 bis einschlieBlich 16.06.2003 éffentlich ausgelegen.

Rheine, 17.06.2003 Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch
Erster Beigeordneter

Die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
29.07.2003 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 29.07.2003

gez. Niemann gez. W. Gehrke
Biirgermeister Schriftfiihrer

Der Satzungsbeschluss fiir diese Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Miinsterlandischen Volkszeitung am

27.12.2003 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine,13.01.2004 Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch
Erster Beigeordneter

Stadt Rheine
12. Anderung und Ergénzung
Bebauungsplan Nr. 10g

Kennwort: "Westliche Innenstadt”
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