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1.  Anlass der PIanénderunQ / Planerfordernis

Der Anderungsbereich befindet sich auf dem Gelénde des Golfplatzes Mesum. Das
Planungsrecht fir diesen Golfplatz wurde 1996 durch die Aufstellung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Nr. 1 ,Golfplatz Mesum — Gut Winterbrock" geschaffen.
Durch den VEP wurde die Anlage einer 18-Loch-Golfanlage, einer 9-Loch-Golfanlage, ei-
ner Trainingsanlage und eines Clubhauses sowie einer Stellplatzanlage auf einem rd.
90 ha grolRen Gelande geschaffen.

Aufgrund steigender Mitgliedszahlen und der guten Annahme der Anlage wurde mit der
1. Anderung des VEP der Bau eines Golfhotels mit max. 32 Zimmern 2005 realisiert.

‘Bereits 2006 erfolgte die 2. Anderung des VEP, um die Erweiterung der Stellplatzanlage
von 15 auf ca. 95 Platze zu sichern.

Derzeit besteht die Absicht die bestehenden Geb&dude ausschliellich als Hotel und
Clubhaus zu nutzen. Alle weiteren Nutzungen (Verwaltung, Schulung, Umkleiderdume,
Verkaufsraum, Lager und Geratehalle) sollen in einem neuen sogenannten Golfsport-
house untergebracht werden.

Die planungsrechtliche Absicherung des beschriebenen Vorhabens macht eine Anpas-

sung des Flachennutzungsplanes an die Ziele der Raumordnung gemal § 34 LPIG bzw.
eine Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist die Flache fiir das geplante
Golfsporthouse als Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Auch
wenn ein Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf anzuwenden ist, liegt hier eine
geplante abweichende Nutzung vor, die einer zu andernden Darstellung im FNP als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Golfsporthouse bedarf.

Die landesplanerischen Vorgaben des Regionalplanes Minsterland vom 27.06.2014
legen den Bereich des Golfplatzes liberwiegend als Freiraum und Agrarbereich sowie
teilweise als Waldbereich fest. Diese Festlegungen werden teilweise von einem Bereich
zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierter Erholung iiberlagert.
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 GemaR dem Ziel 2-3, 7. Spiegelstrich des Landesentwicklungsplanes NRW kénnen
ausnahmsweise im regionalplanerischen Freiraum Bauflachen und Baugebiete darge-
stellt und festgesetzt werden, wenn die jeweiligen baulichen Nutzungen einer zugeho-
rigen Freiraumnutzung deutlich untergeordnet sind. .

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht eine geringfiigige Erweiterung des
vorhandenen Sondergebietes vor, die, bedingt durch gestiegene Mitgliederzahlen und
eine hohere Nutzungsintensitat der Anlage, erforderlich wird.

Die vorgesehenen baulichen Nutzungserweiterungen sind mit ca. 0,23 ha der zugehéri-
gen Freiraumnutzung mit ca. 90 ha deutlich untergeordnet, so dass die Ausnahmevo-
raussetzungen des Ziels 2-3 des Landesentwicklungsplanes NRW aus Sicht der Bezirk-
splanungsbehdrde erfiillt werden.

Bei dem Vorhaben handelt es sich daher um eine angemessene Erweiterung eines
vorhandenen Standortes dem die Regionalplanung im Rahmen einer landesplaneri-
schen Anfrage zugestimmt hat.

2. Informationen zum Bauleitplanverfahren
und zur Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungen

Im Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 145 der Stadt Rheine, Kennwort:
,Golfplatz Mesum - Gut Winterbrock” wurden die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung und Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mall §§ 3 Abs. 1 und 4. Abs. 1BauGB sowie die 6ffentliche Auslegung und Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaf §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 durchgefiihrt.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden aus der Offentlichkeit und
von den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange keine Stellungnahmen
abgegeben.

Aus der Offentlichkeit wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB eine Stellungnahme abgegeben, aus der sich keine Anderung oder Anpassun-
gen fiir den Bebauungsplan Nr. 145 der Stadt Rheine, Kennwort: ,Golfplatz Mesum -
Gut Winterbrock” ergeben.

Aus den Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Be-
lange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Hinweise/Anregungen haben sich keine
Anderungen oder Anpassungen fiir den Bebauungsplan Nr. 145 der Stadt Rheine,
Kennwort: ,Golfplatz Mesum — Gut Winterbrock" ergeben.

Insgesamt wurden daher die Grundziige der Planung nicht beriihrt/verandert, so dass
eine erneute Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 145 der Stadt Rheine, Kennwort:
»Golfplatz Mesum — Gut Winterbrock" nicht erforderlich wurde.
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Verfahrensschritte ~ Rechtl. Grundlage Datum
Aufstellungsbeschluss 3 § 2 Abs. 1 BauGB 05.02.2020
Beschluss zur Beteiligung § 3 (1) BauGB 05.02.2020

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellﬁngs- § 2 Abs. 1 BauGB
beschlusses und des Beschlusses zur Beteiligung g 3 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 1 BauGB 26.02 - 13.03.2020
u. 12. — 29.05.2020*
mit friihzeitiger Beteiligung der Behérden und § 4 Abs. 1 BauGB 26.02 - 13.03.2020
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange u. 12. - 29.05.2020%*
Offenlegungsbeschluss § 3 (2) BauGB 17.06.2020
Ortsiibliche Bekanntmachung des Offenlage- § 3 Abs. 2 BauGB 20.08.2020
schlusses
Offenlage § 3 Abs. 2 BauGB

. 31.08.-09.10.2020
mit Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tra- § 4 Abs. 2 BauGB
ger offentlicher Belange

Beschluss {iber Anregungen und Satzungsbe- § 10 Abs. 1 BauGB  voraussichtlich
schluss im Rat ' 16.02.2021
Bekanntmachung des Satzungsbeschlus- § 10 Abs. 3 BauGB

ses/Rechtskraft

3.  Beriicksichtigung der Umweltbelahge

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet wurden. Hiermit ist auch die Pflicht zur Umweltvertraglich-
keitspriifung/strategischen Umweltpriifung gemal UVPG nachgekommen.
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Bei einer vergleichenden Gegeniiberstellung des Bestandes mit dem Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 145 wird deutlich, dass im Geltungsbereich ein rechnerisches
Kompensationsdefizit von insgesamt 4.602 Werteinheiten besteht

Die notwendige AusgleichsmalRinahme erfolgt in Absprache mit dem Kreis Steinfurt,
durch-die Naturschutzstiftung Kreis Steinfurt auf dem Flurstiick 109, Flur 60 der Ge-
‘markung Riesenbeck. Hier wird Acker zu Laubwald mit Waldrand, Saum- und Altgras-
streifen entwickelt. Aus diesem Flachenpool werden 1.151 m? zur Verfiigung gestellt.

Legende

Gem.: Rlesénbeck
Fl.: 60
Flst.: 109

Landschafts-

schutzgebiet

Gewasser nach
WRRL

7 4
T Gt i Aen Lond LRV | Kios S8t (2017) DOrCTAZEns Dot - Hancrany dasg - VOsin 2 0 [werv goviara dels-d:2y-2-0)

Der Umweltbericht kommt somit zu dem Ergebnis, dass nach Durchfiihrung der Ver-
meidungs- und KompensationsmalRnahmen fiir keines der betrachteten Schutzgiiter

negative Auswirkungen verbleiben.

Zur Berticksichtigung des besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG wurde ei-
ne Artenschutzpriifung Stufe 1 durchgefiihrt. Im Ergebnis wurden keine planungsrele-
vanten Arten oder deren essentielle Lebensraume festgestellt. Verbotstatbestande
nach § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG liegen fir planungsrelevante Arten der Tiergruppen
Vogel, Flederméause und Amphlblen somit nicht vor.
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Zum Schutz der europdisch geschiitzten Vogelarten werden VermeidungsmalRnahmen
formuliert, die als Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen wurden. Hierzu gehdren
die Entfernung von Gehdlzen im Rahmen der Bauarbeiten und die Baufeldrdumung au-
Rerhalb der Brutzeit sowie Mallnahmen zum Vogelschutz gegen Anflug an Glasschei-

ben und zum Insektenschutz.

4.  Griinde fiir die Wahl des Plans
nach Abwégung anderweitiger Planungsmdglichkeiten

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 ist die Absicht die bestehen-
den Gebaude ausschliellich als Hotel und Clubhaus zu nutzen. Alle weiteren Nutzun-
gen (Verwaltung, Schulung, Umkleiderdume, Verkaufsraum, Lager und Geréatehalle) sol-
len in einem neuen sogenannten Golfsporthouse untergebracht werden.

Es wird ein Bauvorhaben auf einer Flache vorbereitet, die unmittelbar an die bestehen-
de Betriebsstatte angrenzt und somit die bisherige Zufahrt/Stellplatze weiterhin ge-
meinsam genutzt werden kdnnen.

Aufgrund der im Vorfeld untersuchten Standortalternativen fur die Erweiterung
/Neubau eines Golfsporthouse, stellt sich in diesem Verfahren die Frage nach grund-
satzlich anderweitigen Planungsmaoglichkeiten nicht.

Rheine, 20.12.2021

Stadt Rheine
Der Birgermeister




