Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 145
»Golfplatz Mesum - Gut Winterbrock"

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

Im Sondergebiet sind folgende zweckbezogene Nutzungen ausschlielllich zuldssig:
Unterstellplatze fiir Golfcarts, Lagerraum fiir Golfequipement, Umkleide- und Sanitarraume,
Jugendraum, Golfshop, Biro-, Besprechungs- und Schulungsrdaume. Unzulassig sind
Wohnungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirtschaften.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO

Die Grundflachenzahl des Sondergebietes betragt 0,8 und darf nicht lberschritten werden.
Diese Vorgabe bedeutet, dass innerhalb des Geltungsbereiches 80% der Flache lberbaut
oder versiegelt werden dirfen. Befestigte Flachen gelten als versiegelt.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von
mindestens 10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser-
/Krautermischung anzuséden oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu
bepflanzen. In Kombination mit einer Dachbegriinung sind auch Dach-Photovoltaikanlagen
zulassig.

Flachen zum Anpflanzen im sidlichen und noérdlichen Geltungsbereich sind nach Fertig-
stellung der BaumalRnahmen mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen, Licken im
nordlichen Bereich sind zu schlieBen. Diese Hecken sollen sich als Feldhecken entwickeln
und diirfen, auBer um sie auf den Stock zusetzen, nicht geschnitten werden.

Im Ostlichen Bereich ist eine Formhecke von max. 0,80 — 1,00 m Hohe aus einer standort-
heimischen Art zu halten. Alle Anpflanzungen sind in der nach Beendigung der Baumal-
nahme folgenden Pflanzperiode zu pflanzen. Sie sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Gehodlze sind durch neue gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

Die Pflanzqualitat, der Pflanzabstand und die Auswahl der Gehdlzarten ist dem Anhang des
Umweltberichtes als Teil der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Versickerung

Das auf allen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist nach Mdoglichkeit
durch Versickerung dem Untergrund zuzufiihren. Sollten bodenkundliche Untersuchungen
ergeben, dass der Untergrund dafiir nicht hergerichtet werden kann, so ist das Wasser in
einen der auf dem Geldande vorhandenen Wasserldaufe des Unterhaltungsverbandes Frisch-
hofsbach (z. B. in den nahe gelegenen Wasserlauf Nr. 1230) einzuleiten. Hierfir ist eine
wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehorde einzuholen. Die Technischen
Betriebe Rheine AGR werden dann die Abwasserbeseitigungspflicht fiir das Niederschlags-
wasser auf den Nutzungsberechtigen des Grundstiickes gem. § 53 Abs. 3a des Landes-
wassergesetzes (LWG) iibertragen.

Rechtszustand

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden die Festsetzungen und
Hinweise des urspriinglichen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes auller Kraft gesetzt bzw.
ersetzt.



Hinweise

Versorgung
Das Erdgasversorgungsnetz endet z. Z. am Weitkampweg. Seitens der Energie- und
Wasserversorgung Rheine GmbH ist ein Netzausbau in diesem Gebiet nicht geplant.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Den Ver- und
Entsorgungstragern ist der Beginn der Bauarbeiten rechtzeitig anzuzeigen.

Artenschutz
Die Entfernung von Gehdlzen ist nur aulRerhalb der Brutzeit von Vogeln in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28 Februar zuldssig.

Zur Vermeidung von Vogelanflug sollte auf transparente Gebaudeecken und auf
freistehendes Glas verzichtet werden. Alternativen liegen im Einsatz von geripptem,
geriffeltem, mattiertem, sandgestrahltem, geatztem, eingefarbtem oder mit Laser
bearbeitetem bzw. bedrucktem Glas.

Fir die Aulenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit
einer Hauptintensitat des Spektralbereiches iber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil
von 0,02 % zuldssig (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen
und LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z. B. Warmweil,
Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin). Die
Beleuchtung ist moglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind
die Lampen mdglichst niedrig aufzustellen. Es sind geschlossene Lampenkérper mit
Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach
unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestdande sind zu vermeiden. Die
Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

DIN-Normen und Richtlinien

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-
Normen und Richtlinien kénnen bei der Stadt Rheine/Stadtplanung wahrend der Dienst-
stunden eingesehen werden.



