TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 86, 18. And., Kennwort: "Am Stadtwalde"

Festsetzungen gemaR 8 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach B auNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten
zulassig (z.B. 1 Doppelhaus gilt als 2 Gebaude).

Zur Durchgriinung des Gebietes sind je 200 gm Grundstiicksflache mind. ein stand-
ortgerechter Laubbaum (StU mind. 14 cm, in 1 m HOhe gemessen) oder zwei
Obstbaume zu pflanzen. Abgangige Baume sind in der folgenden Pflanzperiode
durch Neupflanzung zu ersetzen

Die Anpflanzung ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des Bauvorhabens
abzuschliel3en.

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 88 6 BauO NW

Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

Erweiterungen der Gebaude sind der vorhandenen Bausubstanz bzw. dem Haupt-
baukoérper anzupassen.

Die Hohe des Firstes darf hochstens 9,60 m betragen:

Bezugspunkt ist die Hohenlage bzw. Oberkante der nachstliegenden o6ffentlichen
Verkehrsflache.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohe fur technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Auf-
zuge) kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Dachneigung der Hauptbaukérper darf ausschlie3lich 30°bis 40°betragen.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen die Halfte der Trauflange des Gebaudes

nicht Uberschreiten. Dieses Mal} gilt auch fir Dachflachenfenster. So genannte
Fledermausgauben sind bis zu zwei Drittel der Trauflange zul&ssig.



Hinweise

10.

11.

12.

In dem zeichnerisch abgegrenzten Anderungsbereich_ werden die Festsetzungen
des urspringlichen Bebauungsplanes inkl. bisheriger Anderungen auf3er Kraft ge-
setzt bzw. ersetzt.

Dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster
oder der Gemeinde als untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaéler (erd- und
kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf
nicht verandert werden (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW). Erste
Erdbewegungen sind 2 Wochen vorher dem Amt fur Bodendenkmalpflege,
Broderichweg 35, 48159 Munster schriftlich mitzuteilen. Den Beauftragten des o.g.
Amtes ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologi-
sche Untersuchungen durchfuhren zu kénnen (8 19 DSchG NW). Die dafir bendtig-
ten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Die Energie und Wasserversorgung Rheine GmbH und die Stadt Rheine betreiben
innerhalb des Flurstiicks 573 Versorgungsleitungen, die durch ein Leitungsrecht
gesichert sind bzw. zu sichern sind. Im Bereich der Uberbaubaren Flachen ist das
Errichten von Fundamenten, die den Zugang zu den Leitungen beeintrachtigen
unzulassig, wenn hierdurch die Betriebssicherheit bzw. Reparaturmdglichkeit nicht
gewadhrleistet ist. Von Bepflanzungen im Bereich der Leitungstrassen ist abzusehen,
bzw. sind ausreichende Abstande einzuhalten und evtl. SchutzmalRnahmen
vorzusehen.

Auf dem Flurstiick befinden sich Baume, die der Baumschutzsatzung der Stadt
Rheine unterliegen. Die Vorschriften dieser Satzung sind entsprechend zu beachten.
Besteht die Absicht BAume zu entfernen, so ist zuvor ein Antrag bei der Stadt Rheine
zu stellen.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet, in dem eine
Kampfmittelbeeinflussung nicht génzlich ausgeschlossen werden kann. Bei
bodengreifenden Vorhaben ist der Kampfmittelrdumdienst Uber die Stadt
Rheine/Ordnungsbehérde zu beteiligen.

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt.
Auskiinfte Uber die geometrisch genaue Lage der StralRenbegrenzungslinie erteilt
der Fachbereich Planen und Bauen/Produktgruppe Vermessung.



