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Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September Fir die stadtebauliche Planung

2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. De- Rheine, 02.09. 2008 Produkigruppe Stadtplanung
zember 2006 (BGBI. | S. 3316)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja- gez. Gellenbeck
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | Stadt. Bauratin z.A.

S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58)

4.  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be- Rheine, 02.09. 2008 Produktgruppe Vermessung
kanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NW S. 256)

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
rungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

I

Zeichenerklarung

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

25. Mérz 2002 (BGBI. 1 S.1193) gez. Hildebrandt

Stéadt. Vermessungsratin

] o 6. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
1. Art der baulichen Nutzung %ﬁ’;,;/‘ Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Ge- Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
, , ‘-f#{z/j”/‘ setz vom 09. Oktober 2007 (GV. NRW. S. 380) zung am 27.02. 2008 die Anderung dieses Bebauungsplanes gemal § 1 Abs. 8 BauGB in
WA Allgemeines Wohngebiet 7 . :
. Verbindung mit § 13 BauGB beschlossen.

7. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt-

2. MaB der baulichen Nutzung machung vom 12. Februar 2007 Rheine, 02.09. 2008 Die Biirgermeisterin
In Vertretung
0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl gez. Kuhimann
Zahl der Vollgeschosse | Beigeordneter
Il festgesetzt als: Hochstmaf
2 WEIWG 2 Wohneinheiten je Wohngebaude TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Der Anderungsentwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13
. . i Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung
: - zum Bebauungsplan Nr. 18, 4. And., Kennwort: "Memeler Stralte, Teil B und Umwelt* der Stadt Rheine vom 27.02. 2008 in der Zeit vom 17.03. 2008 bis einschlieBlich
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze } 17.04. 2008 &ffentlich ausgelegen.
) Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO
0 offene Bauweise Die in § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im allgemeinen Rheine. 02.09. 2008 Die Birgermeisterin
. . - Wohngebiet zuldssigen Nutzungen (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und T In Vertretun
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ol i Tankstellen) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. g
------- Baugrenze Rhei Im Allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten zulassig (z.B.
| 1 n__ n 1 Doppelhaus gilt als 2 Gebaude). ge_z.!(uw
4. Baugestaltung Ausschnitt des rechisverbindlichen B Beigeordneter

Bei Neuerrichtung eines Hauptgebaudes sind je 200 gm Grundstiicksflache mind. ein stand-

30°.45° Dachneigung ortgerechter Laubbaum (StU mind. 14 cm, in 1 m Hohe gemessen) oder je zwei Obstbaume Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt
) o 170 e a7 (Hochstamm) zu pflanzen oder zu erhalten (sofern als Bestand vorhanden). Abgangige Rheine am 02.09. 2008 als Satzung beschlossen worden.
<—>»  Hauptgebaude-Firstrichtung Baume sind in der folgenden Pflanzperiode durch Neupflanzung zu ersetzen
Rheine, 02.09. 2008
SD Satteldach 7 65 Die Anpflanzung ist spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung des Bauvorhabens
abzuschlief3en.
5. Flichen gez. Dr. Kordfelder gez. Elfert
.............. Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW/ Ortliche Bauvorschriften Die Blrgermeisterin Schriftfihrer
ity ffentliche Grinflache - [Gestaltung o ) o o
: . 2\ ¢ 164 Erweiterungen der Gebaude sind der vorhandenen Bausubstanz bzw. dem Hauptbaukérper Der Satzungsbeschluss firr diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
@ Spislplatz %@ e - anzupassen. BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Miinsterlandischen
Pielp g ; o . ) Volkszeitung am 15.09. 2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
ce . 2 Die Hohe des Firstes darf hochstens betragen: Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
. Parkanlage € 7 v bei 1-geschossiger Bebauung 9,60 m
oo bei 2-geschossiger Bebauung 9,75 m. Rheine, 29.09. 2008 Die Birgermeisterin
o8 In Vertretun
6. Sonstige Planzeichen - apener SV 1E:afacer]JgSpunkt ist die Hohenlage bzw. Oberkante der nachstliegenden o&ffentlichen Verkehrs- J
e | OreNZE des réumlichen = — _ _ o o 3 i _ gez. Kuhimann
Gelt bereich - 7 Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen die Hélfte der Trauflange des Geb&dudes nicht P
eltungsbereiches P — - i X . " " Beigeordneter
o A . Uberschreiten. Dieses Maf} gilt auch fiir Dachflachenfenster. So genannte Fledermausgauben
Erhaltungsgebot fiir Baume 85 = sind bis zu zwei Drittel der Trauflange zulassig.
At Neu Flur 165 \ & K oA IV. _ Hinweise )
[I. PlanmaRe / Bestandsangaben ‘ W owene (Lo JrEilel 7 © \ . In dem zeichnerisch abgegrenzten Anderungsbereich werden die Festsetzungen des
\ “;0_‘45,_ SHER VNS s LS = urspringlichen Bebauungsplanes inkl. bisheriger Anderungen auller Kraft gesetzt bzw.
| 3.0 | Vermaflung | \ M R — B ansb-urger Strale ersetzt.
1 1 Tecklenburgstralie 160 — == Flonsburger Stialie
—— - —— Flurgrenze ° 7 257 4] — 9. Dem Westfalischen Museum flir Archaologie/Amt flr Bodendenkmalpflege, Minster oder der "
} S = g = \ Gemeinde als untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler (erd- und kulturgeschichtliche Stadt Rhel ne
O Flurstlicksgrenze \ \ z M Bodenfunde), aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
. ® ) Bodenbeschaffenheit unverziglich zu melden. lhre Lage im Geldnde darf nicht verandert an
@ H
123 Flurstdcksnummer S| = werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).
) g 2 Flur 165 Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vorher dem Amt fir Bodendenkmalpflege, . n eru ng
Wohngebaude o8 Gem. Rheine [Stadt 5 o 200 200 » 205 s 5 3 Broderichweg 35, 48159 Miinster schriftlich mitzuteilen. Den Beauftragten des o0.g. Amtes ist
Flur 165 ’ 242 £ das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische
X Wirtschaftsgebdude I . ) . < Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (§ 19 DSchG NW). Die daflir benétigten Flachen sind Be ba u u n s Ia n N r 1 8
..... | . von Rhging “ BO g . Kleinbahn Teckkenburger Nordbahn 248 o . - flr die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. ]
Nebenanlage Freisitz, Uberdach, Carport ) - - — .
e -_—— - T\Ww 10. Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. ] | n ]
/ N . . . . . . .
o) Raumbestand 20 cas Auskunfte Uber die geometrisch genaue Lage der Strallenbegrenzungslinie erteilt der K t M I St B - T I B
‘\\_,/ h % Flur 167 1 “ [[IIH]] Fachbereich Planen und Bauen/Produktgruppe Vermessung. en nwor " eme er ra e el
F:3 L 545
Im ubrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten s 2
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der % 5‘%, " 19 !
Fassung vom 20.12.78 angewendet. » o0 ) 25 { “ s » Flur167 |
RdErl. d. Innenministers |1 D2 - 7120 : o o2 | E . '
( ) e T i Mafistab = 1:1000 7 MafRstab 1 : 1000 Stand: 02.09. 2008
02.09. 2008 | (mninni =z [ |




