Zeichenerklarung

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
04 Grundfl&chenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse,
festgesetzt als:
I Héchstmal

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Lo e == Baugrenze

4, Baugestaltung

40° Dachneigung

5. Weitere Nutzungsarten

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

6. Sonstige Planzeichen

e emmmmmmm  Olenze des rgumllchen
Geltungsbereiches

lll. Planmage / Bestandsangaben

16,0 VermaRung
Flurstiicksgrenze

123 Flurstiicksnummer

Wohngebaude

Wirtschaftsgebaude

Im Ubrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der

Fassung vom 20.12.78 angewendet.
(RdErl. d. Innenministers | D2 - 7120)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 190, 5. And., Kennwort: "Engemstrafe - Teil B"

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO
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Die in § 4 Abs. 3 Nm. 3 bis 5 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im allgemeinen Wohngebiet zulassigen
Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind geméag § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngeb&ude maximal 2 Wohneinheiten zuldssig (z.B. 1 Doppelhaus gilt als
2 Gebéude).

Zur Durchgriinung des Gebietes sind je 200 gm Grundstiicksflache mind. ein standortgerechter Laubbaum (groRRer
oder mittlerer Kronendurchmesser und StU mind. 14 c¢m, in 1 m Hoéhe gemessen) oder zwei Obstbdume als
Hochstamm zu pflanzen. Abgangige Baume sind in der folgenden Pflanzperiode durch Neupflanzung zu ersetzen.

Die Anpflanzung ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des Bauvorhabens abzuschlieflen.

Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW./.Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

6.1

6.3

6.1

6.2

10.

Erweiterungen der Gebaude sind der vorhandenen Bausubstanz bzw. dem Hauptbaukdrper anzupassen.
Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhalten (§ 9 Abs. 1, Nr.2 BauGB).
Die Sockelhéhe darf max. 0,5 m Uber O K. fertiger Strale bis O.K. Erdgeschossfuflboden (Rohdecke) betragen.

Die Hohe des Firstes darf hdchstens betragen:
bei 1-geschossiger Bebauung 9,60 m
bei 2-geschossiger Bebauung 9,75 m.

Bezugspunkt ist die Hohenlage bzw. Oberkante der nachstliegenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Die Dachneigung darf auschlieRlich betragen:
bei 1-geschossigen Gebauden 40°
bei 2-geschossigen Gebauden 30°.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen die Hélfte der Trauflange des Gebaudes nicht iiberschreiten. Dieses
MaR gilt auch fiir Dachflachenfenster. So genannte Fledermausgauben sind bis zu zwei Drittel der Traufldnge
zulassig.

Hinweise

Die Abfallbehalter bzw. Abfallsicke sind zu den festgesetzten Abfuhrterminen an der Engernstralle auf- bzw.
abzustellen.

In dem zeichnerisch abgegrenzten Anderungsbereich werden die Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplanes inkl. bisheriger Anderungen auBer Kraft gesetzt bzw. ersetzt.

Dem Westfalischen Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster oder der Gemeinde als untere
Denkmalbehdrde sind Bodendenkméler (erd- und kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Verdnderungen
und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelénde darf nicht
verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vorher dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Minster
schriftlich mitzuteilen. Den Beauftragten des 0.9. Amtes ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten,
um ggf. archdologi-sche Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (§ 19 DSchG NW). Die dafiir benétigten Flachen
sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskiinfte Uber die geometrisch
genaue Lage der StraRenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Planen und Bauen/Produktgruppe Vermessung.

Verfahrensvermerke

Fur die stadtebauliche Planung
Rheine, 02.09.08 Produktgruppe Stadtplanung

gez. M. Gellenbeck

Stadt. Bauratin z.A.

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
rungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 02.09.08 Produktgruppe Vermessung

gez. Hildebrandt

Stadt. Vermessungsratin
Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 06.02.08 die Anderung dieses Bebauungsplanes geméan § 1 Abs. 8 BauGB in Ver-
bindung mit § 13 BauGB beschlossen.

Rheine, 02.09.08 Die Birgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhimann

Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB
hat in der Zeit vom 27.02.08 bis einschlieRlich 19.03.08 stattgefunden.

Der Anderungsentwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung
und Umwelt* der Stadt Rheine vom 02.04.08 in der Zeit vom 30.04.08 bis einschlieBlich
04.06.08 6ffentlich ausgelegen.

Rheine, 02.09.08 Die Birgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhimann

Beigeordneter

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt
Rheine am 02.09.08 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 02.09.08

gez. Angelika Kordfelder gez. Elfert

Die Birgermeisterin Schriftfihrer

Der Satzungsbeschluss fiir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Minsterlandischen
Volkszeitung am 15.09.08 orts(iblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Rheine, 29.09.08 Die Blrgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhimann

Beigeordneter

MafRstab 1 : 1000

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. De-
zember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. M&rz 2000 (GV NW S. 256)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25. Méarz 2002 (BGBI. 1 5.1193)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 03. Mai 2005 (GV. NRW. S. 498)

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Dezember 1997; zuletzt gedndert durch Ratsbeschluss vom 3. Juli
2001

Stadt Rheine
5. Anderung

Bebauungsplan Nr. 190

Kennwort: "Engernstrae Teil B"

Stand: 02.09. 2008



