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1 Art und Weise, wie Umweltbelange beriicksichtigt wurden

Planungsanlass sind die konkreten Absichten zur Erweiterung und Modernisierung des beste-
henden Lebensmitteldiscounters norddstlich der .oalzbergener Strale”“. Die bestehende Be-
triebsstétte liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Nachversorgungszentrum
»Salzbergener Stralle” im zentralen Stadtgebiet von Rheine. '

Derzeit sind die Flachen des Plangebietes im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Rheine als Mischgebiet und Sondergebiet des groRflachigen Einzelhandels ,Nahversorgungs-
zentrum* mit max. 1.580 m? Verkaufsflache dargestellt. Zur Verwirklichung des Vorhabens ist
eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.

GemaR § 2 (4) BauGB wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der due voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet wurden. Hiermit wird auch der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung/strategischen
Umweltpriifung gemar UVPG nachgekommen. '

Bei einer vergleichenden Gegentiberstellung des Bestandes mit dem Entwurf der parallel in
Aufstellung befindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 (konkretisierte Planung)
wird deutlich, dass im Geltungsbereich ein rechnerisches Kompensationsdefizit von insgesamt
1.664 Wertpunkten besteht.

Die Kompensation des Defizits erfolgt aulRerhalb des Plangebietes durch die Ablésung von
1.664 Wertpunkten auf Flachen der Naturschutzstiftung Kreis Steinfurt.

Der Umweltbericht kommt somit zu dem Ergebnis, dass nach Durchfiihrung der Vermeidungs-
und Kompensationsmafnahmen fiir keines der betrachteten Schutzgiter negative Auswirkun-

gen verbleiben.

Zur Bericksichtigung des besonderen Artenschutzes geméaR § 44 BNatSchG wurde eine Ar-
tenschutzprifung Stufe 1 durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass unter Beriicksich-
tigung aller vorhandenen Daten, nach aktueller Einschatzung und unter Beachtung der MaR-.
nahmen zur ,Baufeldraumung” und zum ,Geb&udeabriss/-umbau“ keine artenschutzrechtli-
chen Tatbesténde zu erwarten sind und somit die Durchfiihrung der Flachennutzungsplanén-
derung voraussichtlich méglich ist.

2 Art und Weise, wie Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbetei-
ligung beriicksichtigt wurde

Im FléchennLitzungsplanénderungsverfah_ren wurden die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
und Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR §§ 3 (1)
und 4 (1) BauGB sowie die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréager o6ffentlicher Belange gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefiihrt. ‘

Im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden Bedenken und Anregungen zu
den Themen: Erweiterung Sondergebiet und Zweckentfremdung/Vernichtung Wohnraum, Er-
weiterung Verkaufsfldche und Umsatzverluste fiir Nahversorgungszentren geduRert.
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Vor diesem Hintergrund wurden die Planunterlagen, insbesondere die Fachgutachten zum
Einzelhandel, eingehend geprift. Danach wird die Erweiterung eines bestehenden Lebensmit-
. teldiscounters nach wie vor fiir durchfithrbar gehalten. Es sind keine schadlichen Auswirkun-
gen bzw. nennenswerten Beeintrachtigungen zu erwarten. Die stidtebauliche Vertraglichkeits-
analyse (Junker+Kruse Stadtforschung Planung Dortmund, Jan. 2019) kommt zu dem Ergeb-
~ nis, dass das Erweiterungsvorhaben sowohl mit dem Masterplan Einzelhandel bzw. dem Nah-
versorgungskonzept fur die Stadt Rheine als auch mit den landesplanerischen Regelungen
des LEP NRW oder den bundesrechtlichen Regelungen des § 11 (3) BauNVO vereinbar ist.
Mit Schreiben vom 19.02.2019 hat die Bezirksregierung Miinster als obere Landesplanungs-
behérde mitgeteilt, dass die vorliegende 36. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Aus den vorgenannten Griinden haben sich fiir den
Vorentwurf der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes keine Anderungen ergeben.

Die im Rahmen der Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange
vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden bei der Ausarbeitung des Entwurfes der Fla-
chennutzungsplananderung fiir die ffentliche Auslegung beriicksichtigt (raumordnerische Be-
urteilung, Immissionsschutz, Bodenschutz/Abfallwirtschaft, Bodendenkmaler).

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen abgegeben und so-
mit keine Anregungen und Bedenken vorgebracht. Damit haben sich fir den Entwurf der 36.
Anderung des Flachennutzungsplanes keine weiteren Anderungen ergeben.

Insgesamt wurden die Grundziige der Planung nicht beriihrt/verandert, so dass eine erneute
Auslegung der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich wurde.

3 Griinde, warum der Plan gewahlt wurde nach Abwagung mit anderwei-
tigen Planungsméglichkeiten

Anlass fur die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes sind die konkreten Planungsabsich-
ten zur Erweiterung und Modernisierung einer bestehenden Betriebsstitte innerhalb des zent-
ralen Versorgungsbereiches Nachversorgungszentrum ,Salzbergener StraRe* nordéstlich der
- ,Salzbergener Strake* im zentralen Stadtgebiet von Rheine.

Es werden Bauvorhaben an dem bestehenden Betriebsstandort bzw. auf Flachen vorbereitet,
die unmittelbar an die bestehende Betriebsstatte angrenzen und sich im Eigentum des Vorha-
bentrager befinden.

Da der Flachennutzungsplan ausschlieRlich fiir ein ganz konkretes Vorhaben (entsprechend
der parallel in Aufstellung befindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144) geandert
wird (groBflachiger Einzelhandel) stellte sich in diesem Verfahren die Frage nach grundsaétzlich
anderweitigen Planungsmdglichkeiten nicht.
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