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1 Art und Weise, wie Umweltbelange beriicksichtigt wurden

Der Bebauungsplan Nr. 144 Kennwort: ,Goethestral3e / Schillerstrale” ist seit dem 31.03.2007
rechtskraftig. Mit ihm wurden fiir einen Bereich zwischen der ,Goethestralle” und der ,Schil-
lerstralRe”, beidseits der ,Salzbergener Strale“ Mischgebiete und ein sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,groRflachiger Einzelhandel“ festgesetzt.

Planungsanlass fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 ist der Antrag auf Erweite-
rung einer bestehenden Betriebsstatte (Lebensmitteldiscounter Aldi) im zentralen Versor-
gungsbereich Nahversorgungszentrum ,Salzbergener Stralle” in Rheine. Um im Rahmen von
betrieblichen Marktanpassungen eine Erweiterung und Modernisierung der Betriebsstatte zu
ermdglichen, soll die bestehende Bebauung abgerissen und die Neubebauung funktional und
gestalterisch unter Einbeziehung eines angrenzenden Nachbargrundstticks in die Umgebung
eingefiigt werden.

Zur Verwirklichung des Vorhabens wurde die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144
,Goethestrale/Schillerstral’e* notwendig.

GemaR § 2 (4) BauGB wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet wurden. Hiermit wird auch der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung/strategischen
Umweltprifung gemafl UVPG nachgekommen.

Bei einer vergleichenden Gegeniiberstellung des Bestands mit dem Entwurf der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 144 wird deutlich, dass im Geltungsbereich ein rechnerisches Kom-
pensationsdefizit von insgesamt 1.664 Wertpunkten besteht.

Die Kompensation des Defizits erfolgt aulerhalb des Plangebietes durch die Ablésung von
1.664 Wertpunkten auf Flachen der Naturschutzstiftung Kreis Steinfurt.

Der Umweltbericht kommt somit zu dem Ergebnis, dass nach Durchfiihrung der Vermeidungs-
und Kompensationsmafnahmen fiir keines der betrachteten Schutzgiiter negative Auswirkun-
gen verbleiben.

Zur Bericksichtigung des besonderen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wurde eine Arten-
schutzprufung Stufe 1 durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass unter Berlicksichti-
gung aller vorhandenen Daten, nach aktueller Einschatzung und unter Beachtung der MaR-
nahmen zur ,Baufeldraumung“ und zum ,Geb&udeabriss/-umbau” keine artenschutzrechtli-
chen Tatbestdnde zu erwarten sind und somit der Vollzug der Bebauungsplananderung vo-
raussichtlich méglich ist.
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2 Art und Weise, wie Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbetei-
ligung beriicksichtigt wurde

Im Bebauungsplaninderungsverfahren wurden die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman §§ 3 (1) und 4
(1) BauGB sowie die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemal §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefihrt.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden Bedenken und Anregungen zu
den Themen: Ausweitung Sondergebiet und Zweckentfremdung Wohnraum,; Annéherung
Sondergebiet an Wohnbebauung, Ladrmbelastung/Schallimmissionen, Stein-Vorgérten geéu-
Rert. Vor diesem Hintergrund wurden die Planunterlagen, insbesondere die Fachgutachten
zum Schall, eingehend gepriift. Danach wird die Erweiterung eines bestehenden Lebensmit-
teldiscounters nach wie vor fir durchfithrbar gehalten. Es sind keine schéadlichen Auswirkun-
gen bzw. nennenswerten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die schalltechnische Untersuchung (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Sept. 2018)
kommt zu dem Ergebnis, dass ausgehend von dem Erweiterungsvorhaben die Immissions-
richtwerte gemaR TA Larm an allen Immissionspunkten im Tages- und Nachtzeitraum einge-
halten bzw. unterschritten werden. Aktive Larmschutzmafinahmen sind daher nicht erforder-
lich. Mit Schreiben vom 12.03.2019 hat der Kreis Steinfurt als untere Immissionsschutzbe-
hérde mitgeteilt, dass die Berechnungen der durch den geplanten Aldi-Markt verursachten
Emissionen vollstandig und plausibel sind. Aus den vorgenannten Griinden waren keine An-
derungen der Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich.

Die im Rahmen der Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden bei der Ausarbeitung des Entwurfes der Be-
bauungsplananderung fiur die 6ffentliche Auslegung beriicksichtigt (raumordnerische Beurtei-
lung, Artenschutz, Immissionsschutz, Bodenschutz/Abfallwirtschaft, Bodendenkmaler, Lésch-
wasser, Kampfmittel).

Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben und somit keine Anregungen
und Bedenken gegen die Planung vorgerbacht. Auch von den Behérden und sonstigen Tra-
gern o¢ffentlicher Belange wurden keine grundsétzlichen Einwénde gegen die Planungsabsich-
- ten der Stadt Rheine geduBert. Auf Grund eines Hinweises der IHK Nord Westfalen in Bezug
auf die Definition der Verkaufsflache gemaR Einzelhandelserlass NRW vom 22.09.2008 wurde
eine diesbezigliche textliche Festsetzung gestrichen. Hierbei handelt es sich um eine redak-
~ tionelle Anpassung, durch die eine Betroffenheit Dritter nicht ausgeldst wird.

Aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung haben sich fir den Entwurf der Bebauungs-
planénderung keine Anderungen ergeben, die eine erneute &ffentliche Auslegung erforderlich
gemacht hatten. Die Grundzige der Planung wurden durch die Anpassungen/Erganzungen
nicht beruhrt.
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3 Griinde, warum der Plan gewahlt wurde nach Abwagung mit anderwei-
tigen Planungsmaglichkeiten

Anlass fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 ,GoethestraBe/Schillerstrafe” sind
die konkreten Planungsabsichten zur Erweiterung und Modernisierung einer bestehenden Be-
triebsstatte innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Nahversorgungszentrum ,Salzber-
gener Stralle" in Rheine.

Es werden Bauvorhaben auf dem bestehenden Betriebsgelénde sowie auf Fladchen vorberei-
tet, die unmittelbar an die bestehende Betriebsstatte angrenzen und sich im Eigentum des
Vorhabentragers befinden. '

Da der Bebauungsplan ausschlieBlich fir ein ganz konkretes Vorhaben geandert wird (grof3-
flachiger Einzelhandel am bestehenden Standort) stellte sich die Frage nach grundsétzlich
anderweitigen Planungsmadglichkeiten nicht.

Wallenhorst, 2019-12-13 Rheine L. AL, 20AT
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG ProduKtgruppe Stadtplanung

Matthias Degsmarowitz : Leiter Stadtplanung.
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