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1 Planungsanlass / Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 144 Kennwort: ,Goethestralle / Schillerstralle” ist seit dem 31.03.2007
rechtskraftig. Mit ihm wurden fir einen Bereich zwischen der ,Goethestralle” und der ,Schil-
lerstralRe”, beidseits der ,Salzbergener Stral3e” Mischgebiete und ein sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,grofR¥flachiger Einzelhandel* festgesetzt.

Anlass flr die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 ist der Antrag auf Erweiterung einer
bestehenden Betriebsstatte (Lebensmitteldiscounter). Um im Rahmen von betrieblichen
Marktanpassungen eine Erweiterung und Modernisierung der Betriebsstatte zu ermoglichen,
soll die bestehende Bebauung abgerissen und die Neubebauung funktional und gestalterisch
unter Einbeziehung eines angrenzenden Nachbargrundstiicks in die Umgebung eingefiigt
werden.

Um die vorgenannten Zielsetzungen und konkreten Planungen umsetzen zu kénnen, wird die
3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 144 Kennwort: ,Goethestrafie / Schil-
lerstrale” erforderlich.

Parallel fuhrt die Stadt Rheine die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes Kennwort: ,Nah-
versorgungszentrum Salzbergener Strale” durch.

Das Vorhaben entspricht den stadtischen Zielsetzungen zur Sicherung der Einzelhandelsver-
sorgung am Standort und im Stadtteil und liegt insoweit im &ffentlichen Interesse.

2 Verfahren / Abwagung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine hat in seiner
Sitzung am 21.11.2018 die Durchfiihrung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144
Kennwort: ,GoethestralRe / Schillerstraie“ beschlossen. Durch die Bebauungsplanénderung
werden grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit einer zulassigen Geschossflache von mehr als
1.200 gm zugelassen. Damit wird die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer allge-
meinen Vorprufung des Einzelfalls nach § 3c Satz 1 UVPG i. V. m. Anlage 1 Nr. 18.6.2 und
Nr. 18.8 unterliegen. Daher ist fur die Bebauungsplananderung ein zweistufiges Regelverfah-
ren mit einer friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung geman §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB sowie einer 6ffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung geman §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB durchzuflhren.

In einem ersten Verfahrensschritt wurde demgemal vom 18.02.2019 bis einschlief3lich
12.03.2019 die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB durchgefiihrt. Im
gleichen Zeitraum fand die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange geman § 4 (1) BauGB statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden Bedenken und Anregungen zu
den Themen: Ausweitung Sondergebiet und Zweckentfremdung Wohnraum, Annaherung
Sondergebiet an Wohnbebauung, Larmbelastung/Schallimmissionen, Stein-Vorgarten geau-
Rert.
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Vor diesem Hintergrund wurden die Planunterlagen, insbesondere die Fachgutachten zum
Schall, eingehend gepruft. Danach wird die Erweiterung eines bestehenden Lebensmitteldis-
counters nach wie vor fur durchfuhrbar gehalten. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
bzw. nennenswerten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die schalltechnische Untersuchung (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Sept. 2018)
kommt zu dem Ergebnis, dass ausgehend von dem Erweiterungsvorhaben die Immissions-
richtwerte gemaR TA Larm an allen Immissionspunkten im Tages- und Nachtzeitraum einge-
halten bzw. unterschritten werden. Aktive Larmschutzmafnahmen sind daher nicht erforder-
lich. Mit Schreiben vom 12.03.2019 hat der Kreis Steinfurt als untere Immissionsschutzbe-
horde mitgeteilt, dass die Berechnungen der durch den geplanten Aldi-Markt verursachten
Emissionen vollstandig und plausibel sind.

Aus den vorgenannten Griinden sieht die Stadt Rheine keinen Anlass zu einer Anderung der
Festsetzungen im Bebauungsplan.

Die im Rahmen der Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden bei der Ausarbeitung des Entwurfes der Be-
bauungsplananderung fur die 6ffentliche Auslegung bericksichtigt (raumordnerische Beurtei-
lung, Artenschutz, Immissionsschutz, Bodenschutz/Abfallwirtschaft, Bodendenkmaler, Losch-
wasser, Kampfmittel).

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung und Erarbeitung des Entwurfes der Bebauungsplananderung mit Begriindung und Um-
weltbericht sowie Fachbeitragen sind daraufhin alle Unterlagen geman § 3 (2) BauGB flir min-
destens 30 Tage offentlich auszulegen. Im Zeitraum vom 12.08.2019 bis einschlieRlich
12.09.2019 bestand erneut fur jedermann die Méglichkeit, Anregungen zur Planung vorzutra-
gen. Im gleichen Zeitraum fand gemaf § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behorden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange statt.

Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben und somit keine Anregungen
und Bedenken gegen die Planung vorgerbacht.

Auch von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden keine grundsatz-
lichen Einwande gegen die Planungsabsichten der Stadt Rheine gedulert. Auf Grund eines
Hinweises der IHK Nord Westfalen in Bezug auf die Definition der Verkaufsflache gemaf Ein-
zelhandelserlass NRW vom 22.09.2008 wurde eine diesbezlgliche textliche Festsetzung ge-
strichen. Da es sich hierbei um eine redaktionelle Anpassung handelt, durch die eine Betrof-
fenheit Dritter nicht ausgeldst wird, ist eine erneute 6ffentliche Auslegung nicht erforderlich.

3 Geltungsbereich / Bestand

Der etwa 0,7 ha grof3e Geltungsbereich befindet sich im Nordwesten der Stadt Rheine zwi-
schen der ,Salzbergener Stral3e* (B 481) und der ,Droste-Hulshoff-StralRe”, westlich der Ems.
Er wird im Stdwesten von der ,Salzbergener StralRe* (B 481) und in den Ubrigen Bereichen
von Wohngrundsticken begrenzt.

Die Begrenzung des Plangebietes orientiert sich an vorhandenen Flurstlicksgrenzen. Der Gel-
tungsbereich umfasst die Flurstiicke 132, 133, 134, 725 und 726 der Flur 123 in der Gemar-
kung Rheine-Stadt.
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Die Umgebung des Plangebietes ist durch Wohn- und Geschaftsbebauung gepragt.

Der Geltungsbereich umfasst die bestehende Betriebsstatte von Aldi, ein Geschaftshaus mit
Getrankemarkt und Backerei/Konditorei/Café sowie die zugehdrigen Stellplatze. Zudem ist ein
sudostlich angrenzendes Wohngrundstiick in den Geltungsbereich einbezogen.

Das Plangebiet ist voll erschlossen und derzeit bereits vollstandig bebaut.

4 R ‘ g ks K ‘; 3 9 ‘_'v N
hes (Land NRW (20 - Namensnennung -
Version 2.0, (www.govdata.de/dlI-de/by-2-0)

4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan

Ziel der Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) von 2016 ist die Entwick-
lung der raumlichen Struktur des Landes. Es ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die
sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in
Einklang bringt und zu einer dauerhaften, grolrdumig ausgewogenen Ordnung mit gleichwer-
tigen Lebensverhéltnissen in den Teilrdumen des Landes beitrégt, umzusetzen (s. Pkt. 1 LEP
NRW).

Nach den Darstellungen des LEP NRW 2016 ist Rheine als Siedlungsraum/Mittelzentrum fest-
gelegt. Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden hat sich innerhalb des Siedlungsraumes be-
darfsgerecht, nachhaltig und umweltvertraglich zu voliziehen (s. Pkt. 2 LEP NRW).
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Das Plangebiet liegt inmitten der historisch gewachsenen Kulturlandschaft ,Westminster-
land“. Die Vielfalt der Kulturlandschaften und des raumbedeutsamen kulturellen Erbes ist im
besiedelten und unbesiedelten Raum zu erhalten und im Zusammenhang mit anderen raum-
lichen Nutzungen und raumbedeutsamen MalRnahmen zu gestalten (s. Pkt. 3 LEP NRW).

Ein weiteres Ziel des LEP NRW 2016 ist die flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungs-
entwicklung. Sie ist an der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, der vor-
handenen Infrastrukturen sowie den naturraumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungs-
potenzialen auszurichten (s. Pkt. 6.1-1 LEP NRW).

Gemal Pkt. 6.5 LEP NRW dirfen Kerngebiete und Sondergebiete flir Vorhaben im Sinne des

§ 11 (3) BauNVO nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dar-

gestellt und festgesetzt werden. Standorte des grofflachigen Einzelhandels mit zentrenrele-

vanten Kernsortimenten durfen dabei nur in bestehenden bzw. neu geplanten zentralen Ver-
sorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevante Sortimente gemal LEP NRW 2016 sind:

e Papier/Blrobedarf/Schreibwaren; Bicher; Bekleidung, Wasche; Schuhe, Lederwaren;
medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel; Haushaltswaren, Glas/Porzel-
lan/Keramik; Spielwaren; Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Teilsorti-
mente Angelartikel, Campingartikel, Fahrrader und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und
Sportgrof3geréte); Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektro-
nik, Computer, Foto - ohne Elektrogrogerate, Leuchten); Uhren, Schmuck und

e Nahrungs- und Genussmittel sowie Gesundheits- und Korperpflegeartikel (gleichzeitig
nahversorgungsrelevant).

Weitere sind in den ortstypischen Sortimentslisten der jeweiligen Gemeinde definiert.

Sondergebiete fur Vorhaben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten dirfen aus-
nahmsweise auch auflerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt wer-
den, wenn nachweislich:

e eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder siedlungs-
strukturellen Grlinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen o-
der der Rucksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht moglich ist und

e die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten dient und

e zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden durfen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
Bei Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten soll die Kaufkraft der Einwohner
der jeweiligen Gemeinde flUr die geplanten Sortimentsgruppen nicht tberschritten werden.
Sondergebiete fiir Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen nur dann
auch auferhalb von zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden,
wenn der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache betragt
und es sich bei diesen Sortimenten um Randsortimente handelt. Insgesamt soll der Umfang
der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes 2.500 gm Verkaufsflache nicht
uberschreiten.
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Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung beste-
hender Einzelhandelsagglomerationen aulerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche entgegen-
zuwirken. Daruber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erwei-
terung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten aufer-
halb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine
wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Einzel-
handelsagglomerationen vermieden wird.

Regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellung und Anderung von Regionalplénen
in die Abwagung einzustellen.

Gemal LEP NRW 2016 soll der Freiraum erhalten und seine Nutz-, Schutz-, Erholungs- und
Ausgleichsfunktionen gesichert und entwickelt werden. Der Erhalt der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Freiraums ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen zu
bertcksichtigen (s. Pkt. 7.1 LEP NRW).

Regionalplan

e

Ausschnitt aus dem Regionalplan Miinsterland 2014

Gemal Regionalplan Munsterland 2014 hat die kommunale Bauleitplanung ihre Siedlungs-
entwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum- und umweltvertraglich auszurichten. Dabei hat die
Innenentwicklung Vorrang vor einer AuRenentwicklung. Dauerhaft nicht mehr benétigte Fla-
chenreserven sind wieder dem Freiraum zuzuflhren (s. Pkt. 11.1 77 RP).

Die Entwicklung von Bauflachen und Baugebieten im Sinne der §§ 2 - 8 und § 10 BauNVO
soll sich grundsétzlich innerhalb der dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche vollziehen
(s. Pkt. 1ll.1 118 RP).

Eine wohnortnahe Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs (Nah-
versorgung) soll gewahrleistet und gesichert sowie Einzelhandelsbetriebe verbrauchernah und
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stadtebaulich integriert angesiedelt werden. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir grofl3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe sind auch die Auswirkungen auf die Nahversorgung im Einzugs-
bereich zu ermitteln und bei der Abwagung zu berlcksichtigen.

Durch Bauleitplanung soll sichergestellt werden, dass die Errichtung von Vorhaben des grof3-
flachigen Einzelhandels zu keinen wesentlichen Beeintrachtigungen der zentralen Versor-
gungsbereiche oder der Nahversorgung fiihren.

Die Kommunen sollen Einzelhandels- und Zentrenkonzepte mit Leitlinien und stadtebaulichen
Zielen fur ihre kinftige Einzelhandels- und Zentrenentwicklung erarbeiten und fortschreiben.
Insbesondere sollen sie, als wichtige Grundlage flr die Bauleitplanung, ihre zentralen Versor-
gungsbereiche abgrenzen und eine ortsspezifische Sortimentsliste erstellen (s. Pkt. 111.1 142 -
145 RP).

Sondergebiete fur grol¥¢flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO diir-
fen nur innerhalb der Allgemeinen Siedlungsbereiche dargestellt bzw. festgesetzt werden (s.
Pkt. 11l.1 146 RP)

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalplans Mnsterland ist das Plangebiet als allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Hierbei handelt es sich um ein Vorranggebiet, wel-
ches dem nachweisbaren Bedarf entsprechend in Anspruch genommen werden darf. Die im
Flachennutzungsplan vorhandenen Flachenreserven sind vorrangig zu entwickeln (s. Pkt. [11.1
121 - 123 RP).

Norddstlich des Plangebietes ist ein Bereich mit Freiraumfunktion zum Schutz der Natur und
zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung dargestellt. Gleichzeitig be-
findet sich hier auch der Uberschwemmungsbereich der Ems.

Auf diesen Flachen ist zum einen dem Arten- und Biotopschutz Vorrang vor beeintrachtigen-
den raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen einzuraumen (s. Pkt. IV.4 386 RP).

Zum anderen sollen in diesem Bereich die Bodennutzung und ihre Verteilung auf die Erhaltung
und die nachhaltige Wiederherstellung der natlrlichen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
sowie der Erholungseignung ausgerichtet werden. Raumbedeutsame Planungen und Malf3-
nahmen, die zur Beeintrachtigung dieser Funktionen flihren kénnen, sollen mdglichst vermie-
den werden (s. Pkt. IV.5 433 RP).

Der Uberschwemmungsbereich ist fir den Abfluss und die Retention von Hochwasser zu er-
halten und zu entwickeln. Er ist von entgegenstehenden Nutzungen, insbesondere von zu-
satzlichen Siedlungsflachen, freizuhalten (s. Pkt. IV.6 477 RP).

Sudwestlich des Plangebietes verlauft die ,Salzbergener Stralle* (B 65). Sie ist als Stralle fiir
den vorwiegend grofiraumigen Verkehr dargestellt, die vor allem einen bedarfsgerechten Leis-
tungsaustausch zwischen Oberzentren, grolen Mittelzentren und Verdichtungsgebieten er-
moglichen sollen (s. Pkt. VII.4 603 RP).

Fazit

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Erweiterung und Modernisierung der bestehenden Betriebsstatte eines Le-
bensmitteldiscounters geschaffen. Es werden bereits planungsrechtlich gesicherte Flachen
beansprucht, so dass einer Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird. Die Innenent-
wicklung wird unterstutzt.
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Das Plangebiet liegt inmitten des Allgemeinen Siedlungsbereiches von Rheine. Damit wird das
Ziel unterstitzt, dass die Entwicklung von Bauflachen und Baugebieten, insbesondere auch
von Sondergebieten flr Vorhaben im Sinne des § 11 (3) BauNVO, grundsatzlich auf diese
Bereiche zu beschranken ist.

Die Stadt Rheine verfligt mit dem Masterplan Einzelhandel Uber ein kommunales, von der
Politik beschlossenes Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die gesamte Stadt. Ergénzend
dazu wurde ein vertiefendes Nahversorgungskonzept erstellt. Gemal Masterplan Einzelhan-
del liegt das Plangebiet innerhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiches Nahver-
sorgungszentrum ,Salzbergener Stralle“. Es ist eine Sicherung des Magnetbetriebes sowie
ggf. eine kleinteilige Arrondierung des Nahversorgungsangebots anzustreben. Auch qualita-
tive und gestalterische Verbesserungen sind ggf. moglich und sinnvoll.

Zur Beurteilung, ob die geplante Erweiterung und Modernisierung der bestehenden Betriebs-
statte eines Lebensmitteldiscounters mit den Regelungen des Masterplans Einzelhandel und
dem Nahversorgungskonzept fiir die Stadt Rheine sowie auch den landesplanerischen Rege-
lungen des LEP NRW 2016 kompatibel ist, wurde im Rahmen der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 144 eine Vertréglichkeitsanalyse erarbeitet (Junker + Kruse Stadtforschung
Planung, Dortmund Januar 2019). Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Erweiterungsvor-
haben sowohl mit dem Masterplan Einzelhandel bzw. dem Nahversorgungskonzept fiir die
Stadt Rheine, als auch mit den landesplanerischen Regelungen des LEP NRW oder den bun-
desrechtlichen Regelungen des § 11 (3) BauNVO vereinbar ist (s. auch Kap. 5.1 der Begriin-
dung ,Vertraglichkeitsanalyse").

Mit Schreiben vom 19.02.2019 hat die Bezirksregierung Miinster als obere Landesplanungs-
behdrde mitgeteilt, dass die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 Kennwort:
,GoethestralRe/Schillerstrae” mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Von einer Beeintrachtigung der nordéstlich des Plangebietes dargestellten Freiraumfunktionen
zum Schutz der Natur und zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung
sowie dem Uberschwemmungsbereich der Ems wird nicht ausgegangen. Auch auf die siid-
westlich verlaufende Bundesstrafle wird die Planung voraussichtlich keine Auswirkungen ha-
ben.

Die Planungen zur Anderung des Bebauungsplanes beriicksichtigen damit die vorgenannten
Ziele der Landes- und Regionalplanung.

4.2 Flachennutzungsplan (F-Plan)

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt den (berwiegenden Bereich des
Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung als Sondergebiet des groRflachigen Einzel-
handels ,Nahversorgungszentrum* mit max. 1.580 gm Verkaufsflache (SO-E3) dar. Im Siidos-
ten des Geltungsbereiches ist ein einzelnes Grundstlick als Mischgebiet dargestellt.

Fir die Erweiterung der bestehenden Betriebsstatte eines Lebensmitteldiscounters wird die
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Im Rahmen dieser Anderung wird die max.
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zuldssige Verkaufsflache des Sondergebietes des groRflachigen Einzelhandels ,Nahversor-
gungszentrum® auf max. 1.880 gm erhoht. Das Mischgebiet wird in das Sondergebiet des
grol¥flachigen Einzelhandels einbezogen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entspre-
chen dieser geénderten Darstellung. Damit wird dem Entwicklungsgebot gemag § 8 (2) BauGB
Rechnung getragen.

4.3 Bebauungsplan (B-Plan)

Der Bebauungsplan Nr. 144 Kennwort: ,Goethestralle / Schillerstrale” (Ursprungsplan) ist seit
dem 31.03.2007 rechtskraftig.

Inzwischen wurden 2 Anderungen durchgefiihrt. Von der vorliegenden 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 144 ist keine dieser Anderungen betroffen. Die Geltungsbereiche der 1.
und 2. Anderung liegen siidwestlich der ,Salzbergener StraRe“.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 Kennwort: ,Goethestrale / Schillerstrale”
wird ein Teilbereich des Ursprungsplanes tberplant.

Der Ursprungsplan setzt fiir den Anderungsbereich als Art der baulichen Nutzung ,Mischge-
biet* (Ml) und ,Sonstiges Sondergebiet” (SO) fest.

Fur das ,Mischgebiet" wurden folgende Regelungen getroffen:
e  Geschossflachenzahl (GFZ 1,2)

e Grundflachenzahl (GRZ 0,6)

e Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmafd (11-111)
e offene Bauweise mit begrenztem Baufenster (Baugrenze)
e Larmpegelbereiche
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Fir das ,Sonstige Sondergebiet' wurden folgende Regelungen getroffen:
e  Grundflachenzahl (GRZ 0,8)

e Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (l)

e begrenztes Baufenster (Baugrenze)

e Flache flr Stellplatze

e Larmschutzwand im Nordwesten und Larmpegelbereiche

e private Grunflache im Norden

Es sind zudem Pflanzgebote fir Laubbdume auf Pkw-Stellplatzflachen festgesetzt.

RechtskraftlgerB P/an Nr 1 44 Kennwort Goethestr / Schlllerstr

4.4 Einzelhandel

Masterplan Einzelhandel fiir die Stadt Rheine - Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes - (Junker und Kruse, Sept. 2012)

GemaR ,Masterplan Einzelhandel“ liegt der Stadtbezirk 04 nordwestlich der Innenstadt und
umfasst die Stadtteile Bentlage und Wietesch. In diesem Stadtbezirk ist mit rund 1.900 gm
Verkaufsflache in der Branche Nahrungs- und Genussmittel eine durchschnittliche einwohner-
bezogene Verkaufsflachenausstattung gegeben. Die bedeutendste raumliche Angebotskon-
zentration (u. a. Aldi Discounter, Getrankemarkt) befindet sich an der Salzbergener Stralie,
die als Hauptverkehrsachse das Rickgrat des Stadtbezirks bildet.

Das Plangebiet liegt innerhalb des gemaR ,Masterplan Einzelhandel* abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereiches Nahversorgungszentrum ,Salzbergener Strale“. Es handelt sich um
einen kompakten Standort beiderseits der Salzbergener Strale mit Lebensmitteldiscounter als
Magnetbetrieb und ergdnzenden Fachmarktangeboten sowie kleinteiligem Einzelhandels- und
Dienstleistungsbesatz Das Zentrum ist derzeit gut aufgestellt und entspricht in seiner Dimen-
sionierung der Versorgungsfunktion fiir sein Umfeld. Es ist eine Sicherung des Magnetbetrie-
bes sowie ggf. eine kleinteilige Arrondierung des Nahversorgungsangebots anzustreben. Auch
qualitative und gestalterische Verbesserungen sind ggf. mdglich und sinnvoll.
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Neben der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche wurden im Rahmen des ,Master-
plans Einzelhandel* die nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht-zentrenrele-
vanten Sortimente definiert ,Rheiner Sortimentsliste".

Nahversorgungskonzept fiir die Stadt Rheine - in Ergdnzung zum Masterplan Einzelhan-
del - (Junker und Kruse, Nov. 2015)

GemalR Nahversorgungskonzept fiir die Stadt Rheine sind in dem Nahversorgungszentrum
Salzbergener Stralle keine untersuchungsrelevanten Veranderungen zu verzeichnen.

Fur die zuklnftige Einzelhandels- und Zentrenentwicklung in der Stadt Rheine wird u. a. fol-
gendes Ziel genannt: ,Erhaltung und Starkung der wohnortnahen Grundversorgung insbeson-
dere durch funktionsfahige Grund- und Nahversorgungszentren®.

Das Nahversorgungszentrum Salzbergener Stral3e weist ein konstantes Angebot auf und ent-
spricht in seiner Dimensionierung grundsatzlich der Versorgungsfunktion fur die umliegenden
Siedlungsbereiche der Stadtteile Wietesch und Bentlage. Derzeit ist hier kein Handlungsbe-
darf erkennbar.

5 Geplantes Vorhaben

/
150R/ = s é =2

Lageplan ,Abbruch und Neubau eines AIdi—Mad;tes“, Entwurfswerkstatt das
architekturbiiro Architekt Dipl.-Ing. (FH) Jens Meyer, Lindem Mérz 2018

Es ist geplant, die bestehende Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches tlw. abzureien
und die Neubebauung funktional und gestalterisch unter Einbeziehung angrenzender Nach-
bargrundstticke in die Umgebung einzufligen.

Es soll eine attraktive und zeitgemafle Ausgestaltung und Orientierung dieses Nahversor-
gungsbereiches der Stadt Rheine erreicht werden.
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5.1 Vertraglichkeitsanalyse

Zur Beurteilung, ob die geplante Erweiterung und Modernisierung der bestehenden Betriebs-
statte eines Lebensmitteldiscounters mit den Regelungen des Masterplans Einzelhandel und
dem Nahversorgungskonzept fur die Stadt Rheine sowie auch den landesplanerischen Rege-
lungen des LEP NRW 2016 kompatibel ist, wurde im Rahmen der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 144 eine Vertréaglichkeitsanalyse erarbeitet (Junker + Kruse Stadtforschung
Planung, Dortmund Januar 2019). Die Gutachter kommen zu folgendem Ergebnis:

,Die Stadt Rheine strebt, wie im Masterplan Einzelhandel und im vertiefenden Nahversor-

gungskonzept der Stadt ausfiihrlich dargelegt, eine nachhaltige Versorgung der Bevélkerung

im Stadtgebiet durch zukunftsféhige zentrale Versorgungsbereiche und einem funktionsfahi-

gen Netz von Nahversorgungsstandorten an.

In Bezug auf das untersuchte Vorhaben der geplanten Erweiterung eines bestehenden Le-

bensmitteldiscounters sind im Rahmen einer realitdtsnahen Worst Case-Betrachtung mit einer

vollsténdigen Umverteilung der prognostizierten Umsétze im Untersuchungsraum die folgen-
den Untersuchungsergebnisse festzuhalten:

o Der Vorhabenstandort befindet sich im zentralen Versorgungbereich Nahversorgungs-
zentrum Salzbergener Stralle im Rheiner Ortsteil Wietesch.

e Im Hinblick auf die Verkaufsflichenerweiterung des Aldi-Marktes wurde eine maximale,
Jedoch realistische Fldchenproduktivitdt angenommen, um die potenziellen Umsatzum-
verteilungen fiir den realitdtsnahen Worst Case zu berechnen. Bei einer geplanten Ver-
kaufsfléchendimensionierung von 1.200 m? fiir den Lebensmitteldiscounter kann fiir die
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel (rund 1.000 m? Verkaufsflache) von einem
Sollumsatz von rund 6,6 Mio. Euro ausgegangen werden.

e Im Rahmen der Vertraglichkeitsanalyse konnte fir die Erweiterung des Lebensmitteldis-
counters auf maximal 1.200 m? Gesamtverkaufsfliche nachgewiesen werden, dass im
Bereich Nahrungs- und Genussmittel keine negativen stadtebaulichen und versorgungs-
strukturellen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die Nahversor-
gungsstrukturen im Untersuchungsraum zu erwarten sind.

e Das Erweiterungsvorhaben ist sowohl mit dem Masterplan Einzelhandel bzw. dem Nah-
versorgungskonzept fiir die Stadt Rheine, als auch mit den landesplanerischen Regelun-
gen des LEP NRW oder den bundesrechtlichen Regelungen des § 11 (3) BauNVO ver-
einbar.”

Damit ist das konkrete Vorhaben mit Blick auf vorhandene Versorgungsstrukturen umsetzbar.

5.2 Immissionsschutz

Um die zu erwartende Gerauschsituation durch den geplanten Ersatzneubau eines ALDI-
Marktes an der Salzbergener Stralle in Rheine sowie eines an diesem Standort bestehenden
Getrankemarktes und eines Gastronomiebetriebes (Café, Backerei, Konditorei) ermitteln und
beurteilen zu kdnnen, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (ZECH Ingeni-
eurgesellschaft mbH Lingen ,Schalltechnischer Bericht Nr. LL14078.1/02%, Sept. 2018).

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass ,durch den Betrieb des Nahversorgungszentrums die Im-
missionsrichtwerte gemaf TA-Larm - auch unter Berilicksichtigung der Vorbelastung durch den
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Betrieb des sudlich gelegenen Wohn- und Geschéaftshauses an der Salzbergener Straflie 89-
95 - an allen Immissionspunkten im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten bzw. unterschritten
werden.”

L/Auch durch die Einwirkungen von kurzzeitigen Geréuschspitzen sind keine Uberschreitungen
der hierfiir zuldssigen Maximalwerte fir Einzelergebnisse gemé&l TA Ldrm zu erwarten.”

Damit ist das konkrete Vorhaben aus schalltechnischer Sicht umsetzbar.

6 Begriindung der Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Nahversor-
gungszentrum® wird aus dem Ursprungsplan ibernommen. Es wird weiterhin die Zulassigkeit
grol¥flachiger Einzelhandelsbetriebe mit erganzenden Nutzungen gewahrleistet.

Flr das konkrete Vorhaben zur Erweiterung der bestehenden Betriebsstatte des Lebensmit-
teldiscounters ist es erforderlich ein sidostlich angrenzendes Nachbargrundstiick mit in das
sonstige Sondergebiet einzubeziehen. Das urspriinglich festgesetzte Mischgebiet fir diesen
Bereich wird Uberplant und damit aufgehoben.

Durch die Erweiterung des sonstigen Sondergebietes (SO) wird im Rahmen von betrieblichen
Marktanpassungen eine Erweiterung und Modernisierung des bestehenden Lebensmitteldis-
counters ermdglicht.

Fir den Lebensmitteldiscounter wird die Verkaufsflache auf 1.200 gm erhoht. Auf diese Weise
wird eine Erweiterung der Verkaufsflache um 300 gm und die gemaf Masterplan Einzelhandel
empfohlene Sicherung sowie qualitative und gestalterische Verbesserung des Magnetbetrie-
bes im Nahversorgungszentrum Salzbergener Stralle ermdglicht.

Die zulassigen Verkaufsflachen fir den Getrankemarkt (500 gm) und den Backshop/das Café
(180 gm) werden unverandert aus dem Ursprungsplan bernommen.

Um zu vermeiden, dass mit der Festsetzung einer auf das Baugebiet bezogenen maximalen
Verkaufsflachenobergrenze dem Grunde nach bereits durch einen Grundstiickseigenttiimer
die zuldssige Verkaufsflache ausgenutzt werden kann, wird zusatzlich eine Verhaltniszahl fest-
gesetzt. Durch die ermittelte und festgesetzte Verkaufsflachenzahl wird das Verhaltnis der
Verkaufsflache zur Baugrundstlcksflache vorgegeben, da es sich bei dem Bauleitplan um eine
Angebotsplanung handelt. Die Verkaufsflachenzahl erlaubt, unabhangig von der Anzahl der
potentiellen Baugrundstiicke bzw. Grundstlickseigentimer, die Regelung der maximalen stad-
tebaulichen und absatzwirtschaftlich zuldssigen Verkaufsflache im Plangebiet.

Entsprechend der Festsetzungen im Ursprungsplan werden auch zuknftig die zulassigen Sor-
timente innerhalb des Plangebietes beschrankt. Sie wurden auf Grundlage der ,Rheiner Sor-
timentsliste” gemal Masterplan Einzelhandel 2012 angepasst/aktualisiert.
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Wie im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 144 (Ursprungsplan) werden neben den vorge-
nannten Hauptnutzungen auch zukinftig eine Betriebswohnung sowie Blro, Verwaltungs- und
Lagerraume bzw. -gebaude zugelassen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Bezuglich des Mal3es der baulichen Nutzung werden gemaf § 16 BauNVO Festsetzungen zur
Grundflachenzahl (GRZ) und zur Zahl der Vollgeschosse getroffen. Die Festsetzungen werden
grundsatzlich aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 144 (Ursprungsplan) ibernommen.

Fur das sonstige Sondergebiet wird danach eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung
orientiert sich hierbei an der max. zulassigen Obergrenze flir sonstige Sondergebiete geman
§ 17 BauNVO. Es wird gemaR § 17 (2) BauNVO eine Uberschreitung der GRZ durch Garagen,
Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen ermoglicht. Danach kann das Plangebiet zu 90
% versiegelt werden. Diese Uberschreitung ist stadtebaulich vertretbar, da das Plangebiet
durch Verkehrsflachen bzw. bebaute Nachbargrundstiicke begrenzt und somit eine Flachen-
ausdehnung kaum moglich ist. Der Versiegelungsgrad ist im Bestand bereits nahezu erreicht.
Als Ausgleich fir die mogliche Uberschreitung der GRZ von 0,8 ist je 0,01 Uberschreitung eine
Dachflache von mindestens 66 m? extensiv zu begriinen (GesamtgroRe des Anderungsberei-
ches 6.534 m? x 0,01 = 66 m?).

Durch die getroffenen Festsetzungen wird auch weiterhin eine hohe Bauflexibilitat gewahrleis-
tet, wodurch das jeweilige Grundstiick optimal ausgenutzt werden kann. Fir groRflachige Ein-
zelhandelsbetriebe besteht neben den erforderlichen Flachen fir die Gebaude insbesondere
ein hoher Flachenbedarf fur notwendige Stellplatze. Diese Anforderungen kénnen durch den
hohen mdglichen Ausnutzungsgrad erfillt werden.

Als Héhenbegrenzung wird auch weiterhin eine 1-geschossige Bebauung festgesetzt. Damit
wird sich das konkrete Vorhaben auch zukiinftig in die Umgebung einfligen.

6.3 Bauweise und Baugrenzen

Fir das Plangebiet wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO festgesetzt,
wonach Gebaude, die eine Lange von uber 50 m haben, zugelassen werden kénnen. Diese
Festsetzung ist flr das sonstige Sondergebiet und zur Umsetzung des konkreten Bauvorha-
bens erforderlich.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen defi-
niert. Das Baufenster ist so gewahlt, dass zum einen eine relativ hohe Flexibilitat flr die Lage
und Dimension der Bebauung besteht. Zum anderen wird dadurch aber auch die Lage der
uberwiegenden Stellplatzflache im nordlichen Plangebiet vorgegeben.
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6.4 Verkehrliche ErschlieBung, Ein- und Ausfahrten

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt auch zuklnftig Gber die bestehenden Ein- und Ausfahr-
ten zur ,Salzbergener StralRe* (B 65). Um den Verkehrsfluss auf der Bundesstralle auch wei-
terhin zu gewahrleisten werden die verkehrsrechtlichen Regelungen insofern aufgegriffen,
dass es einen Ein- und Ausfahrtbereich gibt. Bei der zweiten Zufahrt handelt sich lediglich um
eine Ausfahrt.

6.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zum Ursprungsplan (B-Plan Nr. 144 Kenn-
wort: ,Goethestralie/Schillerstralle”, s. Anlage) wurden u. a. die zu erwartenden Verkehrslar-
mimmissionen innerhalb des Plangebietes, hervorgerufen durch die ,Salzbergener Stralle“ er-
mittelt und beurteilt (Zech Ingenieurgesellschaft, Lingen Marz 2006).

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 144 aus schalltechnischer Sicht
hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen aufgestellt werden kann, wenn Festsetzungen zum
passiven Larmschutz getroffen werden. Diese sind erforderlich, da die Orientierungswerte der
DIN 18005 in Teilbereichen Uberschritten werden.

Daher wurden die Larmpegelbereiche im Sinne der DIN 4109 zur Auslegung von passiven
Larmschutzmalnahmen ermittelt. Die der Bemessung zugrunde zu legenden Larmpegelbe-
reiche Il - V sind in den textlichen Festsetzungen definiert und in der Planzeichnung entspre-
chend dargestellt. Dadurch werden die passiven LarmschutzmaRnahmen abschlieRend fest-
gesetzt.

6.6 Anpflanzen von Baumen und Strdauchern

Zur Eingrinung des Plangebietes gegeniber den norddstlich angrenzenden Wohngrundstii-
cken ist auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Strauchern eine Hecke anzupflan-
zen. Die Festsetzung erfolgt anstelle der im Ursprungsplan festgesetzten privaten Griinflache.
Eine Eingriinung in norddstliche Richtung wird dadurch aber weiterhin sichergestelit.

Je angefangene 6 Stellplatze ist ein Laubbaum innerhalb der festgesetzten Flache fiir Stell-
platze zu pflanzen. Hierdurch erfolgt bei ggf. gréRerer Anzahl von Stellplatzen eine Begriinung
des Gebietes, was zu einer 6kologischen als auch gestalterischen Aufwertung fhrt.



Begriindung 3. BPA Nr. 144  Seite 18 von 21

6.7 Flache fiir Stellplatze

Der Bereich aulierhalb des Baufensters wird als Flache fur Stellplatze festgesetzt. Damit wird
sichergestellt, dass der Uberwiegende Teil der erforderlichen Stellplatze nach Studwesten zur
Bundesstrale hin orientiert eingerichtet wird. Zusatzlich kénnen aber auch innerhalb des Bau-
fensters Stellplatze hergestellt werden.

7 Stiadtebauliche Daten
Geplante Nutzung des Geltungsbereiches Flache [m?]
e Nettobauland - sonstiges Sondergebiet (SO), davon 6.523
o Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,8 + Uber-
schreitung = 90 % des Nettobaulands) 5.871
o nicht Uberbaubare Grundstlicksflache, davon 652
— Flache zum Anpflanzen von Strauchern (338)
Summe 6.523
8 Technische ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen (Trinkwasser,
Strom- und Gas, Fernmeldenetz, Schmutzwasser, Oberflachenentwasserung und Abfall) sind
vorhanden und kénnen fir bauliche Entwicklungen genutzt bzw. ggf. erweitert werden.

Auf die bestehende technische Infrastruktur (wie Kanalisation, Klaranlage) von Rheine ist
durch die Planung nur eine geringfugig hohere Auslastung zu erwarten.

Grundwassernutzung

Sidlich des Plangebietes liegt der Altstandort ,ehem. chemische Reinigung Nieweler®. Die
~Abstromfahne” dieser Altlast (chlorierte Kohlenwasserstoffe) wurde unter dem Gelénde des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nachgewiesen. Auf eine Nutzung des Grundwas-
sers in jeglicher Form einschlielBlich der Versickerung von Oberflachenwasser ist daher im
Plangebiet zu verzichten.

Die im Plangebiet vorhandenen Grundwasserbeobachtungsmessstellen sind an Ort und Stelle
zu belassen und durch geeignete MaRnahmen wahrend und nach Baumalinahmen gegen
Beschadigungen zu schiitzen. Bei Beseitigung/Beschadigung der vorhandenen Messstellen
sind diese in enger Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde/Kreis Steinfurt unver-
zuglich wiederherzustellen. Die Kosten hierflir sind vom Schadensverursacher zu tragen.

Léschwasser
Der Grundschutz der Léschwasserversorgung ist flir das Plangebiet nach dem DVGW Arbeits-
blatt W 405 durch die Stadt Rheine zu sichern.



Begriindung 3. BPA Nr. 144  Seite 19 von 21

9 Beriicksichtigung der Umweltbelange / Artenschutz

Als zentraler Bestandteil dieser Begriindung ist ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung er-
stellt worden (IPW 2019, s. Anlage). Im Ergebnis wurde festgestellt, dass nach Durchflihrung
der benannten Vermeidungs- und Kompensationsma3nahmen fiir keines der betrachteten
Schutzguter negative Auswirkungen verbleiben.

Durch die Standortwahl (innerértliche, bereits bebaute und rechtlich gesicherte Bauflache) wird
eine Uberplanung von Flachen der freien Landschaft vermieden (Vermeidungsgrundsatz gem.
§ 1a Abs. 2 BauGB). Zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes dienen die Anpflanzung
einer Hecke und die Stellplatzbegriinung mit Einzelbdumen.

Um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwagung einstellen zu kénnen,
ist im Rahmen des Umweltberichtes eine Eingriffsbilanzierung erstellt worden. Bei einer ver-
gleichenden Gegenlberstellung des Bestands mit dem Entwurf der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 144 wird deutlich, dass im Geltungsbereich ein rechnerisches Kompensations-
defizit von insgesamt 1.664 Wertpunkten besteht.

Die Kompensation des Defizits erfolgt auRerhalb des Plangebietes durch die Ablésung von
1.664 Wertpunkten auf Flachen der Naturschutzstiftung Kreis Steinfurt.

Zur Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wurde eine Arten-
schutzprufung Stufe 1 durchgefiihrt (IPW 2019, s. Anlage). Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass unter Berucksichtigung aller vorhandenen Daten, nach aktueller Einschatzung und unter
Beachtung der MaRnahmen zur ,Baufeldraumung® und zum ,Gebaudeabriss/-umbau“ keine
artenschutzrechtlichen Tatbestédnde zu erwarten sind und somit der Vollzug der Bebauungs-
plananderung voraussichtlich méglich ist. Die genannten MaRnahmen zur ,Baufeldraumung*
und zum ,Gebaudeabriss/-umbau® wurden im Bebauungsplan erganzt.

Aus den vorgenannten Grinden kommt die Stadt Rheine in ihrer Gesamtabwagung zu dem
Ergebnis, dass die Umweltbelange in diesem Verfahren ausreichend und angemessen be-
rucksichtigt werden.

10 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknupfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 (5) BauGB sozusagen als Programmsatz
in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klimaschut-
zes sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Die Belange des
Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

Aufgrund der speziellen 6rtlichen Gegebenheiten sowie der stadtebaulichen Planungsziele in
diesem Planverfahren, wird nicht von einer Beeintrachtigung der klimatischen Verhaltnisse im
Ortsbereich von Rheine ausgegangen. Das Plangebiet unterliegt bereits vollstandig einer bau-
lichen Nutzung.
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11 AbschlieRende Erlduterungen

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen
Nachteile flr die in der Umgebung des Plangebietes lebenden Menschen. Das sonstige Son-
dergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum® bleibt in seiner Art be-
stehen. Es wird weiterhin die Zulassigkeit grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe mit erganzen-
den Nutzungen gewahrleistet.

Es wird lediglich die Verkaufsflache erhéht, eine geringfligige Uberschreitung der tiberbauba-
ren Flache ermdglicht und das Baufenster sowie die Flache flr Stellplatze an das konkret ge-
plante Vorhaben angepasst.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 wurde fiir den geplanten Ersatz-
neubau des Aldi-Marktes eine schalltechnische Untersuchung erstellt (ZECH Ingenieurgesell-
schaft mbH Lingen ,Schalltechnischer Bericht Nr. LL14078.1/01%, Juni 2018). Die Ergebnisse
der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass, auch unter Berilicksichtigung einer mog-
licherweise vorliegenden Vorbelastung, durch den geplanten ALDI-Markt die Immissionsricht-
werte gemafl TA-Larm an allen Immissionspunkten im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten
bzw. unterschritten werden.

Durch die Erweiterung und Modernisierung der bestehenden Betriebsstétte wird es temporar
zu einer Starkung der regionalen Wirtschaft durch Bauauftrage zum Ausbau der Erschlieung
und zur Errichtung/Umgestaltung der Gebaude und Einrichtungen kommen.

11.1 Altlasten

Sudlich des Plangebietes befindet sich der Altstandort ,ehem. chem. Reinigung Nieweler,
Salzbergener Str. 87 a - e, der mit der Ifd.-Nr.: 19-116 im Altlastenkataster flir den Kreis Stein-
furt registriert ist.

Am Altstandort ,Reinigung Nieweler wird seit Jahrzehnten eine Gefahrenabwehrmallnahme
durchgefihrt. Hierbei wird das Grundwasserschadensbild durch chlorierte Kohlenwasserstoffe
beobachtet. Die sogenannte ,Abstromfahne” wurde auch unter dem Gelande des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 144 nachgewiesen. Durch eine textliche Festsetzung wird
deshalb jegliche Nutzung des Grundwassers ausgeschlossen. Die Grundwasserbeobach-
tungsmessstellen innerhalb des Plangebietes werden durch textliche Festsetzungen gesichert
(s. auch Kap. 8 der Begriindung ,Technische Erschliefung®). Auch das Versickern von Ober-
flachenwasser wird wegen der Altlastenproblematik ausgeschlossen.

Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauphase bedurfen der Zustimmung der Unteren Bo-
denschutzbehérde und der Unteren Wasserbehdorde.
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12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 Kennwort: ,Goethestrale/Schillerstrale* mit
der Begrlindung wurde in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Stadt Rheine ausgear-
beitet.

Wallenhorst, 2019-12-03

IPW ING/ENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
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Matthias De’/smarowitz

Die Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 Kennwort: ,Goe-
thestralle/Schillerstralle” hat dem Rat der Stadt Rheine beim Satzungsbeschluss in seiner Sit-
zung am 03.12.2019 vorgelegen.

Rheine, .
Produktgruppe Stadtplanung

V\/\/;/ W ’{\

Matthias van Wiillen
Leiter Stadtplanung




