ZEICHENERKLARUNG Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

Die Textlichen Festsetzungen und Hinweise des Ursprungsbebauungsplanes und dessen

P L M N Fur die stadtebauliche Planung
1. Art der baulichen Nutzung N e u ?2;?:;:;2? gelten unter Berucksichtigung der nachfolgenden 14. Anderung auch fir diesen Rheine, den 31.03.2020 Produkigruppe Stadtplanung -
Erganzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen a e I n e
WR Reine Wohngebiete vorgesehen und zwar gez. van Wiillen
| | s Planungsrechtliche Festsetzungen: Leiter Stadtplanung
—
. \&J 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . L
6 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen 67 804 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen der
it . 9 . . " . §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.
477 Im Reinen Wohngebiet sind nur die folgenden Nutzungen gemaR § 3 Abs. 2 BauNVO nm
2. Mak der baulichen Nutzung » o 248 zulassig: Rheine, den 31.03.2020 Produktgruppe Vermessung 1 4 An d e ru n
e - Wohngebéaude . g
Geschossfléachenzahl, als Hochstmat | o7y D 5 2| Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen o2 Grog de Wente
: ' 2. Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) Stadt. Vermessungsoberratin
0,4 Grundflachenzanhl Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung e a u u n g S p a n r ] c
Abs. 4 BauNVO durch die Flachen am 11.09.2019 die Anderung dieses Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 2
10
) NORD 8 | G k h . ¢ dt 247 - von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten Abs. 1 BauGB sowie in Verbindung mit § 13 BauGB beschlossen. .
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend : emarrung fxheine ta - von Nebenanlagen . S. von § 14 BauNVO sowie Rheine, den 31.03.2020 Der Bl ist Ke n nWO rt ! B I rke n aI Iee "
= Flur\155 249 - von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das eine, den 31.93. Ine\r/e:rregtirnn;els er .
250 Baugrundstiick unterbaut wird
Traufhéhe, als Hochstmal 257 aug .
TH9,35m rauthone, ais Hochstma I 264\ 253 252 ist bis zu 50 vom Hundert zulassig.
255 438 gez. Schauer
FH12.90m Firsthéhe, als HéchstmaR S 266 7078\ ! | 3. Hbéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Beigeordnete
963 R 685 e P Pro Wohngebaude sind maximal 6 Wohnungen zulassig. Der And awurf hat mit Beariind 5§ 3 Abs. 2 BauGB in Verbind it§ 13 Abs. 2 N O
1l 3 er Anderungsentwurf hat mit Begriindung gema s. 2 BauGB in Verbindung mi S. r.
. . | 7077 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz : P M t - 1 - 1
70 5 ; 9 9, Ingenieurbiiro alsstan: 1.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen \ s L I 4. B)e;“gsP“"k‘eé:"°he baulicher Anlagen der Stadt  Rheine vom 11.09.2019 in der Zeit vom 06.11.2019 bis einschlieRlich 06.12.2019 &ffentlich |:| H e Tovar & Partner
1 21 a) bezugspunkie ausgelegen. Beratende Ingenieure GbR .
g geschlossene Bauweise 686 \ 7076 \17a Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist der in der Stand . 1 301 2020
\\ 436 435 Planzeichnung festgelegte Kanaldeckel in der Rolandstra3e mit einer Héhe von 38,60 m Rheine, den 31.03.2020 Der Burgermeister 5
) . NHN. In Vertretung
Baugrenze 7052 437 Oberer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Firsthdhe
(FH).
. .. gez. Schauer
4. Verkehrsflaichen . 38,60m @ 7073 b) Firsthéhe Beigeordnete
. , U NN = Die Firsthdhe (FH) wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum oberen
. . . - P 3 [3;] 12 14 |16 Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen. Die Firsthdhe darf 12,90 m Die Anderung dieses Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
Offentliche Stralenverkehrsfléachen - U D 997 gL nicht tiberschreiten. am 31.03.2020 als Satzung beschlossen worden.
e S Il -
» i % W 1o St WR @ 1214 ¢) Traufhche ) . _ Rheine, den 31.03.2020
StralRenbegrenzungslinie o j,f}_a@o' 077 7072 Die Traufhohe der Gebaude wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante
e s 8 e g |6Wo 7070 der Traufe (Traufpunkt). Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten
5. Sonstige Planzeichen i _— ; | 990 A =] 1é,90m DN 30° Sy&inﬂéfihi (Odberfrfgic;r;e der. ﬁltjf.sinwar;]d) .ltmd clj;r IO:betrkatnte der Dach_ll_wautf r:J"e:eichlr;et. DgifBEi)Jrr'gLe[:rtggias?gr Sgiﬁ.riﬁgj%tgr
: ;. ie Traufhohe darf 9,35 m nicht Uberschreiten. Die Festsetzungen zur Traufhdhe gelten
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, DU & | 979 Vi c‘\j nicht fir Dachaufbauten, Zwerchhauser sowie Nebenanlagen. L ) ’ )
St | Stelplize, Garagen und Gemernschats wo " o ' g Der Selzungrbeshivs 0 ioee Ardering des Sebungeplenos i ndt § 10 pe. $ Beucs
ier 5 g 980 4 i
anlagen, hier: Stellplatze \ 1 :\ 2 973 976 o 3. Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 30.04.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
L . - Iy Iy 977 987 Y BauNVO) B B ) ) Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
z umli u i E: GUREALE | = N 972 o aragen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne der un
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches : O N NI 7287 Il o 794 G berdachte Stellplatze (C rts) und Neb | S der §§ 12 und
—- : R S 982 e 14 werden im Bebauungsplan gemal® §9 Abs.1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 Rheine, 30.04.2020 Der Birgermeister
- Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen S 5 LR 28 B | 7266 = BauNVO dahingehend geregelt, dass sie nur innerhalb der festgesetzten In Vertretung
60m . 2 Q 7289 Stellplatzflachen St zulassig sind.
. NHN iiber Normalhdhennull (NHN) ", 1502 Y = 0 | 7268 7200, 2% L I e P 9
" 8.5 D - . gez. Schauer
6 Anford dio Gestalt b 207 978 7055 Ortliche Bauvorschriften Beigeordnete
- Anlorderungen an die estaltung o - gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW
) . .- 7 ol = Fiir den Geltungsbereich der 14. Anderung gelten folgende Festsetzungen:
DN 30° Dachneigung, als Héchstmaf i3 ‘& IE _ 7292 1004 1. Dachneigungen/Dachform
ey 3 \\ 1295 n 966 a) Dachneigung
. P O —— - 088, v Die Dachneigung betragt maximal 30°.
' 1 1307 ] . o5 A 7032 Fir Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind abweichend Rechtsgrundlagen
¢ ] i ko'# O auch Flach- bzw. flachgeneigte Dacher zulassig. Freistehende Nebengebaude sind so zu
v B g \ & 582 989 | © gestalten, dass sie sich dem Gesamtbild gut anpassen und dem Hauptbaukorper 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
/_*,;L—A e 1043 7053 m § unterordnen. S. 3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
. -t no= o8 Q i
S e 3 887 QD : : 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-machung vom 21. November
A ¥ - -+ J \ JEN 6 Hinweise / Empfehlungen 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
j . i@ f H \ 882 N @ {o v < 1. Bodenfunde
% ' i ! ¢ | = - & Bei  Bodeneingriffen  kénnen  Bodendenkmaler,  (kulturgeschichtliche  sowie 3. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
| BE oF% \ 883 = 597 J erdgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen (BGBI. 1 1991 S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung “J
i l Hs Q- \ \ ey TG und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre Lage 4. Bauord fiir das Land Nordrhein-Westialen (Bauo NRW) in der F der Bekanntmach £
52 gl 592 im Gelande darf nicht verandert werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der - Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO )in der Fassung der Bekanntmachung S
L H t. - \ N 3% n N - o vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden 3
i i T ' 9. \ 885 I o Stadt als Unteren Denkmalbehdrde und der LWL-Archdologie fir Westfalen, Auflenstelle Fassung °
{ I g g 1 \ —~ m Munster (Tel. 0251/591-8911) unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG). 1S
3 -‘ ] .8 P e 2. Altablagerungen 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der °l3
{ o 0. 886 9 9 !
i =} ied! Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des 9!
i thie | v gep gerungen g
{ Y I i | I 532 o 594 werden, ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen. Satzungsbeschlusses geltenden Fassung )
2 i3 =i 8 533 N\
. . ' o X { 887 1054 6. Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Dezember 1997, in ) N = 8 >
5 M 0 AN | Winn . _ _ 593 7213 der zum Zeitpunkt des Satzungs-beschlusses geltenden Fassung o A Y v : 7
q P & || Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 Land NRW / Kreis Steinfurt (2018) Datenlizenz Deutsch Stein
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