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% o7 ] A In den fest [
R EC HTSG R U N D LAG E N o ) % | 2 gesetzten WA 7, WA 8 und WA 9 (Baufeld Nord) sind Garagen, Carports, 9 ARTENSCHUTZ
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S 679 g ./ WA 1 PLANZEICH EN ERLA UTERU NG Fahrradabstellanlagen und Millsammelplatze zuséatzlich auf der Flache zwischen der Giberbaubaren Festsetzungen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden geméaR § 44 (1) BNatschG
' 3632) 9 9 ' T T ; / 7 . A 73 FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO Flache und der angrenzenden StralRe zulassig. e Malnahmen betreffend den Schnitt und die Entfernung von Gehdlzen dirfen nur zwischen
5 Baumjtzun sverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 561 / ; 5 N NG oot % @ 0,4 . dem 01.10. und dem 28./29.02. eines Jahres durchgefiihrt werden. Dies umfasst auch die auf
" (BGBL.IS g3736 k ] J . N\ \uos = o |min 20° [ Eine Uberschreitung der rickwartigen, liberbaubaren Flachen durch Garagen und Carports, dem Gelande vorhandenen Straucher und Hecken. Ein reiner Formschnitt ist hiervon
( s )- . ~ RN : ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1-geschossige, transparente Wintergarten und Terasseniberdachungen ist um bis zu 2 m zulassig. ausgenommen.
3. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI / ﬁ ISge . , ,
' | 1091 S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassuﬁg ' s1 2\ \ 5 . 6 1 /o )i 278 max. 2 WE . . o o +  Wird im Rahmen einer gesonderten artenschutzrechtlichen Begehung der Nachweis erbracht,
4 Bauordnung tiir das Land Nordrhein:Westfalen 2018 (Landesbatord Bau® NRW 2018) in d 300 | i Y4 TH: 5,50 - 6,50 m WA -12 Allgemeine Wohngebiete 3.2 Entlang der Surenburgstrale (Kreisstra3e 80) sind bei Errichtung von Mehrfamilienhausern (mehr dass alle Brutvégel ihre Brut beendet haben, bzw. derzeit keine Brut vorliegt, sind MaRnahmen
: Fauor nucr;g é”kas an " ordr em-OBeSA alen 018 (Ga\r/1 Ne;\sugr A?zulng - (Bau ) in der . ' FHmax.: .50 m als 2 WE) die einzelnen Stellplatze als Sammel-Stellplatzanlage herzustellen. Je Stellplatzanlage ist den Schnitt und die Entfernung von Gehélzen betreffend ausnahmsweise auch zwischen dem
assung der be anrltmac ung vom 4s. .UQUSt (GV. N ): - - /N ‘ lediglich eine Ein- /Ausfahrt zulassig. 01.03. — 30.09. eines Jahres méglich.
5. GemdeJeol_rdlrgg:lg gj\r/dNa;\I/_VanSd lglggdrheg-Westfalzent (GCI)(tI\(IjRW)Smtder Fassunrglgl der Bekal?ntr;achung e D ' MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB ) ] )
\Iézr:suné ut (GV. -+ S. 666), in der zum Zeitpunkt des - Satzungsbeschlusses geltenden 623 " 04 4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN +  Die zur Fallung vorgesehenen Baume sind vor einer Fallung auf eventuelle Spalten und
. . - ’ s -89 (1) Nr. 6 BauGB) Héhlen, die Flederméausen als Quartier dienen kénnten zu untersuchen. Vorhandene
. > o074 0,4/0,6 Grundflachenzahl (gem. B ’
6. ;'l?rlrip;zeilttzlljjglgt ((jjeersSStg?ztuFr:hgg]ees::?ﬂiirselzsssé?gngs; I?:ealée;r;rrl]tmachung vom 15. Dezember 1997, in der o |min. 20 . _ _ _ o Offnungen sind durch einen geeigneten Fachmann auf einen Besatz mit Fledermausen hin zu
P 9 9 9 206 4.1 Innerhalb der mit WA 1, WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind je kontrollieren. Empfohlen wird eine Kontrolle mittels Steiger und Videoendoskop. Sofern ein
S @ max. 2 WE GR Grundflache Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) maximal 2 Wohneinheiten zuléssig. Besatz festgestellt wird, ist die Fallung einzustellen. Der Kreis Steinfurt / Untere
N = _— "I:':max.ig,ggm . _ _ _ o Naturschutzbehérde ist zu informieren und deren Weisung abzuwarten. Die MalRnahme ist
\max" i) I Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR 4.2 Inr_1erha|b der mit WA 4 und WA"5 gekenqzemhneten AI.Igemelne.r) Wohngeblete ist je Wohngebaude ganzjé.hrig notwendig und in einem Zeitraum von sieben Tagen vor der geplanten Fallung
25 (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) maximal 1 Wohneinheit zuléssig. auszufuhren.
WA 3 (f§ 3
- @ 0.4 ( ) Zahl der Vollgeschosse - zwingend 4.3 Innerhalb der mit WA 6 gekgnnz_eichnet?n Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohngebaude 10 PASSIVER LARMSCHUTZ
- L Ry (Einzelhaus) 3 bis 5 Wohneinheiten zulassig und innerhalb der mit WA 7 und WA 8 gekennzeichneten Das Plangebiet wird von vorhandenen (umliegenden) und noch geplanten Verkehrsanlagen (StraRen,
523 B 16 0o |max.10° FH max: Maximale Firsthéhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstraRe Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohngebaude (Einzelhaus) 3 bis 6 Wohneinheiten zuléssig. Bahnstrecke) beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen gehen Emissionen aus. Fiir die in
max. 2 WE siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 . _ _ _ o Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegentiber den Baulasttragern
05 1B 13 RS : . . . 4.4 Innerhalb der mit WA 10 und WA 11 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind je keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht
WA 1 404 e TH: 5,50-6,50 m TH max: MaX|maIe Traufhdhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstraie Wohngebaude (Einzelhaus) 4 bis 8 Wohneinheiten zuléssig. werden.
— 5 Ty / ] I siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 ) Vom bestehenden Verkehrslandeplatz Rheine-Eschendorf — ca. 1,5 km Luftlinie ¢stlich gelegen — kann
A ;X — TH: Traufhéhe als Mindest- und HéchstmaR bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstraRe ° VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN es bei so genannten ,Platzrunden® zum Uberflug des Plangebietes durch Segel- oder Motorflugzeuge
g § Ty WA 4 siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB) kommen. Von den Uberfliigen gehen luftverkehrliche Emissionen aus, die zu temporaren
~ X I 04 Beeintrachtigungen fuhren kénnen.
8 g ! Die Au3enbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
o min. 20° |- BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten 11 EINSICHTNAHME
re- o J max. 1WE  [— Larmpegelbereiche basierend auf der DIN 4109 (“Schallschutz im Hochbau”; Anforderungen und Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten Vorschriften
& L4/~ — o Offene Bauweise Nachweise;11/1989) einzustufen. Die dazugehdorigen erforderlichen Schallddmm-Mal3e R’w,res sind (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstige Regelwerke) sowie
'3 s FHmax.950m | | der DIN 4109, Tabelle 8 zu entnehmen. Gutachten kénnen bei der Stadt Rheine/Stadtplanung wéhrend der Dienststunden eingesehen
ar . !
o> ‘en S 24 / ( A Nur Einzelhauser zulassig Geschoss Teilbe- Teilbe- Teilbe- Teilbe- Teilbe- Teilbe- werden.
0 i »_\\f Sy ) ) : WA 5 A [ reich11l | reich 12 | reich13 | reich 14 | reich 15 | reich 16 12 DATENMATERIAL
SN o i eSS / 5 4SSi Fassaden zur Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskiinfte Uber die
, =8 GXFXL = NSy 'Y /] o= se O ! | 0,4 . Nur Doppelhauser zulassig Surenburgstr. . gsp g =N _ g ge e .
S A 30 o) ) %ji\' L/ \‘o'\f@} ) ) 10.35° ﬁ sowie _ _ _ _ _ Y, geometrisch genaue Lage der StraRenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Planen und Bauen,
5 - 3 A e, S o 7 0 ) g: i ) o Seitenfassaden Produktgruppe Vermessung.
\ S g / ° -
5 . 157 max. 1 WE Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig e tickseiten zur
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230
61 , THmax.: 4,00 m Surenburgstr. — — — — — 1]
590 707 Baugrenze
o14 798 / Fassaden zur
|is3 160 WAG | /A [

: . HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN Aloysiusstr. — — — _ v — VERFAHRENSVERMERKE
55 . \ 156 @ 0.4 gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB Larmpeqel- oder zur
L ‘ bereiche Surenburgstr. - L .
2 ‘ 155 ) max. 10° . . _ (LPB) alle tibrigen alle _ _ _ _ v _ Fir die stadtebauliche Planung
' “ 3.5WE max. 1 WE Maximale Zahl der Wohneinheiten Fassaden Geschosse Rheine, 24.09.2019 Produktgruppe Stadtplanung
203 Fassaden zur
B 0 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB Aloysiusstr. sowie — v — — — —

Seitenfassaden

; . ez. van Willen
\ ~ 090000000000, Rickfassaden g
£j§ °

WA 7 Flache fur den Gemeinbedarf (inklusive BHKW; siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2) gegentiber der — i — — — — Leiter Stadtplanung
%00000000000°

Aloysiusstr.
591 \ ) | o4 alle v — i v — —

Zweckbestimmung:

125

0 max. 10° Fassaden
5 . . . . ] ) ] ] Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen der 8§ 1
\ 3-6WE @ | Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen Um fur die bei Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des und 2 der Planzeichenverordnun
- TH: 5,50 - 6,50 m [~_| Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liiftern 9
N \/ o VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB vorgeschrieben. Gleiches gilt fiir Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der .
638 . I erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungspflichtigen Errichtung, Anderung oder Rheine, 24.09.2019 Produktgruppe Vermessung
72 WA 8 A . Nutzungsénderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.
o4 . y StralRenverkehrsflache Ebenerdige AuRenwohnbereiche an Geb&duden in den ersten Bauzeilen unmittelbar an der
‘ ' @ 0.4 ~ Surenburgstrafie, der SchorlemerstraBe (bis Quartierseinfahrt), der Aloysiusstra3e sowie im GrofR de W,
ﬂ- \ ~ min. 20° Renb lini EinmiUndungsbereich der Scharnhorststrae sind beim Bau bzw. der genehmigungspflichtigen gez. Grols de Wente
o} 0 StralRenbegrenzungslinie = . \ -
\ 22 Anderung grundsétzlich an den Gebéauderiickseiten (gegeniuber den angrenzenden Verkehrswegen) Stadt. Vermessungsoberratin
7 688 3-OWE . ) vorzusehen bzw. nur mit zusatzlichen schallabschirmenden Maf3nahmen zuléssig. Neben der
o TH: 5,50 - 7,00 m [~ StralBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Anordnung der AuRenwohnbereiche auf Geb&uderiickseiten im Larmschatten der Gebaude kénnen
schallabschirmende MafRnahmen aber auch das Vorsehen von zusétzlichem aktiven Larmschutz sein . : ; . . : :
685 0 . ’
Zweckbestimmung: die insgesamt die Einhaltung der Tages-Orientierungswerte (55 dB(A)) sicherstellen. DerAusschu§s far StadtenthlckIung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am
\ WA 9 A ; : 30.11.2016 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
\/ Verkehrsberuhigter Bereich " «
@ : 6. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
& _ z < F+R > FuRweg /Radweg UND STRAUCHERN Rheine, 24.09.2019 Der Biirgermeister
g 0 |min.20° (gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB) In Vertretung
o4 jg max. SS0amGR | /\| ;| Begleitendes Griin als Bestandteil der Verkehrsflache 6.1  Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit standortheimischen
LLU’J 7 TH: 5,50 - 7,00 m | 674 Laubgeholzarten flachendeckend zu begriinen. Insbesondere folgende Arten sind zu verwenden:
L / \ §\ / FLACHEN EUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG hinsichtlich Baumarten: Stieleiche, Rotbuche, Winterlinde, Sandbirke, Spitzahorn, Feldahorn, gez. Schauer
1 gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB Hainbuche und Eberesche; hinsichtlich GroRRstraucher: Haselnuss, Weil3dorn, Salweide, Stechpalme Beigeordnete
WA10 und Kornelkirsche; hinsichtlich Straucher: Roter Hartriegel, Liguster, Faulbaum, Ohrweide, Grauweide,
@ 0.4 n Fliche fiir Versoraunasanlagen Schwarzer Holunder und Hundsrose. Die per Festsetzung anzupflanzenden Grinsubstanzen sind
: | gung 9 dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzung mit gleichartigen heimischen,
0 |max.10° %’E/’ Zweckbestimmung: standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 10.07.2017 bis einschlieRlich
4-8WE |4 ' o ) _ _ . 07.08.2017 stattgefunden.
—tt0 650 e [)) Elektrizitat (Trafostation) 6.2 Die mit Erhaltungsgebot belegten Baume s.lnd_auch nach Beendigung fjer Bauarbeiten daugrhaft zu
- 2,90 -6,50Mm pflegen, zu erhalten und vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Ein Abgang bzw. naturlicher . , . .
Pa= . ) Ausfall ist spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Als Ersatz ist ein Baum Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des
= A GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB derselben oder zumindest einer gleichwertigen Art mit einem Mindeststammumfang von 20 cmin 1 m Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine vom 07.03.2018 in der Zeit
WA1L Hohe tber dem Erdboden zu pflanzen. vom 26.03.2018 bis einschlieBlich 27.04.2018 &ffentlich ausgelegen.
@ 0,4 . Offentliche Grunflache o . . _ .
— 6.3 In den mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen in dem mit WA 9 gekennzeichneten Allgemeinen heine. 24.09.2019 . .
0 iy ) Wohngebiet kann je Grundstick der Erhaltungsstreifen fur Kfz-Ein-/Ausfahrten in einer Breite von max. Rheine, 24.09.201 Der Blrgermeister
4-8WE Zweckbestimmung: 5 m tiberfahren/durchquert werden. Welche konkreten Bereiche dafiir beansprucht werden kénnen, In Vertretung
- - istim Rahmen der Baugenehmigungsverfahren mit der Griinabteilung der Technischen Betriebe
TH: 550 -7,00m Parkanlage Rheine (TBR) abzustimmen. Die Vorschriften der Baumschutzsatzung der Stadt Rheine sind zu
. ) / Spielplatz beachten. gez. Schauer
: et & 0y AT N ’ AT y e . ; . 6.4 Die nicht mit Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen (z. B. Zufahrten, Stellplatze, Terrassen, Beigeordnete
: : : Il 0,4 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT Wege und Millstandplatze) tberbauten Flachen eines Baugrundstiickes sind zu begriinen und natur-
R gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB nah unter Beibehalt oder Anlage einer wasseraufnahmeféahigen obersten Bodenschicht gértnerisch zu
) gestalten. Die Bepflapzung _dleser G.z?lrten- und EBruanachen ist strukturreich mit Gberwiegend Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung geméaR § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
2 E Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses standortgerechten, einheimischen Baumen, Strauchern und Stauden anzulegen. ¢ dd hi q h i q ik | 4 Ki hutz d dt Rhei
Eine flachige Gestaltung mit Steinen, Schotter und/oder Kies ist —mit Ausnahme eines bis zu 1 m aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine
; breiten Kiesstreifens um das Haus (Spritzschutz)- nur auBerhalb der Vorgarten bis maximal 5 m? vom 26.06.2019 in der Zeit vom 22.07.2019 bis einschlief3lich 14.08.2019 erneut 6ffentlich ausgelegen.
FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG zuléssig. Als Vorgarten gelten die Grundstiicksflachen zwischen der Grenze der zugeordneten
gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB E_rschlieBungsanIagg und der vorderen Baugrenze oder -linie inklusive deren seitliche Verlangerung Rheine, 24.09.2019 Der Birgermeister
bis zu den Grundstiicksgrenzen. In Vertretun
0 Zu erhaltende Einzelbdume g
6.5 Die innerhalb der AloysiusstraRe befindliche, 6ffentliche Grinflache wird mit Wegefuhrung und
i — . L Parkmdoglichkeiten ausgestaltet.
m Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von o7 Schauer
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 6.6 Die als ,6ffentliche Grunflachen — Zweckbestimmung Parkanlage* festgesetzten Bereiche dienen — gm
OO OO0 O0O] Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und insbesondere durch die Renaturierung des Bachlaufs bzw. des Gewéssers 1100 — auch der 9
0 00000l sonstigen Bepflanzungen Okologischen Aufwertung. Ebenso wird das externe, dstlich angrenzende Areal (Gemarkung Rheine
r.d.Ems, Flur 29, Flurstiick 1148) zu einer naturschutz- und artenschutzrechtlichen Ausgleichsflache
SONSTIGE PLANZEICHEN entwickelt. In dem, der Begrindung zu diesem Bebauungsplan beigeflgten Umweltbericht werden die Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am 24.09.2019 als
Ausgleichsflachen explizit benannt und die darauf stattfindenden AusgleichsmafRhahmen konkret
e . N . ; ; Satzung beschlossen worden.
T : definiert. Die Durchfiihrung der MalRnahmen erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Naturschutzbehorde des Kreises Steinfurt.
gem § 9 (7) BauGB Rheine, 24.09.2019

—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. 8§ 16 (5) BauNVO

I~ 7 7 7 7 71 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und GESTA I—TU NGSFESTS ETZU NGEN gez. Dr. Luttmann gez. Reuter

I I Gemeinschaftsanlagen, gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (2) BauO NRW Der Blrgermeister Schriftfuhrer

Gal/Ca Garagen / Carports 1 DACHFORM / -NEIGUNG

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemaR 8 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8 16 der
Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Miunsterlandischen Volkszeitung am 26.10.2019 ortsiblich bekannt

11 In den mit WAL, WA 2, WA 4, WA 8, WA 9, WA 11 und WA 12 gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebieten sind nur Dachneigungen von mindestens 20° zuldssig. Doppelhduser sind mit gleicher
Dachform und geneigte Dacher mit einer Dachneigung auszufiihren. gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

T TTTTTI T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
ool gem. §9 (1) Nr. 21 BauGB

GXEXy>  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger 12 In den mit WA 3, WA 6, WA 7 und WA 10 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind nur
. . . eneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 10° zuléssig. : - ;
GED Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger, genelg gung g Rheine, 29.10.2019 Der Burgermeister
der Stadt Rheine / TBR und der Versorgungstrager 1.3 In dem mit WA 5 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind geneigte Dacher mit einer In Vertretung
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten Dachneigung von 10° bis 35° zulassig.
des Nahwéarmeversorgers
2 EINFRIEDIGUNG gez. Schauer
_ _ o ) Die hintere Grundstlcksabgrenzung der unmittelbar an die sudliche Plangebietsgrenze angrenzenden Bei dnet
—A——A——4- Abgrenzung von Teilbereichen unterschiedlicher Larmbelastung, Grundstiicke ist im Ubergang zur Landschaft als geschlossen wirkende Einfriedigung herzustellen und eigeordnete
siehe textliche Festsetzung Nr. 5 dauerhaft zu erhalten, um Beeintrachtigungen (z.B. ,Vermillung®) des benachbarten
Landschaftsraums zu vermeiden. Die Einfriedigung ist in einheitlicher Weise, durchgehend ohne
~2= =17 727 Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung von Toranlagen bzw. Durchgéange und mindestens 1,2 m hoch auszufihren.
K L/ 0,8 m bis 2,5 m Uiber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE H I NWEISE
—— e e o F|urgrenze Flur 029 Flurnummer 1 DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)

-
———°——— Flurstlicksgrenze 123 Flurstucksnummer entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalschutzbehérde der :
Stadt Rheine und der LWL — Arché&ologie fir Westfalen, Aul3enstelle Miinster (Tel. 0251/591 8911) a e I n e Stadt helne
1 \:l Gebiude mit Hausnummer —-----————=-=- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze unverzuglich anzuzeigen. lhre Lage im Gelande darf nicht veréandert werden (88 15 und 16 by ot RS
Denkmalschutzgesetz NRW).

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. 8 9 (4) BauGB 2 KAMPEMITTEL

L -: ,_)ggr e g S S %
---- | / Pt : : 2T / X = _ Der von der Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat ,Gefahrenabwehr, Kampfmittelbeseitigung*, B e bau u n gS p I an N r 33 9

10-20° Minimale und maximale Dachneigung Ewe;)gstglle I—éagen ahrj[gegebene Bombardierungsbereich mit Blindgéngerverdachtspunkt wird vor
aubeginn abgesucht.
Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden

<> Firstrichtung déchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und tiglich d E h d -I: A _ T I b h : W T
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die drtiiche Ordnungsbehorde oder Polizel zu y=sScnenaorier Aue ellapschnitt West

verstandigen.

-

Ell

B

S

3 BODENSCHUTZ
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.

TEXTL ICH E FESTS ETZU NG EN Ei;izsat\)/;;gﬂr_]g”(:h im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder

FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO

o e Ay

4 ALTLASTEN / ABBRUCHMASSNAHMEN
1. ART DER BAULICHEN NL.JTZUNG Aufgrund einer bereits durchgefiihrten, nutzungsadéquaten Sanierung der gesamten
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVvO) .Kieselrot*-Flache erfolgt hier keine Altlastenkennzeichnung .

Die Abbruch- und EntsorgungsmafRnahmen werden gutachterlich begleitet und dokumentiert.
Bei nachfolgenden AushubmaRnahmen kdnnen geringfiigige Fundamentreste nicht ausgeschlossen
werden.

11 Allgemeines Wohngebiet
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gem. 8 4 (3) Nr. 1, 3,4 und 5) BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 5 UBERELUTUNGSSCHUTZ

Jeder Eigentiimer hat sein Grundstiick gegen Uberflutung infolge von Starkregenereignissen zu
schiitzen. Eine Uberflutung kann eintreten, wenn im Geldnde, auf StraRen oder Hofflachen kurzzeitig
aufgestautes Oberflachenwasser — haufig an Geléndetiefpunkten und auch bei Hanglagen — uber tief
liegende Hauseingange, Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die Gebaude eindringt und dort
Schaden verursacht, ohne dass ein Mangel in der Kanalisation vorliegt. Fir Grundtsticke mit bebauten
und befestigten Flachen von mehr als 800 m2 ist nach DIN 1986-100 eine Uberflutungspriifung

1.2 Innerhalb der Flache fiur den Gemeinbedarf ist ein Standort fur ein Blockheizkraftwerk fir die
Nahwéarmeversorgung insbesondere der quartierbezogenen Mehrfamilienhduser zu integrieren. Die
Abnahme wird durch einen Anschluss- und Benutzungszwang gesichert. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens muss die immissionsschutzrechtliche Wohn- bzw.
Nutzungsvertraglichkeit nachgewiesen werden.

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG durchzufiihren. _ . L

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, § 20 (3) und § 21a (2) BauNVO) Es wird daher z. B. empfohlen die Oberkante des Erdgeschossfussbodens mindestens 0,30 m héher &gh Comoss B

als die ErschlieBungsstrae zu legen. e

2.1 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Baukérperhéhen sind in den jeweiligen Bereichen des Plangebietes 6 ERSCHLIESSUNG

festgesetzt. Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit Fur die ordnungsgemafie verkehrliche Abwicklung ist der Umbau des Knotenpunktes Elter Stral3e /

der Oberkante Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Héhe der Oberkante der ScharnhorststraBe erforderlich. Dazu bedarf es einer Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt

ErschlieBungsstralRe angrenzend an das Grundstick. Spatestens zu den Baugenehmigungs- bzw. Rheine und Strassen NRW, Regionalniederlassung Munsterland in Coesfeld.

Freistellungsverfahren sind die StralRenausbauhdhen festgelegt. Auf Anfrage werden diese von der

Stadtplanung (Stadt Rheine) bzw. Verkehrsplanung/Stralenbau (TBR) mitgeteilt. Bei mehreren 7 BAUSCHUTZBEREICH

angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen bzw. Eckgrundstiicken ist die Verkehrsflache mafl3gebend, Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Rheine-Bentlage . Bei der Genehmigung

die der optisch dominanten Hauptfassade (z.B. Hauseingangs-/Empfangsbereich) vorgelagert ist. von Bauvorhaben bediirfen Bauhhen tiber 30 m ab natiirlicher Gelandeoberflache der Priifung durch

Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage. das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr in Bonn. Dies

gilt auch fur Aufbau und Benutzung von Baugeraten wahrend der Bauzeit.
2.2 Grundflachenzahl

. . . . . . . 8 BAUMSCHUTZ
221 _Innglrhalb de§r Tét%AB1 b;\?VVéI)A 8lsowle Vl\gl?) 10 br:s WA 12dgelf<ennze|chneteg A”%?Imer:nen Vr\]/logngehb'ete Die Vorschriften der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Rheine sind zu beachten. : - >
Ist die gem. au 2ulassige Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl dure Sofern Baume Uberplant werden, die gemaR § 3 der Baumschutzsatzung der Stadt Rheine geschiitzt = TEE . e w
3 iti i i ’ S s N i Oy {Geobasisdaten d des NRW © GEObasis. 20167
Garagen und Steliplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen sind, oder MaRnahmen vorgesehen sind, mit denen geschiitzte Baume veréandert oder beeintrachtigt b ([ Zrmdreg R R OB R IR e oD oioCAIeN TE8 FANTes D 2R asIe N A

Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache grundsétzlich bis zu max. 25% der festgesetzten GRZ

werden konnten, ist vor der Beseitigung oder dem Eingriff ein Antrag auf Ausnahme oder Befreiung

zulgssig. von den Verboten der Baumschutzsatzung bei der Stadt Rheine, bzw. den Technischen Betrieben
995 o 2992 | , , . , e , Rheine (TBR) zu stellen. Stand 22 08.2019
\ i 2. nnerhalb des mit WA 9 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebietes ist eine Uberschreitung der an -Uo. z
- festgesetzten Grundflache gem. § 19 (4) BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, o
\ | ! Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache Bearb. LS/KW 9
\ T grundsatzlich bis zu einer GRZ von 0,5 zulassig.
PlangrofRe | 85 x 139
i\l I 3. FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN 0 10 20 30 40 60 m
0z \ (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) MaRstab | 1:1.000 m
. i /\ 3.1 Garagen und Carports i. S. d. § 12 BauNVO sowie genehmigungspflichtige Nebenanlagen sind nur Planbearbeitung:
l \‘ Gemarkung: Stadt Rheine innerhalb der Uberbaubaren Flachen und den jeweils dafiir festgesetzten Flachen zuléassig. Zur WOLTERS PARTNER
Flur: 175/ 178 @ . festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mussen Garagen und Carports mit ihrer Langsseite einen Architekten & Stadtplaner GmbH
\\ AT \ : Quellenvermerk: Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — " seitlichen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Sie mussen auf lhrer Zufahrtsseite einen Darnuper Srate 0 g aood Coesfeld
s \\ (\ Q / \ \ I\M%o\ / 325 i / o : Version 2.0 Land NRW / Kreis Steinfurt (2018) Mindestabstand von 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten. info@wolterspartner.de
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