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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich westlich des Stadtzentrums im Stadtteil Dorenkamp an der
,~Schwedenstralle®, umfasst eine Gro3e von ca. 0,5 ha und ist bereits mit drei Wohngebauden
bebaut.
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Ubersichtsplan ohne MaRstab (© openStreetMap-Mitwirkende)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt und somit fur eine entsprechend Entwicklung vorgesehen. Fiir das Plangebiet liegt
derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor; im Norden grenzt der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 34 ,Gronauer Strale / Thieberg“ an. Die bestehenden Wohngebaude in-
nerhalb des Plangebiets sind nach § 34 BauGB genehmigt worden.

Da sich in Rheine links der Ems derzeit nur noch wenige planungsrechtlich ausgewiesene und
auf dem freien Markt verfigbare Baugrundstiicke befinden, besteht das Erfordernis, hier zu-
satzliche Baugrundstlicke zu erschliel3en. Auch das Integrierte Entwicklungs- und Handlungs-
konzepts Rheine 2025 sieht einen Bedarf an zusatzlichem Wohnraum.

Der Bebauungsplan wird insofern aufgestellt, um die Umsetzung der konkreten Bauabsichten
eines privaten Vorhabentrdgers zur Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsbereichs —
gemal den Entwicklungsabsichten des wirksamen Flachennutzungsplans — durch zwei zu-
satzliche Wohngebaude in ,dritter Reihe* zu férdern. Damit sollen das flachen- und kosten-
sparende Bauen sowie die Innenentwicklung geférdert und zusatzlicher Wohnraum in guinsti-
ger Zuordnung zu infrastrukturellen Einrichtungen geschaffen werden.

Auf dem Flurstiick 1006 (Flur 119, Gemarkung Rheine-Stadt) befindet sich eine durch Verfil-
lung einer Kalkgrube entstandene Altablagerung.
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2 Verfahren / Abwéagung

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt® der Stadt Rheine hat am
...................... beschlossen, die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 34
»Gronauer Stralle / Thieberg“ mit 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die Nachverdichtung eines bestehenden Wohnsied-
lungsbereichs zu ermdglichen. Damit dient der Bebauungsplan der Innenentwicklung und kann
gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m? festgesetzt.
Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet. Da auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder
eines Européaischen Vogelschutzgebietes oder daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des
§ 13a BauGB fur ein beschleunigtes Verfahren erfullt.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht bei einer zulassigen Grundflache von
weniger als 20.000 m? keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaf
§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB. Hiernach wird von einer Umweltprifung und von einem Um-
weltbericht abgesehen.

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt® der Stadt Rheine hat am
...................... beschlossen, den Bebauungsplan gemafl § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer
eines Monats Offentlich auszulegen. Die offentliche Auslegung erfolgt in der Zeit vom
...................... bis einschlie3lich ......................

Parallel dazu haben die Fachbehérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
8 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gro3e von ca. 0,5 ha, liegt in der Ge-
meinde Rheine, Gemarkung Rheine Stadt, Flur 119 und umfasst die Flurstiicke 687 (teilw.),
998, 999, 1000, 1001, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005 und 1006. Der raumliche Geltungsbe-
reich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

Die Flurstiicke 998, 999, 1000 sowie 1001 umfassen den sudlichen Bereich der Hausgarten
von den nordlich angrenzenden Baugrundstiicken, fur die derzeit kein rechtsverbindlicher Be-
bauungsplan vorliegt. Diese Bereiche werden daher in den Geltungsbereich einbezogen, da-
mit hier keine inselartigen, unbeplanten Bereiche zurlickbleiben. Damit wird eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Sinne von § 1 BauGB sichergestellt.
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4 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich an der ,Schwedenstrafe” im Stadtteil Dorenkamp und umfasst
eine Grol3e von ca. 0,5 ha. Die Flache fallt leicht in 6stlicher Richtung ab und weist keinen
Bezug zur freien Landschaft auf.
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Luftbild (© Land NRW (2018) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0, www.govdata.de/dl-de/by-2-0, un-
malf3stablich)

Das Plangebiet ist stralenseitig sowie in ,zweiter Reihe” bereits mit insgesamt drei ein- bis
zweigeschossigen Wohngebauden bebaut.

- 3 ~ w

Vorhandene Wohnbébauung an der ,,Schweden- Wohnbebauung an ,,PlanstraBe*
straBe“ (mit Zufahrt zur Planstralie)
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Westlicher Bereich des Plangebiets mit
Kindertagesstatte

Der westliche Bereich des Plangebiets liegt
derzeit brach.

Im Nordwesten werden zudem diejenigen
AulRenwohnbereiche der Wohngebaude an
der ,Hinenborgstralke“ in das Plangebiets
einbezogen, die aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs der Ursprungsplanung angelegt wor-
den sind.

Das Plangebiet ist vollstandig von Sied-
lungs- und Verkehrsflachen umschlossen
und grenzt unmittelbar an die folgenden Nut-

zungsformen:

Im Osten: ,Schwedenstralle;

im Siden: Aulenwohnbereiche der Wohngebaude am ,Ohner Weg*;

im Westen: Aulengelande der stadtischen Kindertagesstatte ,Thieberg® an
der ,Hlnenborgstralie;

im Norden: Aulenwohnbereiche der Wohngebaude an der ,Hunenborg-
strafie.

Das bauliche Umfeld ist geprégt von ein- bis zweigeschossigen Wohngeb&uden (Einfamilien-
und Doppelhduser sowie Mehrfamilienhauser). In kurzer Entfernung befinden sich an der
KreisstralRe K 57 ,Neuenkirchener Stralte” zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten.

Im ndheren Umkreis von 500 m sind zahlreiche Einrichtungen der sozialen Infrastruktur fuf3-
laufig erreichbar: Mathias Spital und Hochschule, Berufskolleg Rheine, Stadtische Gemein-

schaftsgrundschule ,Michaelschule®.

Etwa 300 m westlich des Plangebiets befindet sich das Ehrenmal auf der Hiinenborg, welches

in eine offentliche Grinanlage eingebettet ist.

5 Ubergeordnete Planungen / Bauleitplanung

51 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist das Plangebiet vollstandig als
~WVohnbauflache dargestellt. Nachrichtlich ist zudem dargestellt, dass das Plangebiet teil-
weise im Schutzstreifen einer Richtfunkstrecke liegt (westlicher Bereich).

Das Plangebiet grenzt im wirksamen Flachennutzungsplan ausschlief3lich an die Darstellun-

gen weiterer Wohnbauflachen an.
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Da die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebiets® vorgesehen ist, ist der Bebauungsplan
gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Wirksamer Flachennutzungsplan

5.2 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet liegt derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor.

Im Norden grenzt das Plangebiet unmittelbar an den Bebauungsplan Nr. 34 ,Gronauer Stral3e
/ Thieberg® an (Ursprungsplan). Der Bebauungsplan Nr. 34 wurde im Rahmen der 1. verein-
fachten Anderung vollstandig tiberplant.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 34, 1. vereinfachte Anderung setzt fir das Plange-
biet ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 fest. In dem Bereich des
Bebauungsplans Nr. 34, der unmittelbar an das Plangebiet angrenzt, sind eingeschossige Ein-
zel- und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig. In diesem Bereich darf die Grundflachen-
zahl von 0,4 durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO um nicht mehr als 20 % uberschritten werden.
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Flur\119

Rheine Stadt
Flur 117

L

6 Innenentwicklung

Im Rahmen der BauGB-Novellierung 2013 ist im § 1 Abs. 5 BauGB der Planungsgrundsatz
erganzt worden, dass ,die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der In-
nenentwicklung erfolgen soll.“

Die Entwicklung der unbebauten Flachen an der ,Schwedenstralle” (Plangebiet) fir Wohnnut-
zungszwecke ist eine Malinahme der Innenentwicklung in diesem Sinne. Die Flache ist im
wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt. Durch die Standort-
wahl wird dem Vermeidungsgrundsatz nach § 13 BNatSchG und der Bodenschutzklausel nach
§ 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.
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Den Planungsgrundséatzen des Baugesetzbuches entsprechend hat fur die Stadt Rheine die
Innenentwicklung oberste Prioritat. Die Stadt Rheine hat wéhrend der letzten Jahre im gesam-
ten Stadtgebiet die Innenentwicklung bestehender Siedlungsbereiche durch Aufstellung von
Bebauungsplanen im Siedlungsbestand gefdrdert.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten sind die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MalRBhahmen der Innenentwicklung fir innerértliches Wohnen
sinnvoll, da die Inanspruchnahme bislang unbebauter Freiflachen des Natur- und Landschafts-
raumes an den Siedlungsrandbereichen vermieden werden kann.

Die offentlichen Aufwendungen fir die ErschlieBung sind bei einer Nachverdichtung in der
Regel gering, da weitgehend auf vorhandene ErschlieRungsanlagen zuriickgegriffen werden
kann.

Zudem tragt die Nachverdichtung dazu bei, einseitigen Bevolkerungsstrukturen entgegenzu-
wirken, da vorwiegend junge Familien hinzuziehen.

Dem Grundsatz der Innenentwicklung wird damit vollumfanglich Rechnung getragen.

7 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitpl&anen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

Bereits mit der Grundsatzentscheidung fur die Wohnbauflachenentwicklung an dieser zentral
gelegenen Stelle im Stadtteil Dorenkamp greift die Stadt Rheine hier das Konzept der ,Stadt
der kurzen Wege* auf. Zahlreiche Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sowie einige Ge-
schéfte und private Dienstleister sind von diesem Standort aus gut zu Ful3 oder mit dem Fahr-
rad zu erreichen. Das Verkehrsaufkommen und damit der dadurch verursachte CO2-Ausstol3
kdnnen gegenuber einem Standort ,auf der griinen Wiese® verringert werden.

Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, sind in dem Umfang in die Bebauungs-
plandnderung eingeflossen, soweit sie sich im Rahmen einer solch geringfiigigen Wohnbau-
flachenentwicklung Giberhaupt umsetzen bzw. realisieren lassen.

Mafinahmen zu einer Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels — wie z.B. die Schaf-
fung von Frischluftschneisen 0.&4. — lassen sich hier aufgrund der speziellen 6rtlichen Gege-
benheiten und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Planungsziele in diesem Planver-
fahren nicht umsetzen.
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8 Stadtebauliche Planungsziele und Festsetzungen

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans sollen einerseits die geplante Nachverdichtung
des bestehenden Wohnsiedlungsbereichs durch eine Bebauung in ,Dritter Reihe® ermdglichen
und andererseits eine stadtebaulich geordnete und mdéglichst konfliktarme Entwicklung im
Nachbarschaftsgefiige sicherstellen.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird vor dem Hintergrund der stadtebaulichen
Planungsziele aus dem Ursprungsplan Ubertragen. Insofern wird fir das Plangebiet ein ,All-
gemeines Wohngebiet® gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Auch die Festsetzungen zum Ausschluss der ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten
zulassigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) wer-
den unverandert aus der Ursprungsplanung tbernommen, da die 0.g. Nutzungen an diesem
Standort nicht erforderlich und auRerdem in anderen Siedlungsbereichen des Stadtteils aus-
reichend vorhanden sind. Weitere Grunde sind der Flachenbedarf dieser Nutzungen, potenti-
elle Stérungen der Wohnruhe sowie der damit verbundene Kfz-Verkehr.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist in der ,ersten“ und ,zweiten* Bauzeile (= WA-1- und WA-2-
Gebiet) — analog zum Ursprungsplan — gemaf der Obergrenze der Baunutzungsverordnung
mit 0,4 festgesetzt, um eine optimale Ausnutzbarkeit der Grundstticke fir Wohnbauzwecke zu
gewahrleisten.

Um gegentber den ndrdlich angrenzenden Baugrundstiicken eine unverhéaltnismafig grol3e
Versiegelungsflache auf sehr gro3en Baugrundstiicken bei einer Bebauung in ,dritter* Reihe
zu vermeiden (= WA-3-Gebiet), ist hier eine Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt.

Fur das WA-4-Gebiet (= AuRenwohnbereiche der nérdlich angrenzenden Wohnbaugrundsti-
cke) werden die Festsetzungen zur Grundflachenzahl einschlieBlich der Méglichkeit zur Uber-
schreitung durch Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO aus der Ursprungsplanung unverandert tibernommen
(zur Klarstellung).

Die Geschossflachenzahl (GFZ) entspricht jeweils der festgesetzten Grundflachenzahl in Ver-
bindung mit der zulassigen Zahl der Vollgeschosse.

Um die 6rtlichen Gegebenheiten mit dem in 6stlicher Richtung leicht abfallenden gewachsenen
Geléande zu bertcksichtigen, wird die Hohenlage der Gebdude als Bezugspunkt zur Traufen-
und Firsthohe festgesetzt. Die maximale Hohe der Oberkante des fertigen Fuf3bodens im Erd-
geschoss uber Normalhéhennull (NHN) ist dabei so festgesetzt, dass sie im Sinne des Uber-
flutungsschutzes jeweils mindestens 0,30 m hoher als die ErschlieBungsstral3e (im Endaus-
bauzustand!) liegen kann. Geringfligige Abweichungen sind zulassig, um den Bauherrn einen
leichten Spielraum zu eréffnen.
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Die mit der 3. Anderung und Erganzung festgesetzte bauliche Nutzung Ubersteigt nicht die
vorhandenen Strukturen im Umfeld und flgt sich insofern in den baulichen Gesamtzusammen-
hang ein.

Bauweise / Uberbaubare Grundstucksflachen

Die Festsetzungen zur Bauweise (offene Bauweise; nur Einzelhduser und stral3enseitig in
Lerster’ Bauzeile auch Doppelhduser zulassig) orientieren sich an der Ursprungsplanung.
Demgegentber sind sowohl Hausgruppen als auch eine geschlossene Bauweise — analog zu
den Festsetzungen des Ursprungsplans fir den unmittelbar nérdlich angrenzenden Bereich —
aus Grunden der Ortsunublichkeit unzulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in ,erster und ,zweiter* Bauzeile (= WA-1- und
WA-2-Gebiet) zusammenhangend festgesetzt, um den Bauherren einen Spielraum bei der
Platzierung der Gebaude auf dem jeweiligen Grundstiick zu gewahren.

Im WA-3-Gebiet ist aufgrund der besonderen Lage in ,dritter” Bauzeile durch die eng abgrenz-
ten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sichergestellt, dass hier ausschlief3lich die Errichtung
von maximal zwei Wohngebauden in enger Zuordnung zur privaten Zuwegung erfolgen kann.

Im WA-4-Gebiet wird keine Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt, da diese Flachen als
AulRenwohnbereiche der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung genutzt werden.

Durch diese Festsetzungen zur Bauweise sowie zur Uberbaubaren Grundsticksflachen kann
gegenuber der angrenzenden Bebauung die Wahrung der Kleinteiligkeit und eine Begrenzung
auf eine gebietsvertragliche Dichte sichergestellt werden.

Wohnungen in Wohngebéauden

Durch die Begrenzung der hdchst zuldssigen Zahl der Wohnungen je freistehendes Einzel-
haus auf maximal zwei bzw. eine je Doppelhaushalfte in ,erster” und ,zweiter* Bauzeile (= WA-
1- und WA-2-Gebiet) wird der im angrenzenden Siedlungsbereich vorherrschende Charakter
einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung innerhalb des Plangebiets fortgesetzt.

In der ,dritten” Bauzeile (= WA-3-Gebiet) ist demgegentber nur eine Wohnung je Wohnge-
b&aude zulassig, um hier den Mehrverkehr zu begrenzen.

Grinordnung

Die Festsetzungen aus der Ursprungsplanung zur Begriinung / Bepflanzung werden aufgrund
der vorhandenen Altlast nicht tbernommen.

9 Ortliche Bauvorschriften tber die Gestaltung

Die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 34 enthélt eine Gestaltungssatzung.
Die Gestaltungsvorschriften sind gemaf 8 89 Abs. 1 BauO NRW als Festsetzungen in den
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Bebauungsplan eingeflossen. Sinn dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, stadte-
baulich wirksame Gestaltungselemente fir das Baugebiet zu regein.

Stadtebaulich wirksam sind Festsetzungen, die auf das Erscheinungsbild des Baugebiets ins-
gesamt Einfluss haben. Diese Festsetzungen sollen den Rahmen fir eine einheitliche, aber
nicht uniforme stadtebauliche Gestaltung setzen, wie sie bereits im angrenzenden Wohnsied-
lungsbereich vorhanden ist. Die Festsetzungen sind so gewahlt, dass den Bauherren ein aus-
reichender Spielraum bei der individuellen Gestaltung ihrer Gebaude verbleibt.

Ein einheitlicher stadtebaulicher Gestaltungsrahmen fir das Baugebiet ist vor allem deshalb
erforderlich, um das Erscheinungsbild der vorhandenen Nachbarbebauung aufzugreifen.

Die festgesetzten Traufen- und Firsthéhen orientieren sich in der ,ersten® und ,zweiten® Bau-
zeile an den baugestalterischen Vorgaben der Ursprungsplanung fur den nordlich angrenzen-
den Wohnsiedlungsbereich und sind fir die Errichtung von zweigeschossigen Wohngebauden
auch erforderlich. Insofern kann ein Einfligen kiinftiger Bebauung in den Siedlungszusammen-
hang gewahrleistet werden.

Die festgesetzten Traufen- und Firsthéhen in der ,ersten Bauzeile erfolgen vor dem Hinter-
grund des Gebots zur angemessenen Ricksichtnahme und Konfliktbewaltigung und ermdégli-
chen ausschliellich die Errichtung von eingeschossigen Wohngebauden.

Im Plangebiet sind ausschlief3lich geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens 20° zu-
lassig, da umgebend ausschliel3lich geneigte Dacher vorkommen und sich ein Flachdach nicht
in die umgebende Bebauung einfliigen wirde.

10 ErschlieBung
10.1 Verkehrliche ErschlielBung

Kfz-Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt in der ,ersten“ Bauzeile Uber die
~>chwedenstralle®.

Die Bebauung in der ,zweiten“ und ,dritten“ Bauzeile wird Uber eine private Zuwegung er-
schlossen, die versetzt zur gegeniberliegenden Einmindung der ,Wettringer Strafl3e” von der
~Schwedenstralle“ abzweigt.

Da die Zahl der Anlieger an dieser privaten Zuwegung begrenzt ist und die Flache nicht fir
andere Nutzer oder fir eine offentliche Nutzung zur Verfiigung stehen soll, sind die Voraus-
setzungen fur die Festsetzung einer Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger,
der Stadt Rheine sowie der zustdndigen Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flache
hier gegeben.
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Um die Belange des Uberflutungsschutzes zu berticksichtigen, ist der noch zu erstellende
Stichweg mit einem Gefalle zur Schwedenstraf3e hin anzulegen.

Der Baustellenverkehr wird von der ,Schwedenstralle® aus abgewickelt und erfolgt so, dass
die Beeintrachtigung fur die Anwohner moglichst gering ist.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr kann vollstandig auf den Baugrundstticken untergebracht werden. Der
Stellplatzbedarf richtet sich nach der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen und ist im
Zuge der Bauantragsstellung mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

FuR- und Radverkehr

Es ist vorgesehen, die private Zuwegung niveaugleich ohne Trennung von Fahrbahn und Geh-
weg auszubauen.

OPNV

Die nachstliegende Stadtbushaltestelle befindet sich in etwa 350 m an der Michaelschule.

10.2 Technische Erschlielung

Alle erforderlichen Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind in den angrenzenden Stra-
Ren vorhanden. Ein Anschluss an diese Netze ist moglich und vorgesehen. Um dies zu er-
maglichen, ist die PrivatstralRe mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustéandigen Ver- und
Entsorgungstrager sowie der Stadt Rheine zu belasten.

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung, Telekommunikation

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitdt sowie Telekommunikationseinrichtungen erfolgt durch
den Anschluss an die vorhandenen Netze. Der Ausbau der Leitungsnetze wird rechtzeitig mit
den jeweiligen Versorgungstragern abgestimmit.

Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser wird in das vorhandene Kanalisationsnetz abgeleitet.

Schmutzwasserentsorgung

Das innerhalb des Plangebiets anfallende Schmutzwasser wird zur kommunalen Klaranlage
geleitet.

Belange des Brandschutzes

In Abstimmung mit der Feuerwehr ist die aus Brandschutzgriinden notwendige Erreichbarkeit
sichergestellt. Die Erfordernisse des Brandschutzes und der abhangigen Léschwasserversor-
gung werden im Zuge der ErschlielBungsplanung in engem Benehmen mit der Feuerwehr
Rheine und der zustandigen Brandschutz-Fachbehorde abgestimmt.
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Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den kommunalen Abfallentsorgungsdienst. Da der kommu-
nale Abfallentsorgungsdienst die Privatstraf3e nicht befahren kann, sind Abfall-/Wertstoffbe-
halter/gelben Sacke am Abfuhrtag an der ,Schwedenstrale“ temporar aufzustellen.

11 Bertucksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um eine teilweise brachliegende und vollstandig von
Siedlungs- und Verkehrsflachen umschlossene Flache an der ,Schwedenstralie® flir Wohn-
nutzungszwecke zu entwickeln. Damit dient der Bebauungsplan der Innenentwicklung und
kann gemaf3 8 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m? festgesetzt.
Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet. Da auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder
eines Europaischen Vogelschutzgebietes oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des
§ 13a BauGB fur ein beschleunigtes Verfahren erfullt.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Hiernach wird von einer Umweltprifung und von einem Um-
weltbericht abgesehen.

Allerdings sind die umweltplanerischen Belange sowie die artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen nach § 44 ff BNatSchG auch im beschleunigten Verfahren zu beachten. Aus diesem
Grund ist ein Umweltplanerischer Fachbeitrag erstellt worden, in dem die Umweltbelange an-
gesprochen und geprift worden sind (s. Anlage).

Hervorzuheben ist, dass die Entwicklung dieser Flache fur Wohnnutzungszwecke aus umwelt-
planerischer Sicht grundsatzlich sinnvoll ist, da die Inanspruchnahme bislang unbebauter Frei-
flachen des Natur- und Landschaftsraumes an den Siedlungsrandbereichen vermieden wer-
den kann. AulRerdem ist das Plangebiet bereits vollstandig von Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen umschlossen; ein Bezug zur freien Landschaft oder zu groRReren innerdrtlichen Grinbe-
reichen besteht nicht.

Durch den geringfugigen Flachenentzug veradndern sich die Rahmenbedingungen fir die Kli-
maschutzziele weder im Plangebiet noch im naheren Umfeld.

11.1 Eingriff / Ausgleich

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht bei einer zulassigen Grundflache von we-
niger als 20.000 m? keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.
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11.2

Artenschutz

Aus dem Artenschutzbeitrag geht hervor (s. Anlage), dass unter Beriicksichtigung aller
vorhandenen Daten nach aktueller Einschatzung und unter Beachtung der folgenden
MaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Tatbestdnde zu erwarten sind:

Baufeldraumung: Die Baufeldraumung (Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen /
Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden) muss auf3erhalb der Brutsaison der
Vogel und darf somit in Anlehnung an 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen 01. Oktober
und 01. Marz erfolgen, um eine Erfullung des Totungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG zu vermeiden.

Sollte das Beseitigen von Geholzen oder sonstiger Vegetationsstrukturen oder das
Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden auRerhalb des genannten
Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/
Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein
Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu tGberprifen.

Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung
der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europdischer
Vogelarten durch die Baufeldraumung zu beflirchten sind. Beim Feststellen von aktuell
besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdrde (Kreis Steinfurt, Umwelt- und
Planungsamt) zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Somit ist der Vollzug des Bebauungsplans voraussichtlich mdglich

11.3

Gesamtabwagung der Umweltbelange

Aus den oben angefuhrten Grinden sieht die Stadt Rheine die Bertcksichtigung der Umwelt-
belange im Rahmen der Gesamtabwégung zum Bebauungsplan als ausgewogen an.

12

12.1

Abschliel3ende Erlauterungen

Altlasten

Auf dem Flurstiick 1006 (Flur 119, Gemarkung Rheine-Stadt) befindet sich eine durch Verfil-
lung einer Kalkgrube entstandene Altablagerung, die im Altlastenkataster des Kreises Steinfurt
unter der Ifd. Nr. 19-223 erfasst ist (s. Anlage).

Als Voraussetzung fur eine wohnbauliche Entwicklung sind nach der Stellungnahme des Gut-
achterbiros Dr. Wachter vom 10.08.2017 folgende MalRhahmenempfehlungen zu beachten:



Begriindung 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 34 Seite 17 von 20

1. Malnahmen wahrend der Erschlielungs- und Bauarbeiten

Bei der Grindung von Gebauden, beim Ausheben von Graben fir Ver- und Entsorgungslei-
tungen sowie beim Anlegen von befestigten StralRen und Wegen fallt voraussichtlich kontami-
nierter Aushub an. Dies gilt insbesondere fir die in der nachfolgenden Abbildung als sied-
lungsmillhaltig gekennzeichneten Bereiche, jedoch ist das Antreffen von mull- und damit
schadstoffhaltigen Zonen nahe der Oberflache auch an anderen Stellen nicht ausgeschlossen.

ﬁ)r. WichterBWh &5l nema

For: E-mal -
Fac0250593738  MobR 0172-5370676

Anlage 1: Lage der Altablagerung auf dem
Flurstiick 1006 mit Darstellung
der miillhaltigen Bereiche

MafRstab ca. 1:500 (DIN A4)

Der anfallende Aushub ist je nach Auffalligkeit bzw. nach vermutetem Schadstoffgehalt in ge-
trennten Haufwerken auf der Baustelle zu lagern, zu untersuchen und entsprechend den Ana-
lysenbefunden einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufiuhren. Aushub, der die Prufwerte
der BBodSchV Anhang 2, Ziffer 1.4 (Prifwerte fur Wohngebiete) und Ziffer 2.2 (Prufwerte fur
Nutzgarten) nicht Uberschreitet und keine mullartigen Fremdbestandteile aufweist, kann vor
Ort wieder eingebaut werden.

Hinweis fir die Ausflihrungsplanung:

Die Menge an kontaminiertem und damit entsorgungspflichtigem Aushub héangt wesentlich von
der Einbindungstiefe der Gebaude in den Untergrund bzw. von der Oberkante FertigfuRboden
ab. Diesbeziiglich bestehender Spielraum in der Gebaudeplanung ist entsprechend zu nutzen.
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2. Herrichtung von Géarten und unbefestigten Flachen

Die Gartenbereiche und die sonstigen fur eine Bepflanzung vorgesehenen Flachen sind voll-
flachig bis 50 cm unter der jeweils geplanten Endhthe abzugraben. Mit dem dabei anfallenden
Aushub ist wie oben unter Punkt 1. dargestellt zu verfahren.

Zur Verhinderung von Eingriffen in den potenziell schadstoffhaltigen Untergrund bei der kinf-
tigen privaten Nutzung empfiehlt sich auf diesen Flachen das Einbringen einer Grabesperre
z.B. in Form eines stabilen Kunststoff-Geogitters. Danach erfolgt die Wiederauffiillung mit sau-
berem kulturfahigem Boden bis zur vorgesehenen Endhdhe, so dass sich tberall eine qualifi-
zierte Uberdeckung der Altablagerung von 50 cm ergibt. Diese gegeniiber der in der
BBodSchV genannten Mindestiberdeckung grofRere Schichtdicke erméglicht auch die An-
pflanzung von Kleingehdlzen und Strauchern.

In den durch Gebaude oder durch befestigte Stralien und Wege versiegelten Flachen ist eine
derartige zusatzliche Uberdeckung der Altablagerung und eine Grabesperre zur Abwehr po-
tenzieller Gefahren aus naheliegenden Griinden nicht notwendig, da infolge der festen Versie-
gelung keine Kontaktmdglichkeiten mit Schadstoffen bestehen.

3. Uberwachung und Dokumentation

Die unter Punkt 1. und 2. genannten MalRnahmen und Vorgehensweisen sollten fortlaufend,
beginnend bei der Herrichtung des Baufeldes bis hin zur Fertigstellung der Garten und Freifla-
chen, fachgutachterlich begleitet, Gberwacht und in nachvollziehbarer Weise dokumentiert
werden. Dafur empfiehlt es sich, den Gutachter mit der Erstellung eines schriftichen Ab-
schlussberichts zu beauftragen, in dem alle wesentlichen Arbeitsschritte beschrieben und so-
weit mdglich auch zeichnerisch und fotografisch festgehalten werden.

Ein solcher Abschlussbericht stellt flr die beteiligten Behérden den Nachweis der ordnungs-
gemaRen Durchfuhrung aller zur Gefahrenabwehr erforderlichen SicherungsmafRnahmen dar.
Auch fur kiinftige private Nutzer der bebauten Grundstiicke ist damit der hinreichende Schutz
vor etwaigen Gefahren durch die im Untergrund verbliebene Altablagerung nachvollziehbar
dokumentiert.

12.2 Kampfmittel

Die vorhandenen Luftbilder lassen fur den Gesamtbereich des Bebauungsplans (Ursprungs-
plan) mittlere Bombardierungsbeeinflussung erkennen. Vor Beginn jeglicher Baumal3nahmen
ist eine systematische Absuche bislang nicht bebauter Grundflachen als erforderlich anzuse-
hen.

Die Absuche setzt den bauseitigen Abtrag der Oberflache bis zum gewachsenen Boden vo-
raus. Die notwendigen MalRnahmen (z.B. EinrAumung von Betretungsrechten, ordnungsge-
malde Freilegung, Plane lber ggf. vorhandene Versorgungseinrichtungen, Regelungen zur
Kosteniibernahme) sollten rechtzeitig (i.d.R. mind. 3 Monate vor Baubeginn) vom Eigentimer
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eingeleitet bzw. beantragt werden. Zustandige Behorde fir Absuchantrdge ist die Stadt
Rheine, Fachbereich Planen und Bauen.

12.3 Richtfunkstrecke

Das Plangebiet liegt teilweise im Schutzstreifen einer Richtfunkstrecke. Da sich die geplante
Wohnbebauung durch die Festsetzungen zur Firsthohe in den vorhandenen Siedlungsbestand
einflgt, sind keine Beeintrachtigungen der Richtfunkstrecke zu erwarten.

12.4 Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkmale

Im Plangebiet sind weder Baudenkmale noch potentielle Baudenkmale vorhanden. Gleiches
gilt fur Bodendenkmaler. Denkmalschutzbelange sind daher nicht bertuhrt.

Archaologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL- Archéologie fir Westfalen) oder der Stadt
als Untere Denkmalbehdrde sind gegebenenfalls bei Erdarbeiten festgestellte oder vermutete
Bodendenkmaler (z.B. kulturgeschichtliche Befunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Ge-
lande darf nicht veréndert werden. Der Denkmalbehdrde und dem Landschaftsverband oder
entsprechend Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um
erforderlichenfalls archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen. Die daftir benotig-
ten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

12.5 ErschlieBungskosten

Alle notwendigen ErschlieBungsmafinahmen betreffen das Planvorhaben und werden vom
Vorhabentrager getragen, so dass fir die Stadt Rheine keine weiteren Kosten fir die Erschlie-
Bung anfallen.

12.6 Bodenordnung und Realisierung

Der Vorhabentréger verfugt Uber alle erforderlichen Grundstiicksflachen, so dass eine der we-
sentlichen Voraussetzungen fur eine Realisierung der Planung gegeben ist. Zur Realisierung
der Planung sind keine bodenordnenden MalRnahmen erforderlich.
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13 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerke

Die 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungspléns Nr. 34 ,Gronauer Stral3e / Thieberg",
mit értlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung einschlieBlich Begriindung wurde in Abstim-
mung und im Einvernehmen mit der Stadt Rheine ausgearbeitet.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13

Abs. 2 und Abs. 3 BauGB.

Wallenhorst, 2019-05-29
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Johannes Eversmann
Diese Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 ,Gronauer Stralle / Thieberg®, 3. An-
derung und Erganzung hat gemaR §3 Abs.2 BauGB vOM ......cccceeieievvnnnn. bis
................................. offentlich ausgelegen.
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