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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 294 ,Gewerbegebiet Mesum-Siid“
treten die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes fiir den Bereich der Uberlagerten Fla-
chen aul3er Kraft.

Erganzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen
und zwar

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (8§ 8 BauNVO)
Im Gewerbegebiet sind nur die folgenden Nutzungen gemalR § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind gemal3 § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 folgende Nutzungen:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausschluss von Nutzungen, hier: Abstandsliste (8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Das Gewerbegebiet wird geman § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach Betriebs- bzw. Anlagenarten
gegliedert. Unzulassig sind alle Betriebe/Anlagen, die in der Abstandsliste zum Runderlass
des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des
Landes NRW vom 6. Juni 2007 (siehe Anhang) genannt sind sowie Anlagen mit &hnlichem
Emissionsverhalten.

Fur Betriebe der Abstandsklasse VII sind Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB zulassig, so-
fern nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz gesichert ist.

Grundflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19
Abs. 4 BauNVO durch die Flachen

- von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

- von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
unterbaut wird,

ist bis zu 50 vom Hundert bis zu einer Obergrenze von 0,8 zulassig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.Vv.m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind
nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und den jewells dafiir festgesetzten Flachen zulas-

sig.

N:\Projekte\9320 Schwert\011 S GE Mesum Sud, Rheine\06 Satzung\03 Texte\BP294-TF-02c.docx



Stadt Rheine Bebauungsplan Nr. 294 ,Gewerbegebiet Mesum-Sud*, 2. Anderung

Pflanzgebot (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den mit Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen sind heimische Laubgehdlze entspre-
chend Merkblatt zur Verwendung heimischer Geholze fur Pflanzungen in Nordrhein-
Westfalen (Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 33, 2008) anzupflanzen und als Strauch-
Baumhecke dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind in der nachstgelegenen Vegetationsperiode
zu ersetzen.

Versickerung

Das auf dem Gewerbegrundstiick anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist vollstan-
dig auf den Grundstlicken zu versickern. Beziiglich dieser Versickerung ist eine Erlaubnis
gemal 88 8 und 10 Wasserhaushaltsgesetz bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises
Steinfurt zu beantragen.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1.

Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre Lage im Gelande darf nicht ver-
andert werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Unteren Denkmalbe-
horde und der LWL-Archéologie flr Westfalen, AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911)
unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie flr
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fur Naturheilkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper Stral3e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Untersuchun-
gen durchfuihren zu kénnen (8§ 28 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Flachen sind fiir die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.*

Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden
werden, ist unverzlglich die Untere Abfallbehdrde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.

Stadt Rheine
Der Birgermeister

Im Auftrag

Martin Dortelmann
Stadt. Oberbaurat
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