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l. Vorbemerkungen
1 Anlass und Ziele der Planung

Der im August 1987 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan Nr. 154, Kennwort:
~Spiekstralle” sollte die rechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche Entwicklung im
Bereich der Spiekstralle im Ortsteil Rheine-Gellendorf schaffen.

Gemal der urspriinglichen Begriindung wurde der Bebauungsplan zum Zwecke der Schaf-
fung von ein- bis zweigeschossigen Familienheimen und zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung aufgestellt. Gemal der damaligen Begriindung sollte die Neu-
bebauung die diinnbesiedelte, ein- bis zweigeschossige Siedlungsstruktur in offener Bauwei-
se aufnehmen und weiterfiihren. In Anlehnung an den dorflichen Charakter des Gebietes ist
in den 1990-er Jahren eine gebietstypische Einzel- und Doppelhausbebauung in offener Bau-
weise entstanden. Die Festsetzung einer maximal zulassigen Zahl von Wohneinheiten pro
Gebaude wurde im Jahr 1987 auf Grund der damaligen Rechtslage nicht fiir notwendig er-
achtet. Auf Grund der zwischenzeitlich ergangenen Rechtsprechung beziiglich der Definition
von Einzelhdusern — als Einzelhaus gilt ein Gebaude, unabhangig von der Zahl der Wohnein-
heiten, sofern es den notwendigen seitlichen Grenzabstand einhéalt — besteht die Mdglichkeit,
dass z. B. freigeraumte Grundstiicke im Plangebiet mit Mehrfamilienhdusern bebaut werden
konnen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Nachverdichtung auf Baullicken bzw. freigeraumten Flachen
zwar sinnvoll, jedoch nur unter der Vorgabe, dass die nachbarlichen Belange ausreichend
berlicksichtigt werden und die urspriingliche Planungskonzeption aufrecht gehalten wird. Bei
der Bebauung von Bauliicken bzw. freigerdaumten Grundstiicken in klassischen Ein-
/Zweifamilienhausgebieten entstehen insbesondere bei mehrgeschossigen Gebauden erheb-
liche Spannungen: wie aktuelle Beispiele fir Mehrfamilienhduser im Gebiet der Stadt Rheine
zeigen, werden bei mehrgeschossigen Gebauden entweder ausgebaute Dachgeschosse oder
Staffelgeschosse errichtet. Dabei entstehen auf zumindest drei Ebenen separate Wohnun-
gen. Im Gegensatz zum mehrgeschossigen Einfamilienhaus werden beim Geschosswoh-
nungsbau auf jeder Ebene Auflenwohnbereiche in Form von Balkonen, Dachterrassen oder
Loggien gebaut. Von diesen AuRenwohnbereichen ist die ,soziale Kontrolle” in Nachbargar-
ten wesentlich ausgepragter und storender als bei einem mehrgeschossigen Einfamilien-
haus, wo zwar auch Balkone oder Loggien entstehen konnen, die jedoch nicht als einziger
AuBenwohnbereich genutzt werden, da hier erdgeschossig Terrassen angelegt werden. Die
Empfindung, dass ein Gebaude mit mehreren Wohneinheiten stérend wirkt, wird verstarkt,
wenn diese Gebaude auf Bauliicken in einem klassischen Einfamilienhausgebiet mit weitge-
hend eingeschossigen Hausern entstehen.

Die Nachverdichtung bestehender Ein-/Zweifamilienhausgebiete mit Mehrfamilienhdusern
fihrt zumeist auch zu Problemen in verkehrlicher Hinsicht: Bei entsprechenden Baumal3-
nahmen wird gegenwartig seitens der Stadt Rheine pro Wohneinheit ein Stellplatz gefordert.
In der Realitat reicht diese Anzahl jedoch meist nicht aus. Im Gegensatz zum Einfamilienhaus
besteht bei dieser Regelung jedoch kaum die Mdglichkeit, auf dem eigenen Grundstiick wei-
tere Stellplatze nachzuweisen, sodass der Parkdruck in den offentlichen StraRenraum ver-
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schoben wird. Im Plangebiet sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen als Anliegerstralen aus-
gebaut. Hier besteht nur bedingt die Moglichkeit, Fahrzeuge abzustellen. Die ,Nachverdich-
tung” konnte deshalb zu Streitigkeiten zwischen Anliegern beziiglich des Abstellens von
Fahrzeugen im offentlichen StraRenraum flihren. Mangels einer ausreichenden Zahl von pri-
vaten Stellplatzen oder 6ffentlichen Parkplatzen werden Fahrzeuge auf nicht dafiir vorgese-
henen Flachen — Rangierflachen, FuBgangerflachen, Griinflachen — abgestellt und stellen
sich dann vielfach als Verkehrshindernis dar.

Im Bebauungsplangebiet gilt gegenwartig die Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus dem
Jahr 1977. Gemal dieser Verordnung missen u. a. Stellplatze, Garagen, Carports und deren
Zufahrten bei der Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) nicht beriicksichtigt werden. Als
Ergebnis ergibt sich insbesondere beim Bau von Mehrfamilienhdusern ein sehr hoher Versie-
gelungsgrad der Baugrundstiicke, der bis zu 100% gehen kann, obwohl eine GRZ von 0,4
festgesetzt ist.

Die dargestellten Griinde haben dazu gefiihrt, dass eine Anwohnerinitiative den Antrag auf
Anderung des geltenden Bebauungsplans gestellt hat. Nach Beratung des Antrages (VL Nr.
295/18) wurde am 19.09.2018 vom zustandigen Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt
und Klimaschutz der Stadt Rheine der Grundsatzbeschluss gefasst, ein Anderungsverfahren
fur den Bebauungsplan einzuleiten.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, durch eine Begrenzung der Zahl der zuldssigen
Wohneinheiten pro Gebdude der aufgezeigten Entwicklung entgegenzuwirken und damit die
urspriingliche Intention des Bebauungsplans — Bereitstellung von Flachen fir den Bau von
Einfamilienhausern im dorflichen Umfeld — planungsrechtlich zu sichern.

2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes folgt der Ausweisung der Urschrift
und wie folgt festgesetzt:

im Norden:  durch die nordliche Grenze der Elter Strale/Landesstralle L 593 einschliel3lich
der Einmiindung der Dahlkampstralle in die Landesstral’e sowie die Sidseite
der Elter StraBe/ L 593 bis zur westlichen Grenze des Merschkensheideweges,

im Osten: durch die Westseite des Merschkensheideweges bis zur siidlichen Grenze des
Flurstiicks 310,

im Siiden: durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 277, 324, 365 und teilweise 397
sowie 483,

im Westen:  durch die westlichen Grenzen des Wostenweges, entlang der westlichen Gren-
zen der Spiekstral3e bis zur Einmiindung auf die auf die L 593.

Alle Flurstiicksangaben beziehen sich auf die Flur 26 der Gemarkung Rheine rechts der Ems.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Bebauungsplan geometrisch ein-
deutig festgelegt.
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Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 154, Kennwort: ,Spiekstral3e’. 7. Anderung
(Stand von 20171, Blick von Stiden auf den Planbereich)

3 Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Minsterland des Regierungsbezirks Minster stellt das Plangebiet
,Spiekstrale” als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) dar. Entsprechend dieser Vorgabe ist
die Flache im genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Rheine als ,Wohnbauflache" dar-
gestellt. Die projektierte Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten steht damit nicht im Wider-
spruch zu den Zielen der Raumordnung, dem Anpassungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung wird entsprochen. Auch dem Entwicklungs-
gebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB wird mit der geplanten Anderung gefolgt.

Il. Bestandsaufnahme
4 Raumliche Einordnung
4.1 Lage im Stadtgebiet/Pragung

Das Plangebiet ,Spiekstralle” liegt im Stadtteil Rheine-Gellendorf, welcher etwa 3.750 m Luft-
linie vom Marktplatz entfernt liegt. Stadtebaulich wird das Gebiet aufgrund seiner peripheren
Stadtrandlage und durch eine aufgelockerte ein- bis zweigeschossige Siedlungsstruktur in
offener Bauweise gepragt. Der rechtskraftige Bebauungsplan hat seine Rechtskraft am
24.08.1987 erhalten. Dieser weist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) aus, welches sich an
den bereits dorflichen Charakter des Gebiets orientiert. Infolgedessen ist eine geordnete Ein-
zel- und Doppelhausbebauung in offener Bauweise entstanden. Das Plangebiet ist fast voll-
standig mit eigengenutzten, freistehenden Einfamilienhdusern bebaut.
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Im Siidwesten grenzt das Plangebiet in voller Lange an eine landwirtschaftlich genutzte Fla-
che. Im Norden grenzt die Flache an die LandesstralRe L 593 und dem dahinterliegenden
Baugebiet ,Gartenstadt-Gellendorf”. Im Westen befinden sich weitere landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen sowie das Gewerbegebiet ,Am Goldhiigel“.

4.2 Infrastruktur und Versorgung

Im Plangebiet befinden sich keine Nahversorgungsangebote. Der nachstgelegene zentrale
Versorgungsbereich Eschendorf liegt etwa 3.000 m entfernt und bietet alle notwendigen An-
gebote zur Versorgung der Bevolkerung mit Dingen des taglichen Bedarfs, u. a. ein Lebens-
mitteldiscounter, ein Lebensmittelvollsortimenter, zwei Apotheken und Restaurants. Dariiber
hinaus befinden sich dort Angebote des langfristigen Bedarfs, insbesondere aus dem Seg-
ment Wohneinrichtung. Erganzt wird dieses Angebot u. a. durch einen stadtischen Versor-
gungsschwerpunkt im medizinischen Bereich.

Mit der Konradschule an der Elter StralRe findet sich eine Grundschule in raumlicher Néhe,
erganzt wird die soziale Infrastruktur durch den Konrad-Kindergarten an der Elter Strale und
die Kindertagesstatte Gartenstadt in der Gartenstadt Gellendorf.

4.3 Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet gehort zur naturrdumlichen Haupteinheit ,Elter Sand”. Der Anderungsstandort
weist als Bodentyp Plaggenesch auf. In Bezug auf die Grundwasserschutzfunktion zeigt der
Bereich eine gute Filterwirkung bei schneller Infiltration und langsamer Ausbreitung von Ver-
schmutzungen. Der Grundwasserleiter weist eine geringe Machtigkeit bei guter Porendurch-
lassigkeit bzw. grolRer Machtigkeit und geringer Porendurchlassigkeit auf. Der Grundwasser-
flurabstand betragt 1,00 bis 3,00 m. Als potentielle natiirliche Vegetation ist dem Plangebiet
ein trockener Buchen-Eichenwald zuzuordnen. Das Plangebiet weist nur geringe topographi-
sche Bewegungen auf: es fallt von Nord nach Siid; im Nordwesten von 36,90 m tber NHN im
Siidosten auf 34,94 m.

44 Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet grenzt an den AuRenbereich und ist fast vollstandig bebaut. GemaR der Aus-
weisung als aufgelockertes Ein- und Zweifamilienhausergebiet, sind die Freirdume durch die
fir Wohngarten (ibliche Gestaltung mit Rasenflachen, Strauchern und Baumen gepragt.

4.5 Ver- und Entsorgung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein vollstandig erschlossenes Baugebiet, sodass alle
notwendigen technischen Infrastruktureinrichtungen vorhanden sind; die Versorgung des
Plangebietes mit Strom, Gas, Erdgas und Trinkwasser wird durch die Energie- und Wasser-
versorgung Rheine sichergestellt. Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsys-
tem.
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4.6 Immissionen/Emissionen

Das Plangebiet ist umgeben von landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie weiteren Wohn-
bauflachen. Von den landwirtschaftlich genutzten Flachen muss mit Geruchs- und/oder
Staubemissionen ausgegangen werden. Darliber hinaus verursacht die nordlich angrenzen-
den LandesstralRe L 593 Verkehrslarmimmissionen. Baulich notwendige Vorkehrungen wer-
den in den Festsetzungen der Urschrift Anderungen vorgegeben.

47 Bodenkontamination/Altlasten

Bei der Stadt Rheine liegen Verdachtsmomente vor, dass der Uberplante Bereich im Sid-
Osten mit Kampfmitteln belastet ist. Altlasten sind nicht bekannt.

4.8 Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 154 sind keine Baudenkmaler vorhanden. Bo-
dendenkmaler werden ebenfalls nicht erwartet.

M. Planung, Auswirkungen, Mal3nahmen
5 Stédtebauliches Konzept

Das Anderungsverfahren dient der Sicherung der urspriinglichen planerischen Intention des
Bebauungsplans Nr. 154. Dieser wurde im Jahr 1987 aufgestellt, um ein Baugebiet mit Ein-
familienhausern planungsrechtlich zu sichern. Durch die Aufnahme einer textlichen Festset-
zung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB mit der Vorgabe, dass maximal zwei Wohneinheiten pro
Gebaude zulassig sind, wird die urspriingliche stadtebauliche Idee planungsrechtlich gesi-
chert. In den Bereichen, in denen Doppelhauser laut Bebauungsplan mdglich sind, sind je
Doppelhaus vier Wohneinheiten zuldssig (zwei Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte).

Die Bestandsanalyse ergab, dass sich im Plangebiet ausschlieBlich Ein- und Zweifamilien-
hauser befinden. Folglich werden durch diese Anderung die gewachsenen Strukturen des
Gebiets geschiitzt.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal der Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine als ,Wohnbauflache” ist

der Geltungsbereich insgesamt als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt. Der Anderungsin-
halt bezieht sich auf diese Festsetzung.
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6.2 Maf der baulichen Nutzung

Die stadtebaulichen Kennzahlen fiir das Mal} der baulichen Nutzungen — Grundflachenzabhl,
Geschossflachenzahl, zuldssige Zahl der Vollgeschosse — werden von den Anderungsinhal-
ten nicht tangiert. Die Aufnahme einer Obergrenze fiir zuldassige Wohneinheiten begrenzt le-
diglich die Zahl der Wohnungen pro Gebaude, sie greift jedoch nicht in die Ausnutzbarkeit der
Grundstucke ein.

Bereits bestehende Gebaude mit mehr als zwei Wohneinheiten geniellen — nach Abschluss
des Anderungsverfahrens — Bestandsschutz. Es entsteht somit kein Eingriff in bereits ge-
nehmigte Vorhaben durch die Anderungsinhalte. Der Bestandsschutz schlieRt auch mogliche
Modernisierungsmalnahmen oder genehmigungspflichtige Anderungen mit ein.

Im Plangebiet gilt gegenwartig groRtenteils auf Grund bereits durchgefiihrter Anderungsver-
fahren die Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus dem Jahre 1977. Nach den Vorgaben die-
ser BauNVO werden Stellplatze, Garagen, Carports und deren Zufahrten nicht beriicksichtigt
mit der Folge, dass ein Grundstiick bis zu 100% versiegelt werden kann.

Durch das Anderungsverfahren erfolgt fiir das Plangebiet die Umstellung auf die Inhalte der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus dem Jahre 2017. Mit der Umstellung entsteht gem. §
19 (4) BauNVO die Pflicht, bei der Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) Stellplétze, Gara-
gen, Carports und deren Zufahrten sowie Nebenanlangen und bauliche Anlagen aulerhalb
der Geldndeoberflache (z. B. Tiefgaragen) einzubeziehen. Die maximale Uberschreitung der
zuldssigen GRZ fiir die in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen wird auf 50% begrenzt. Somit
konnen bei der im Plangebiet festgesetzten GRZ von 0,4 auf Grundlage der neuen Rechts-
grundlage maximal 60% des Grundstiicks (0,4 + 50% = 0,6) versiegelt werden.

6.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Anderungsinhalte greifen nicht in die bestehenden Festsetzungen zur Bauweise und zu
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen ein.

6.4 Ortliche Bauvorschriften/Baugestaltung

Die Anderungsinhalte haben keine Auswirkungen auf die im rechtskréaftigen Bebauungsplan
bzw. deren Anderungen enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften bzw. der Baugestaltung.

6.5 ErschlieBung und Verkehr, Ver- und Entsorgung

Der Planbereich liegt innerhalb eines voll erschlossenen Wohnquartiers. Die Anbindung an
das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz erfolgt iber die Elter Stralle/Landesstralle L 593.
Diese Verkehrsachse bietet als Hauptverkehrsstralle den Anschluss an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz.

Uber die Elter StraBe/L 593 verléuft die Buslinie C6 des StadtBussystems der Stadt Rheine.
Diese Linie bedient mit der Haltestelle ,Gartenstadt Gellendorf” das Plangebiet. Uber diese
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Haltestelle ist der zentrale Busbahnhof in der Innenstadt zu erreichen und auch der Haupt-
bahnhof der Deutschen Bahn (DB).

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom wird durch die Stadtwerke Rheine
GmbH sichergestellt.

Gemal dem Loschwasserbereitstellungsplan konnen laut DVGW Arbeitsblatt W 405 im Um-
kreis von 300 Metern 96 m3/h Loschwasser aus dem Trinkwasserversorgungssystem der
EWR zur Verfligung gestellt werden. Diese Loschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der
zwischen der EWR und der Stadt Rheine geschlossenen Vereinbarung zur Bereitstellung von
Loschwasser durch das leitungsgebundene Wasserversorgungssystem. Die bereitstehende
Menge von 96 m3/h ist nach Auskunft der ortlichen Feuerwehr ausreichend, um den Grund-
feuerschutz sicherzustellen.

Die Beseitigung der Abfallstoffe wird von der ortlichen Miillabfuhr durchgefiihrt. Eine geord-
nete Abfallentsorgung, die das Gewinnen von Stoffen und Energien aus Abféllen (Abfallver-
wertung) und das Ablagern von Abféllen sowie die hierzu erforderlichen MalRnahmen des
Einsammelns, des Beférderns, des Behandelns und Lagerns umfasst, ist gewahrleistet.

6.6 Emissionen/Immissionen

Die Inhalte des Bebauungsplanes verursachen keine Zunahme der Verkehrsemissionen. Die
Zahl der Wohneinheiten pro Gebdude wird begrenzt, sodass eine Zunahme des Verkehrs
durch den Neubau von Mehrfamilienhausern auf Abbruchflachen verhindert wird und die Er-
weiterung bestehender Gebaude auf mehr als zwei Wohneinheiten ebenfalls nicht mehr moég-
lich sein wird.

7 Hinweise

Unter Hinweisen wird auf die Umstellung der Rechtsgrundlagen bzw. auf die rechtliche Be-
deutung eingegangen. Durch das Anderungsverfahren werden die fiir den Geltungsbereich
bzw. seiner Anderungen bestehenden Festsetzungen und Hinweise nicht verandert, sondern
lediglich erganzt. Zusétzlich erfolgt durch die Anderung die Umstellung bzw. Anpassung an
die aktuelle Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO0).

8 Flachenbilanz

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 7,6 ha.

9 Artenschutzrechtliche Priifung

Fiir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 154 wird kein artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag erstellt. Durch die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten ergeben sich keine Verande-
rungen bei den bisher zuldssigen Vorhaben (liberbaubare Flachen, zuldssige Grundflachen-

zahl und Geschossflachenzahl); es ergibt sich somit kein {iber das bisher zuldssige Mal hin-
ausgehender Vegetationsverlust. Im Gegenteil: Durch die Umstellung auf die Inhalte der
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BauNVO 2017 missen — gegentuber der bisher geltenden Regelung von 1977 - bei der Be-
rechnung der Grundflachenzahl Garagen, Carports, Stellplatze und deren Zufahrten bertick-
sichtigt werden. Damit ist tendenziell eine geringere Versiegelung verbunden.

IV. Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte
10 Kosten der Planung

Fiir die Anderung des Bebauungsplans sprechen iiberwiegend Griinde des Allgemeinwohls
sowie die stadtentwicklungspolitischen Ziele der Stadt Rheine. Die Planungskosten werden
deshalb von der Stadt Rheine (ibernommen (insbesondere Veroffentlichungs- und Personal-
kosten). Ansonsten entstehen der Stadt Rheine keine besonderen Kosten fiir die Realisierung
der Planung.

11 Umsetzung und Realisierung

Nach Rechtskraft der Anderung wird die Vorgabe, dass Wohngebdude maximal zwei
Wohneinheiten aufweisen diirfen, bei der Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit
von Bauvorhaben berticksichtigt. Sollten wahrend des Aufstellungsverfahrens Antrage mit
mehr als zwei Wohneinheiten pro Gebaude gestellt werden, besteht nach § 15BauGB die
Maoglichkeit, die Bauantrage bis zu einem Jahr zuriickzustellen, um den Abschluss des Plan-
verfahrens abzuwarten und auf Grund der Inhalte dann lber den Bauantrag abschlieRend zu
entscheiden.

12 Verfahren

Das Verfahren zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 154 soll im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefuihrt werden.

§ 13 BauGB enthalt die Bedingungen zur Anwendung dieses Verfahrens:

Die erste Vorgabe sagt aus, dass durch die Anderung die Grundziige der Planung — eine auf-
gelockerte und kleinteilige Gebaudestruktur — nicht berihrt werden diirfen. Darliber hinaus
darf der Anderungsinhalt nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens vorbereiten bzw. begriinden,
das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt. Zusatzlich
dirfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Sofern diese Voraussetzungen erfiillt werden, kann im vereinfachten Verfahren von der friih-
zeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wer-
den; auch von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfligbar sind, kann abgesehen werden.
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Durch die Inhalte der vereinfachten Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige
der Planung nicht wesentlich berihrt, da die planerische Grundkonzeption nicht erheblich
verandert wird. Somit kann ein vereinfachtes Plandanderungsverfahren stattfinden, da auch
unter Bezug auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans die vorgesehene Ande-
rung — Beschrankung der Zahl der zulassigen Wohneinheiten auf maximal zwei pro Gebaude
— der urspriinglichen Intention des Bebauungsplans entspricht. Die urspriingliche Grundkon-
zeption des Bebauungsplans Nr. 154, Kennwort: ,Spiekstralle” bleibt unverandert und wird
nur planungsrechtlich gesichert.

Mit den o.g. Anderungsinhalten wird auch nicht etwa die Zuléssigkeit eines UVP-pflichtigen
Vorhabens vorbereitet oder begriindet. Damit werden insgesamt die Voraussetzungen erfiillt,
um den Bebauungsplan ,Spiekstralle” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu &n-
dern.

Verfahrensmafig wird — entsprechend der Regelung des § 13 (2) BauGB - von einer friihzei-
tigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Gem. §
13 Abs. 3 BauGB wird auch keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und
auch kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt. Auch von der Angabe in der Auslegungs-
bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-bezogener Informati-
onen verfiigbar sind, wird abgesehen.

Von der Anderung des Bauleitplanes gehen keine Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes aus.

Der betroffenen Offentlichkeit wird tiber eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben; den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wird durch eine Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

13 Verfahrensiibersicht — Ablauf und Daten

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 30.01.2019
Beschluss zur Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB 30.01.2019
Ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses 18.02.2019
Ortsilibliche Bekanntmachung des Beschlusses zur Offenlage 18.02.2019
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB mit Beteiligung der Behoér- | 26.02.2019 -
den und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB 29.03.2019
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] _ 15.05.2019 /

Beschluss lber Anregungen/Satzungsbeschluss im Rat 21.05.2019
Vorauss. Il.

Rechtskraft Quartal 2019

14 Ergebnisse der Offenlage und der Beteiligungen

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offenlage ist aus der Offentlichkeit eine Anregung vorgetragen worden. Der
Einwender regt an, im vorliegenden Bebauungsplan eine Festsetzung zur Verhinderung soge-
nannter ,Steinwisten” in Vorgarten, wie sie derzeit vielfach im Stadtgebiet anzutreffen sind,
anzuwenden. Die Festsetzung soll eine dauerhafte Begriinung der Vorgérten einfordern und
damit neben dem Erscheinungsbild auch das Okosystem und Mikroklima positiv beeinflus-
sen. Da dies hinsichtlich der Steuerung der Nachverdichtung als nicht zielfiihrend erachtet
wird, wurde der Anregung nicht gefolgt. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes soll weiterhin
zu Steuerung der Nachverdichtung und Wahrung des kleinteiligen Charakters des Gebietes,
wie es der Ursprungsplan angedacht hat, dienen.

Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange ist eine abwagungsrelevante Stel-
lungnahme vorgetragen worden. Der Kreis Steinfurt, Untere Naturschutzbehérde, hat ange-
regt, die zeichnerische Festsetzung aus dem Ursprungsplan zur textlichen Festsetzung Nr. 4
(Pflanzgebot) als zeichnerische Festsetzung in die 7. Anderung des Bebauungsplanes auf-
zunehmen. Wie in der Begriindung beschrieben, behalten die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Ursprungsplanes und der bereits erfolgten Anderungen ihre Rechtsgiiltig-
keit. Da die Anregung zudem als nicht zielfiihrend erachtet wird, wurde der Anregung nicht
gefolgt.

Rheine, 09.04.2019

Stadt Rheine
Der Biirgermeister

Im Auftrag

// / r/'/’" Y

,/Martin Dértelmann
- Stadt. Oberbaurat



