Textliche Festsetzungen
zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. L18,

Kennwort: ,Wellenbrink“

l. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB:

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und Hinweise
des Bebauungsplanes Nr. L18, Kennwort: ,Wellenbrink” bleiben bestehen und werden wie
folgt erganzt:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im ,Gebiet 1" pro Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten
zulassig. Eine Doppelhaushalfte ist als ein Gebaude zu verstehen, sodass je Doppelhaus
maximal 4 Wohneinheiten zulassig sind.

Im ,Gebiet 2“ ist pro Wohngebaude eine Wohneinheit je 115 m?2 Grundstiicksflache zulassig,
insgesamt jedoch maximal 8 Wohneinheiten pro Wohngebaude bzw. Doppelhaus.

Il Hinweise

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem eine Kampfmittelbeeinflussung nicht ganzlich
ausgeschlossen werden kann (,Bombenverdachtsflache”). Bei bodeneingreifenden Vorhaben
ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 22) iber die
Stadt Rheine/Ordnungsbehdrde zu beteiligen (,Kampfmittelanfrage®).

Altlasten

Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in
Baukorpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukorpers mit
umweltgefdahrdeten Stoffen hindeuten, ist der Kreis Steinfurt (Umwelt- und Planungsamt)
unverzuglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen,
um ggf. eine ordnungsgemale und schadlose Entsorgung der verunreinigten Bauabfalle
sicherzustellen.

Archéologie

a. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché&ologie fiir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.

b. Der LWL-Archéaologie fiir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage
im Geldnde darf nicht veréandert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

c. Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen  Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder



paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir
bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Diese Anderung des Bebauungsplanes bewirkt die Umstellung auf die aktuelle Fassung der
Baunutzungsverordnung (s. ,Rechtsgrundlagen” im Planwerk).

1.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss geltenden Fassung.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss
geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV NRW. S. 421), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Dezember
1997, in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.



