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Fir die stadtebauliche Planung

|. Bestandsangaben 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. TELEKOM Rheine, 04.12.2018 Produktgruppe Stadtplanung
Wohngebaude mit H
e _ Gemarkungsgrenze 20 enngebaude mit Hausnummern Im Mischgebiet (MI) sind die gemaR § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Miinster, BBN 84 Rheine ist der )
e Flurgrenze S — Anlagen fiir sportliche Zecke, Ablauf  der  ErschlieBungsmaRnahmen  bzw. der Beginn  der g%e’g'a""t
offentliche Gebaude — Gartenbaubetriebe, StraRRenbauarbeiten mindestens 6 Monate vorher schriftlich anzuzeigen. adt. Dberbaura
o Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze . - , 704 474 TuUT — Tankstellen, Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen der §§ 1 und 2 der
mit Grenzmal S bere h 522 ‘ — Vergnugungsstatten Planzeichenverordnung.
717 Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen l c M l : 4 geman § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. 2. DENKMALSCHUTZ
. o ‘ Rheine, 04.12.2018 Produktgruppe Vermessung
Im Gibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstabige Karten und Plane verwiesen. A n O,L /20 /o = d)'O x] , Vergnigungsstatten geman § 6 (3) BauNVO sind gemal § 1 (6) BauNVO Der LWL-Archaologie fir Westfalen, Aulienstelle Miinster oder der Stadt als
—O~O— —o0- ——O0— ‘ e - . auch ausnahmsweise nicht zulassig. untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (erd- und kulturgeschichtliche Grof de Went
22 (EQ} I= [000 n: 350—0—— 252 44_ 1 ~ Bodenfunde), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen gféizét \r/:rmeessuﬁgs?)berrétin
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes ) Teckienburger Nordbohn o O ’ Bodenbeschaffenheit unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelénde darf nicht '
: i ~ . NORD 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW). Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 27.06.2018 die
1. Art der baulichen Nutzung T i ! T TT7l T T 7T T T T T Y 17 <), r \ Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vorher der LWL-Archaologie fir Anderung dieses Bebauungsplanes gemal § 1 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB sowie in Verbindung
. . ' ' : ‘ ' Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mitzuteilen. Den mit § 13a BauGB beschlossen.
.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO . : e s . : . o .
(gem. § S r ad V.m. §§ 1 bis au ) o S T wasserdurchlassig, z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster mit mehr Beauftragten der LWL-Archaologie fir Westfalen ist das Betreten der _ i _
A AL O_ Q O 0O O x 2010 - a @ | — — — Py f— als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen u. &., befestigt sind, betroffenen  Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische Rheine, 04.12.2018 Der Burgermeister
@ Mischgebiete . — — — = — - — - * o c— ——— o -yt w 1 werden gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO auf die Grundflichenzahl nicht Untersuchungen durchfilhren zu kénnen (§ 19 DSchG NW). Die dafir In Vertretung
/\ ' : ' ' Fe) ' angerechnet. bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
. ® — gez. Schauer
2. MaB der bau“Chen Nutzung WA n O.A/ % :ED: l ] [ 4 Beigeordnete
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) ' . = ' 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 3. EDV/GDV )
I‘ Loo II = 350 o l “ 0 Der Anderungsentwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
. . + J ’ 180 — * ' 8 Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des MI-1 eine abweichende Bauweise Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine vom
Geschossflachenzahl r - — — -r 5 FH=max. 11,20 m ,‘ 687 mit Gebauden, die eine Lange von Gber 50 m haben, zulassig. erstellt.  Auskinfte Gber die geometrisch genaue Lage der 27.06.2018 in der Zeit vom 27.08.2018bis einschlieRlich 27.09.2018 6ffentlich ausgelegen.
. — NORD Strallenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Planen und Bauen, ) . .
3 . Rh , 04.12.2018 Der B i
0,6 Grundflachenzanhl . ’ o > 3,0 557 ' Produktgruppe Vermessung. eine lne\l;erl:rregtil;]n;els er
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR : ' I 5 e / 4. GARAGEN (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
532 56 32 G o . .
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend 7 ' ' ‘ 3 O em- Inn?rhglb des Plangebietes ist der Bau von Tiefgaragen mit ihren Zufahrten 4. ABWASSERBESEITIGUNG gez. Schauer
— o —— . . s . — ) Rheine t dt zulassig. Beigeordnete
. . o . . - c— —- ° 30 - B——— S ‘ Gewerbebetriebe mit anderen als hauslichen Abwassern missen ihre
GH max. 51 m i. NHN  maximale Gebaudehdhe in Meter (iber Normalhéhennull 171; l A S J - 5. ABFALLBESEITIGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Klaranlage schadlos zugefiihrt werden kénnen. Die Ansiedlung ist mit den Satzung beschlossen worden.
— 7 ,// e " - ‘ - wasserwirtschaftlichen Dienststellen abzustimmen. Rheine. 04.12.2018
[ e /7 In den Einmindungsbereichen der Privatwege zum 6ffentlichen Verkehrsraum U
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ~X / / i - , ist f_ijr q_as t.emporére Aufstellen der AbfaII-/V\{_ertstoffbehélter_/gelben §écke
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) — . ’ - | 686 ‘ sowie fur die ZWIschenlar?erung von Sperrmiill auf den privaten Flachen 5.  VERKEHRSLANDEPLATZ RHEINE-ESCHENDORF gez. Dr. Liittmann gez. Reuter
. : : A : S, | — S — emn e C—— . ——— ° ausreichend Raum zur Verfligung zu stellen. Der Biirgermeister Schriftfiihrer
- 4 | .
J M l E H 04/200 . _ % E Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Hochbauanlagen o ) . ) ] . .
nur Einzel- und Doppelhauser ] A /0 ‘ ‘ innerhalb des Plangebietes ist im Baugenehmigungsverfahren auf die Nahe Der Satzungsbeschluss flr dlese.AnQerung d?s Beb?uupgsplanes ist gfemaﬁ § 10 Abs. 3 BauGB"m. Verbindung mit § 16
°<L / ‘-—._’ . R t :. 6. FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND zum Verkehrslandeplatz Rheine-Eschendorf und auf die Beachtung der zum dercli-lauptsatzung der Stadt Rheine in der Munsterlandischen Volkszeitung am 01.02.2019 ortsublich bekannt gemacht
i i ¢ -] _.F_: O] ] ] . by : s worden.
a abweichende Bauweise [: / pd 35 45 S SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) S.challsc.hutz Im S.t.adt.ebau ergangenen e'nSChla_g'gen l.\.lormen und Erlasse Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
E / ) ) ) hinzuweisen. Der aquivalente Dauerschallpegel ist gemall dem Gesetz zum
e Baugrenze X3 SSK s / — - I N Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Schutz gegen Fluglarm vom 30.07.71 als zumutbar zu betrachten. Rheine. 06.03.2019 Der Biirgermeister
¢ — i 7, - . & S— X sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu In Vertretun
> Py "/, - I ertretung
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und X XXX X X L X x é (i \ 2 i 3 // : pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ﬂ S V r  — . e — — s awm / = 6. EINFRIEDUNG ZUR BAHNANLAGE oz, Schauer
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) g g g ﬁt-* —o i X X e ?; i Die Baugrundstiicke sind entlang der Bahnstrecke mit einem dauerhaften, das Beigeordnete
-_ - _— ek K O T v 1 i i inzufri i
— T "X X X e} Betreten der Bahnanlage wirksam verhindernden Zaun einzufrieden. Diese
g°CPPE5G  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ”-”' 0.6 Einfriedigung ist von dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer dauernd zu
Poooooacd Bepflanzungen OsnObeCk FH= max. 13 85m erhalten und bei Bedarf zu erneuern.
® ® 10 13,
1 ' 1 ~ . .
15. Sonstige Planzeichen " : ® -] — Ortliche Bauvorschrift .
I - _ © o O (geméR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW) 7. ARTENSCHUTZ - BAUFELDRAUMUNG
I 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und . N R . .
Lo _: Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB) 1. DACHER Eine Baufeldraumung (Geholzentfernungen ./ Beseitigung sonstiger
Vegetationsstrukturen / Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden)

mussen auflerhalb der Brutsaison der Vogel und somit in Anlehnung an § 39
(5) BNatSchG nur zwischen 01. Oktober und 01. Marz erfolgen, um eine
Erflllung des Toétungsverbotes nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden.
Sollten das Beseitigen von Geholzen oder sonstiger Vegetationsstrukturen
oder das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden aulerhalb des —

Zweckbestimmung: a) Die im Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist mit einer Toleranz von
+/- 5° zwingend einzuhalten. Ausgenommen von den Festsetzungen Uber die

Dachneigung sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

St Stellplatze

Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes b) Die Lange der Dachgauben darf nicht mehr als 1/2 der zugehdrigen

(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) N = genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff

Traufenidnge des Gebaudes betragen. diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B.

¢) Empfehlungen Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes preniung o . . L zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden,

I Garagen sollen, soweit diese nicht den Geb&uden angepasst bzw. in die o " _ _

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Gebiude integriert sind, mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung von 15 wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass

Grad bis 40 Grad versehen werden keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung

35° Dachneigung in Grad ' zu beflirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist

die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen

2, GEBAUDEHOHE abzustimmen. Stadt Rh e i n e

Die festgesetzte maximale Gebaudehohe Gber Normalhéhennull (NHN) kann
ausnahmsweise durch technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z. B.
Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufziige) um bis zu 5 m

iberschritter werden. Jeder Eigentimer hat sein Grundstiick gegen Uberflutung infolge von 5 A nderu ng

Starkregenereignissen zu schiitzen. Eine Uberflutung kann eintreten, wenn im
Gelande, auf StralRen oder Hofflachen kurzzeitig aufgestautes

3. NEBENANLAGEN Oberflachenwasser - haufig an Gelandetiefpunkten und auch bei Hanglagen - Be ba u u n g S p I a n N r. 2 1 O

Uber tiefliegende Hauseingange, Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) 8. UBERFLUTUNGSSCHUTZ

—_TrC_—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
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a) Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sind nicht voll zu versiegeln. Es ist durch Gebaude eindringt und dort Schaden verursacht, ohne dass ein Mangel in der " " . . "
(, oxoxo i rorerie / 7 = Verwendung geeigneter Materialien eine Weitgehende Versickerung des Kanalisation Vorllegt. Fir Grundstiicke mit bebauten und .t.)efestlgten Flachen Ke n nWO rt: OS n a b ru Cke r Str./WI n d m u h Ie n Str.
- %oooooo o O00O00Q0O0 970 O000000000O0000000DOAO0LC0000DO0O000OOODODSG of < Niederschlagswassers zu erméglichen. von mehr als 800 m2? ist nach DIN 1986-100 eine Uberﬂutungspr[jfung
2 00000000008800000000000000000000000000000000000000d Zu empfehlen ist die Anwendung von Schotterrasen, Rasenkammersteinen durchzufihren. Es wird wu. a. empfohlen, die Oberkante des
'_____“Lr _____ ( oder RasenfL_Jgenpr__aster sowie die Befestigung von lediglich schmalen Erdgeschossfu&bodens mindestens 0,30 m hoher als die ErschlieBungsstralle Entwurfsbearbeitung:
I Fahrspuren mit begriintem Zwischenraum. (im Endausbauzustand!) zu legen. iy .
1 INGENIEURPLANUNG GrioH & Cok Malstab: 1:500
1 o b) Standplatze fur Abfall- und Wertstoff-/Recyclingbehalter sowie dhnliche I PW Marie-Curie-Str.4a + 49134 Wallenhorst .
1,! 17,0 = & Nutzflachen sind mit geeigneten Gehdlzen oder Lamellen- bzw. Flechtzaunen 9.  INKRAFTTRETEN e Tel05407/880°0 + Fax05407/880-88 _ _ Stand: 17.10.2018
1 abzuschirmen. % E‘-ﬁ]‘g@% \ il g T 'j \ =
: 7 W 7 < Mit Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 210 ,Osnabriicker :%3‘\' @3‘; = % e \
1 StralBe / Windmuhlenstralte* werden die Festsetzungen des Ursprungsplanes ass\e
: inkl. erfolgter Anderungen fiir diesen Teilbereich Uberplant. h"
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Rechtsgrundlagen ! | A R
=8 /] S \ i 15! =

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in N Tg50 \ FIE]| B L G ey 7

der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung e | / — \5‘“‘%‘%\ ﬁ‘l— I"“':Lgi

254 FHmax.51T Sl l!ll!,ll.'ﬂgT
— . il |\ Wl -

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 2351 L . ) Merhl] = Xy )| |

S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung ar 2
3. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | |

1991 S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Marz 2000 (GV. NW. S. 256), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
5. Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom / \ RS F NP

. . . 2 /i ) P 8 yos L Vi ,’/\,, S
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung . A T 5= SNulies R /e 9% 2\
N C) S s :{ R 2 S i . = * BB ¥ }t"\.l?. o ) [ S

6. Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Dezember 1997, in der zum 252 254 | 256 258 “ ] =8 atv 0 g.?/i'v,q Eﬁi&‘ﬁﬁi‘ﬁ{:—a{,@i<

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung @ \ O~ % ) , : ﬂL’J ﬁﬁﬁ- JN q'

| 00 o S0 s/ R RO
. | Datenlizenz Deutschlahd - Namensnennung - Version 2.0 Land NRW / Kreis Steinfurt (2018) HDatenlizen Namensnennung - Versio

‘ Ubersichtsplan M. 1 : 10.000
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