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- offentliche Gebaude
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal

633 Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groBmaRstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Wohngebaude mit Hausnummern

Wirtschaftsgebaude, Garagen

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

@ Mischgebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Geschossflachenzahl

05 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

TH 58,5 (iber NHN Traufhohe als Hochstmald in Meter Giber Normalhohennull

FH 61,0 tiber NHN Firsthhe als Hochstmald in Meter tiber Normalhéhennull

OK 2. 0G 56,0 iber NHN  Oberkante des 2. Obergeschosses als Hochstmal in Meter Gber Normalhéhennull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

— Baugrenze

6. Verkehrsflachen

, f| Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 Land NRW/Kreis Steinfurt (2018) |

Textliche Festsetzungen (TF)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet sind die gemaf § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssigen

— Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche Zwecke,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen und

— Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

gemal § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Vergniigungsstatten gemall § 6 (3) BauNVO sind gemall § 1 (6) BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a) Die maximale Trauf- und Firsthdhe Gber Normalhéhennull (TH und FH 4. NHN) darf nicht
Uberschritten werden.

Die Traufhohe wird definiert als Schnittpunkt zwischen der senkrechten AulRenwand und der
Dachhaut. Die Firsthdhe wird definiert als Firstoberkante bzw. hdchster Punkt der Dachhaut.

b) Die maximal zulassige Oberkante (OK) des zweiten Obergeschosses (2. OG) inkl.
Brustung/Attika Uber Normalhdéhennull (i. NHN) darf nicht Uberschritten werden.

c) Eine Uberschreitung der zuldssigen Firsthéhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z. B. Schornsteine, technische Aufbauten fir Aufzige, Antennen) kann
ausnahmsweise zugelassen werden.

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des Mischgebietes eine abweichende Bauweise mit
Gebauden, die eine Lange von Uber 50 m haben, zuldssig. Ansonsten gelten die Regelungen
der offenen Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

4. FLACHE FUR STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Einrichtung von Stellplatzen ist innerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplatze sowie
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb der Flache fiir Stellplatze
zulassig.

5. SCHALLTECHNISCHE VORGABEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Die Orientierungswerte fir Mischgebiet der DIN 18005 von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A)
in der Nacht werden in einem Teilbereich Uberschritten. Es werden maximal rd. 61 / 53 dB(A)
(Tag / Nacht) erreicht.

b) Die AuBenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden
Tabellen genannten Larmpegelbereiche gemafll DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
einzustufen.

Geschoss Mi
Vorderfassaden der Gebaude in Bezug auf die EG
Einstufung Achse der K 77 *) oG .
Larmpegel-
bereiche (LPB) | Seitenfassaden und riickwertige Fassaden der EG
Gebaude in Bezug auf die Achse der K 77 *) oG )

*) Erlduterung/Definition:

Vorderfassaden zur K 77 Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur Achse der K 77 bilden
Seitenfassaden Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur Achse der K 77 bilden
Riickseiten der Gebaude Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Achse der K 77 bilden

c) Um flr die bei Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Grinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Luftern
vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmaoglichkeit Gber von der Larmquelle abgewandte
Fenster besteht (Seitenfassaden bzw. Ruckseiten der Gebaude; gemall Angabe in der obigen
Tabelle). Gleiches gilt fir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der
erforderlichen und noch zu ermittelnden Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebauden oder
Gebaudeteilen nachzuweisen.

6. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern ist eine Hecke zu pflanzen und
bei Abgang zu ersetzen (Straucher, 2 x verpflanzt, 60-80 cm). Fir die Anpflanzung sind
standortgerechte, heimische Straucher zu verwenden.

6.2 Anpflanzen von Baumen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind mind. 17 hochstammige Laubbaume (Stammumfang
12/14 cm) zu pflanzen. Es ist unter den Arten Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus
betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Winterlinde (Tilia cordata) und Walnuss (Juglans regia)
zu wahlen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang entsprechend
Zu ersetzen.

7. ERHALTUNG VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Badume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
durch einen Laubbaum, Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18/20 cm in
unmittelbarer Nahe zum Standort zu ersetzen. Es ist unter den Arten Eiche (Quercus robur),
Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Winterlinde (Tilia cordata) und
Walnuss (Juglans regia) zu wahlen.

Eine Fallung von Baumen ist nur in Ausnahmefallen und nur mit einer Genehmigung durch die
Stadt zulassig.

Ortliche Bauvorschrift
(gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

1. DACHER

Bei Hauptgebauden im Plangebiet sind nur Zelt- und Walmdacher mit einer Dachneigung von
mindestens 20° zuldssig.

Auf einer Flache von nicht mehr als 25 % der Gesamtdachflache ist auch Flachdachbebauung
auf Zwischenflachen von einzelnen Gebaudeteilen und Flachen der Dachoberflache des 2.
OG zulassig.

Zudem sind auch Uberdachungen von Wintergarten, Hauseingangen und Terrassen sowie fir
Nebengebaude in flachdachbauweise zulassig.
Hinweise

1. ARTENSCHUTZ

1.1 Baufeldraumung
Eine Baufeldrdumung (Geholzentfernungen / Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen /
Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden) muss auerhalb der Brutsaison der Vogel

und somit in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem 01. Oktober und dem 01.
Méarz erfolgen, um eine Erfilllung des Tétungsverbotes nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu
vermeiden. Sollten das Beseitigen von Geholzen oder sonstiger Vegetationsstrukturen oder
das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden aulerhalb des genannten Zeitraumes
erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/Strukturen durch eine
fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten
Vogelnestern zu uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn
durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu beflirchten sind.
Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu
benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

1.2 Gebéaudeabriss, Baumfillungen

Vor einem Abriss von Gebauden oder dem Fallen alter Badume (Stammdurchmesser > 30 cm)
ist eine Begutachtung des durch Umbau oder Abriss betroffenen, bestehenden
Gebaudebestandes und/oder der alten B&ume durch eine fachkundige Person
(Fledermauskundler) erforderlich, um festzustellen, ob sich in diesen Strukturen relevante
Fortpflanzungs-/  Ruhestatten  (Wochenstubenquartiere  oder  Winterquartiere)  von
Fledermausen befinden. Nach Uberprifung durch einen Fledermauskundler ist zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden weiterhin vor Fall-/, Abriss- oder Umbaubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Fledermauskundler unter Einbindung der Unteren
Naturschutzbehérde abzusprechen um ggf. erforderliche artenschutzrechtliche Vermeidungs-/
oder Ausgleichsmalinahmen festzulegen.

2. BODENDENKMALER

Der LWL-Archaologie fur Westfalen, Au3enstelle Munster (Telefon: 0251 - 591 8880) oder der
Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde),
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit
unverzuglich zu melden. Ihre Lage Im Gelénde darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW).

Der LWL-Archéaologie fir Westfalen oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen
(§19 DSchG NRW).

Die daflr bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchung freizuhalten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mitzuteilen.

3. BAUSCHUTZBEREICH

Innerhalb des Plangebietes ist eine ein- bis zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Damit wird
die Bauhdhenbegrenzung gem. § 12 (3) Nr. 1 a LuftVG fur den Bauschutzbereich des
Flugplatzes Rheine-Bentlage eingehalten.

4. OFFENTLICHE ABWASSERBESEITIGUNG

Die der Erstellung oder wesentliche Veranderung von Kanalisationsnetzen fir die 6ffentliche
Abwasserbeseitigung zugrundeliegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. § 58 LWG.
Beim Bau und Betrieb von Anlagen fir die 6ffentliche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG
und 40 BauO NW zu beachten.

5. BELASTUNG DER GEWASSER

Die 6kologisch/hydraulisch natiirliche Belastung der Gewasser infolge Flachenversiegelung ist
auf ein Mindestmal zu beschranken; zu diesen Vorkehrungen zadhlen z. B. ein
Minimierungsgebot fur befestigte Flachen, die Versickerung von Niederschlagswasser und
seine Verwendung als Brauchwasser.

6. EINSICHTNAHME VON GESETZEN, VERORDNUNGEN, ERLASSEN UND
DIN-NORMEN

Die der Planung und den Festsetzungen =zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften, etc.) konnen bei der Stadt Rheine wahrend der

Offnungszeiten eingesehen werden.

7. VERKEHRSLARM

Das Plangebiet wird von der vorhandenen KreisstralRe K 77 (HauptstralRe) im Westen
beeinflusst. Von der genannten Verkehrsfliche gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis
dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniber den Baulasttrager
keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

8. KAMPFMITTELRAUMUNG

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt in einem Bereich, wo eine Belastung
mit Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden kann. Daher wurde durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe, Bezirksregierung Arnsberg fir diesen Bereich
eine detaillierte Luftbildauswertung vorgenommen.

Im Ergebnis der Luftbildauswertung konnte festgestellt werden, dass keine Malnahmen
erforderlich sind, da keine in den Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt.

Es ist moglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, ungeniigender
zeitlicher Abdeckung oder ungentgender Sichtbarkeit, nicht alle Kampfmittelbelastungen
zeigen. Die zustandige ortliche Ordnungsbehdrde ist deshalb nicht davon entbunden, eigene
Erkenntnisse Uber Kampfmittelbelastungen der beantragten Flache heranzuziehen (z. B.
Zeitzeugenaussagen).

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewoéhnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche
Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

9. UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Jeder Eigentiimer hat sein Grundstiick gegen Uberflutung infolge von Starkregenereignissen
zu schiitzen. Eine Uberflutung kann eintreten, wenn im Gelénde, auf StraRen oder Hofflachen
kurzzeitig aufgestautes Oberflichenwasser - haufig an Gelandetiefpunkten und auch bei
Hanglagen - Uber tiefliegende Hauseingange, Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die
Gebaude eindringt und dort Schaden verursacht, ohne dass ein Mangel in der Kanalisation
vorliegt. Fir Grundstiicke mit bebauten und befestigten Flachen von mehr als 800 m? ist nach
DIN 1986-100 eine Uberflutungspriifung durchzufiihren. Es wird u. a. empfohlen, die
Oberkante des ErdgeschossfulRbodens mindestens 0,30 m héher als die ErschlieRungsstralle
(im Endausbauzustand!) zu legen.

10. INKRAFTTRETEN

Mit Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. L32 Kennwort: ,Nienkamp“ werden
alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift (iberplant.

11. DATENMATERIAL

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskunfte
Uber die geometrisch genaue Lage der StralRenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich
Planen und Bauen, Produktgruppe Vermessung.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

—wp—w — Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

VA Ein- und Ausfahrten

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

000000 0g

9 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern
Pooooooa9

zu erhaltende Einzelbdume (Darstellung Kronendurchmesser)

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB), hier: Stellplatze

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier:
Larmpegelbereich flr passive SchallschutzmafRnahmen i.V.m. TF Nr. 4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Z+Wa nur Zelt- und Walmdacher zulassig

11 |

Dn min. 20° mindest Dachneigung in Grad

Nachrichtliche Darstellung

Bestandsbaum aufRerhalb des Geltungsbereiches (Darstellung Kronendurchmesser)

Verfahrensvermerk
Fur die stadtebauliche Planung
Rheine, 05.12.2018 Produktgruppe Stadtplanung

gez. Dortelmann
Stadt. Oberbaurat

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen der §§
1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 05.12.2018 Produktgruppe Vermessung

gez. GroR8 de Wente
Stadt. Vermessungsoberratin

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am

27.06.2018 die Anderung dieses Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs.
1 BauGB sowie in Verbindung mit § 13a BauGB beschlossen.

Rheine, 05.12.2018 Der Biurgermeister
In Vertretung

gez. Schauer
Beigeordnete

Der Anderungsentwurf hat mit Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2

Nr. 1 BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiur Stadtentwicklung, Umwelt und
Klimaschutz der Stadt Rheine vom 27.06.2018 in der Zeit vom 31.08.2018 bis einschlielich 01.10.2018
offentlich ausgelegen.

Rheine, 05.12.2018 Der Biurgermeister
In Vertretung

gez. Schauer
Beigeordnete

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaRk § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
04.12.2018 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 05.12.2018

gez. Dr. Liittmann gez. Reuter
Der Burgermeister Schriftfihrer

Der Satzungsbeschluss fiir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Miinsterlandischen Volkszeitung am
22.12.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Rheine, 04.01.2019 Der Burgermeister
In Vertretung

gez. Schauer

Beigeordnete

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
I 1991 S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Marz 2000 (GV. NW. S. 256), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung

6. Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Dezember 1997, in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

12. ENTSORGUNG

Bei der Ausgestaltung des Vorhabens miissen vom Vorhabentrager fir eine problemlose
Abfallentsorgung ausreichend grof3e Stellflachen fir Abfallgrof3icontainer 1,1 m? (Rest-, Bio-,
PPK-, LVP) eingeplant werden.

13. ERSCHLIESSUNG/ZUFAHRTSREGELUNG

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung bzw. des Bauantragsverfahrens hat eine Abstimmung
bzgl. der Planungsbedingungen unter Beteiligung des KreisstralRenbauamtes zu erfolgen.

Stadt Rheine

6. Anderung
Bebauungsplan Nr. L32
Kennwort: "Nienkamp"

Entwurfsbearbeitung:

Stand: 05.11.2018
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