Textliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB
. Art und Mal} der baulichen Nutzung

1.1 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1,3,4 und 5 BauNVO in
Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

1.2 Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7, 8 und 9 BauNVO aufgeflihrten
iIm Mischgebiet allgemein zuldssigen Nutzungsarten
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstatten) sind
ausgeschlossen.

1.3 Inden WA 1 und 2 darf die zulassige Grundflache durch
Anlagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO um max. 20% Uberschritten
werden.

2. Garagen und Nebengebaude

2.1 Auf den nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen entlang
des Hemelter Bachs (Schutzstreifen 8,00m von der
Béschungsoberkante) sind bauliche Anlagen jeglicher Art (wie
z.B. Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO und

Nebenanlagen g,e-m.\c?t 14 Bau NVO) nicht zulassig.
2.2 Indem WA™3.2 Sind Stellplatze vor dem

Gebdude/strassenseitig nicht zuldssig. Die Stellplatzanlagen
sind seitlich oder als Tiefgarage auszubilden.

3. Hoéchstzulassige Zahl der Wohneinheiten

3.1 In den Bereichen mit festgesetzter Einzel- bzw.
Doppelhausbebauung ist die max. Zahl der Wohnungen wie folgt
festgelegt: bei Einzelhdusern = 2 Wohnungen, bei
Doppelhdusern = 1 Wohnung je Doppelhaushalfte.

4. Begrunung/Bepflanzung

4.1 Zur Durchgrinung des Gebietes sind je 200m2
Grundstucksflache mind. ein heimischer Laubbaum (StU mind.
12,0 cmin 1,00 m H6he gemessen) z.B. Buche, Eiche, Erle,
Esche, Birke) oder zwei Obstbdume auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zu pflanzen.

4.2 Im Bereich des WA 3.1/3.2 ist eine Buchenhecke mit einer
Mindesthéhe von 1,50 - 1,75 m an der Grenze zur Strasse
innerhalb der Vorgarten anzupflanzen. Ausfélle sind zu
ersetzen.

4.3 Der erhaltenswerte Baumbestand des Plangebietes ist vor
schadlichen Einwirkungen zu schlitzen. Abgangige Gehdlze sind
durch Neupflanzungen in gleicher Art und Anzahl auf dem
jeweiligen Grundstiick zu ersetzen.

4.4 FUr je 4 Kfz-Stellplatze ist mindestens ein heimischer
Laubbaum (StU mind. 12,0 cm in 1,00 m H8he gemessen) als
gliederndes Element innerhalb der jeweliligen
Stellplatzanlage zu pflanzen. Die Pflanzflachen der Baume
sollen mind. 4,0 m2 aufweisen.

4.5 Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fur
Gemeinschaftsstellpldtze ist mit einer Buchenhecke an der
Grenze zur Strasse (innerhalb der Gemeinschaftsanlage) mit
einer Héhe von 1,50 - 1,75 m zu umzdunen. Ausfalle sind zu
ersetzen.

4.6 Die Pflanzbindungen auf den éffentlichen Griinflachen
sind mit standortgerechten Baumen und Stréuchern
auszufthren. Alle Erschlielungsmalinahmen, inshesondere
Versorgungsleitungen sind so auszuflhren, dass ein dauer-
hafter und langfristiger Erhalt der Bdume gewahrleistet ist.

4.7 Innerhalb der festgesetzten éffentlichen Grunflache ist
die Anlage eines Geh- und Radweges in einer Breite von max.
4,00 m zulassig.



5. Passive LarmschutzmalRnahmen

Fur neu zu errichtende Gebdude sowie fur Um- und Ausbauten
sind die AulRenbauteile nach den im Folgenden aufgeflhrten

Larmpegelbereichen (LPB) schalltechnisch zu dimensionieren:

Gebaude der ersten Bebauungsreihe an der Basilikastralie

sowie auf der Bauflache mit dem Gebaude "Elter Strasse 45"
- strassenseitige Fassaden LPB IV
- seitliche Fassaden LPB llI

Gebaude der ersten Bebauungsreihe an der Elter Stralle

dstlich des Geb&dudes "Elter Strasse 45"
- strassenseitige Fassaden LPB |V

- seitliche Fassaden LPB lli

Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MalRe der Aulien-
bauteile gemaf Tabelle 8 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
sind in Abh&ngigkeit vom Larmpegelbereich (LPB) und der
Raumnutzung im Folgenden aufgefuhrt:

Im Bereich der schraffierten Flachen (LPB Freibad) dirfen keine
Gebaude mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen errichtet werden.

erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal R'w,res.
fur die AuRenbauteile von

Aufenthaltsraumen in _
Larmpegelbereich | Bettenraume in Wohnungen Ubernachtungs
nach DIN 4109 [Krankenanstalten| raumen in Beherbergungsstatten, | Blroraumen
und Sanatorien Unterrichtsraumen oder ahnliches
und ahnliches
LPB Il 40 dB 35 dB 30 dB
LPB IV 45 dB 40 dB 35 dB

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NW i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
. Gestaltung der Dacher

1.1 Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsth6henbestimmung ist
die H6henlage bzw. Oberkante der erschliessenden
Verkehrsflache.

1.2 Soweit die Dachneigungen festgesetzt sind, missen die
Dacher der Hauptbaukdrper entsprechend als Sattel-, Walm-,
Zelt- oder Flachdéacher ausgebildet werden. Krippelwalmdacher
sind nicht zuldssig. Fur die Dachdeckung sind nur hellgraue,
graue, dunkelgraue und schwarze Ziegel sowie Metalldacher
zuldssig. Glasierte Dachziegel sind nicht zulassig.

1.3 Indem WA 1 sind ausnahmsweise auch rote Dachziegel in
matter Ausfiihrung zuladssig.

1.4 Indem WA 3.1/3.2 und im MI 5 darf die Firsthéhe von
Nebengiebeln und Dachaufbauten nur bis max. 1,00m an die
Firsthéhe des Haupthauses reichen.

1.5 Indem WA/MI 4 sind nur Flachdacher zulassig.

1.6 Die Gesamtldnge von Dachaufbauten und Einschnitten darf
zusammen maximal die Halfte der Trauflange der
zugehdérigen Dachflache betragen. So genannte
Fledermausgauben sind nicht zul&ssig.

1.7 Soweit die Hauptfirstrichtung im Plan dargestellt ist,

Ist diese bei einer zulassigen Richtungsabweichung von +/-
15° einzuhalten.

2. Gestaltung der Fassaden

2.1 Die AulRenwandflachen der Gebaude sind in Verblend- bzw.

Sichtmauerwerk oder Putz zu erstellen. Weil3e bzw.
cremefarbene Verblender sind nicht zuléssig.




2.2 Indem WA 3.1/3.2 und im MI 5 ist nur rotes bis
rot-blaues Verblendmauerwerk zulassig.

2.3 FUr untergeordnete Teilflachen (bis zu 40% der
Fassadenflache) durfen auch andere Materialien verwendet
werden. Flr das WA 3.1/3.2 und das MI 5 gilt dies nur flr
Dachausbauten, Stitzen und Vordécher.

2.4 Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukdrper
(Doppel- und Reiehnh&user) sind in gleichem Material und
gleichen Farbténen auszufihren.

Hinweise

1. Bodendenkmale
erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor
Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 33,
48159 Minster, schriftlich mitzuteilen.
Dem Westf. Museum fir Archaologie/Amt fur
Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt als
Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziglich zu melden. lhre Lage im Geldnde darf nicht
verandert werden. (§§ 15 und 16 DSchG).
Dem Amt fUr Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten
Ist das Betreten des betroffenen Grundstlicks zu gestatten,
um ggf. arch&ologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen.
(§ 19 DSchG NRW) Die dafiur bendétigten Flachen sind fur die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Fernmeldewesen
Dem Fernmeldeamt Minster ist der Baubeginn der
StralRenbauarbeiten jeweils 2 Monate vorher schriftlich
anzukundigen, um entsprechende Vorbereitungen zu
ermdglichen. Die Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten an
den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

3. AulRenanlagengestaltung
Die unversiegelten Aullen-, Garten- und Grinflachen sind
maoglichst naturnah und strukturreich zu bepflanzen und zu
gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie méglich
auszufihren, ggf. sind versickerungsfahige Pflasterungen und
vergleichbares einzusetzen.

4. Regenwasserbewirtschaftung
Die Ableitung des Regenwassers erfolgt im Trennverfahren
Uber eine Ruckhaltung in den Hemelter Bach. Eine
Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundstlicken ist nicht zuldssig.

5. Schutz des Gehdlzbestandes und der Einzelbdume
Bei BaumalRnahmen im Bereich der bestehenden Gehdlze und
Einzelbaume sind die SchutzmalRhahmen der DIN 18920 zu
beachten, insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche der zu
erhaltenden Bdume mittels standfestem Bauzaun
(Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels Spundwand zu
schiitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im
Kronenbereich z.B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau
u.d. ist zu vermeiden.

6. Pflanzbindungen
Die Pflanzbindungen fur Einzelb&dume im Bereich des Gehweges,
bzw. in deren Verldngerung sowie im Bereich der éffentlichen
Grunflachen werden vom ErschlieRungstrager einheitlich und
iIn einem Zuge nach weitgehender Fertigstellung der Bauten
ausgeflhrt.



7. § 7 Beschrankungen des Grundeigentums und besondere

Pflichten der Anlieger

7.1 Die Anlieger sind verpflichtet, die Ufergrundstiicke in

erforderlicher Breite so zu bewirtschaften, dass die
Unterhaltung des Gewadassers nicht beeintrachtigt wird.

7.2 Innerhalb der privaten Grunflachen am Hemelter Bach

sind jegliche Einfriedungen ausgeschlossen.

7.3 Der vorhandene Baumbestand der privaten Grinflache ist vor

schadlichen Einwirkungen zu schitzen und fachgerecht zu
pflegen. Abgangige Gehdlze sind durch Neupflanzungen
in gleicher Art und Anzahl auf der jeweiligen Grinanlage
ZU ersetzen.

7.4 Wenn die maschinelle Unterhaltung des Gewéssers es erfordert,

kann der Verband einen ausreichenden Abstand der Bdume
und Zaune von der Bédschungsoberkante sowie Einrichtungen
an den Querzaunen verlangen, die eine Durchfahrt fur die
Raumgerate ermdéglichen.

7.5 An fliellenden Gewassern |l. Ordnung darf eine bauliche Anlage

innerhlab von 3,00m von der Bédschungsoberkante nur zugelassen

werden, wenn ein Bebauungsplan die bauliche Anlage
vorsieht und 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

7.6 Der Gewadasseranlieger ist zum Wegraumen des bei den

Unterhaltungsarbeiten auf die Bédschungsoberkante der Ufer-
béschung abgelagerten Raumgutes verpflichtet, und zwar
innerhalb eines Monats nach Beendigung der Unterhaltungs-
arbeiten an dem betreffenden Gewasser. Der Verband kann
die Frist in Einzelfallen angemessen verlangern.

7.7 Kommt ein Anlieger seiner Verpflichtung nach Absatz 5 nicht nach,

ist der Verband berechtigt, die Arbeiten ausfihren zu lassen. Die
dem Verband hierdurch entstehenden Mehrkosten tragt der Saumige.
Kampfmittel

Es liegt keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vor. Wegen erkenn-
barer Kriegsbeeinflussung kann eine — derzeit nicht erkennbare —
Kampfmittelbelastung nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf eine
aullergewodhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegen-
stdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die Ordnungsbehérde

oder Polizei zu verstandigen.
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