Textliche Festsetzungen 2.2 In dem WA 3.1/3.2 und im MI 5 ist nur rotes bis Verfahrensvermerke

gem. § 9 Abs. 1 BauGB rot-blaues Verblendmauerwerk zuléssig.
. Artund MaR der baulichen Nutzung 2.3 Far untergePrdnete"Teilflachen (bis zu 40%.de.r Fiir die stadtebauliche Planung
1.1 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1,3,4 und 5 BauNVO in Fassadenflache) dirfen auch andere Materialien verwendet Rheine, 26.09.2017 Produktgruppe Stadtplanung
Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden. Fur das WA 3.1/3.2 und das MI 5 gilt dies nur fur
7, sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestanditeil des Dachausbauten, Stiitzen und Vordacher. )
.176 W Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. 2.4 Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukorper gez. Dértelmann
%f 1.2 Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7, 8 und 9 BauNVO aufgefiihrten (Doppel- und Reiehnhauser) sind in gleichem Material und Stadt. Oberbaurat
a ) . e e

im Mischgebiet allgemein zulassigen Nutzungsarten gleichen Farbtonen auszufiihren.

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen der

(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten) sind )
§§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

ausgeschlossen.

. 1.3 In den WA 1 und 2 darf die zulassige Grundflache durch Hinweise Rheine. 26.09.2017 Produk v
R Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um max. 20% iiberschritten 1. Bodendenkmale eine, 26.U9. roduktgruppe Vermessung
L2 Q werden. erstg Erdbewegung"en sind rechtzeitig (ca. 14 Tagg vor
7 oy $ ) Beginn) dem Amt flir Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35,
a 233 2. Garagen und Nebengebaude 48159 Miinster, schriftlich mitzuteilen. gez. GroB de Wente
4 x " 2.1 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstuicksflachen entlang Dem Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fiir Stadt. Vermessungsratin
& e ! des Hemelter Bachs (Schutzstreifen 8,00 d
Ky 12 O s Hemeiter Bachs (Schutzstreifen 8,00m von der Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt als 3 _ _ _ . _ _
& Boschungs_gberkante) sind bauliche Anlagen jeglicher Art (wie Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler Der Ausschuss fgr ?tadtentwpklung, Umwelt und KI|masch.L.1tz der Stadt Rheine .hat in seiner S|t;ung
S QQ’_o 25 b Euregio Schule z.B. Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauN"VO. und (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen Zrtr; 211.%6.28:37 d|e_Ar_1d?/runbg c:jleses bea;%uggspéaans girlnaﬁ § 1 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 2
4 4’4.9@ y ’ 99 ll;l]edbeergavr\}lﬁgse.g g%rg.s%élrblgtaz%l:l/gp enrhCht zulassig. und Ve.r_'f'a':.rbrllmgen ir|1dder InhatU[IiCher.] Bcéd(?pbgszhajenietit) s. 1 BauGB sowie in Verbindung mit § au eschlossen.
o Gebéaude/strassenseitig nicht zulassig. Die Stellplatzanlagen unverzuglich zu me'aen. fre Lage I veiande dart nic Rheine, 26.09.2017 Der Birgermeister
%@ WAaz l-lo sind seitlich oder als Tiefgarage auszubilden. verandert vyerden. (§§ 15 und 16 DSchG). _ In Vertretun
@BO5 o c& G @ Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten 9
m_.m; 3. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten,
i 8D max. 45° 3.1 In den Bereichen mit festgesetzter Einzel- bzw. um ggf. archaologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen. gez. Karasch
Doppelhausbebauung ist die max. Zahl der Wohnungen wie folgt (§ 19 DSchG NRW) Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die BW
a8 Euregio festgelegt: bei Einzelhdusern = 2 Wohnungen, bei Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
Cé seue Doppelhdusern = 1 Wohnung je Doppelhaushaifte. 2. Femmeldewesen Der Anderungsentwurf hat mit Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr.

Dem Fernmeldeamt Munster ist der Baubeginn der

o7 4. Begrinung/Bepflanzung o X - 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses flur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz
4.1 Zur Durchgriinung des Gebietes sind je 200m2 StraRenbauarbeiten jeweils 2 Monate vorher schriftlich der Stadt  Rheine vom 21.06.2017 in der Zeit vom 20.07.2017 bis einschlieRlich 25.08.2017 &ffentlich
i Grundstiicksflache mind. ein heimischer Laubbaum (StU mind. anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ausgelegen.
12,0 cm in 1,00 m Hohe gemessen) z.B. Buche, Eiche, Erle ermoglichen. Die Durchfuhrung von Ulnte_r_halt_ungsarbelten an
403 Esche, Birke) oder zwei Obstbaume auf dem jeweiligen den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden. Rheine, 26.09.2017 Der Biirgermeister
Baugrundstiick zu pflanzen. 3. AuBenanlagengestaltung L _ In Vertretung
Ml 5 IHllo Q 4.2 Im Bereich des WA 3.1/3.2 ist eine Buchenhecke mit einer D'.(,a u.nverS|egeIten AuBen-, Garter\- und Grunflachen sind
Mindesthéhe von 1.50 - 1.75 m an der Grenze zur Strasse moglichst naturnah und strukturreich zu bepflanzen und zu
8 (1. innerhalb der Vorgé"lrten a’nzupflanzen Ausfalle sind zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie moglich gez. Karasch
[ & o ' auszufithren, ggf. sind versickerungsfahige Pflasterungen und Beigeordnete
—_— / 3 4.3 Bffézr(hagitensweﬂe Baumbestand des Plangebietes ist vor vergleichbares einzusetzen.
Ml 5 IHilo ' schadlichen Einwirkungen zu schiitzen. Abgangige Gehélze sind 4. Regenwasserbewirtschaftung Die Anderung dieses Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
durch Neupflanzungen in gleicher Art u.nd Anzahl auf dem Die Ableitung des Regenwassers erfolgt im Trennverfahren am 26.09.2017 als Satzung beschlossen worden.
jeweiligen Grundstiick zu ersetzen Uber eine Rickhaltung in den Hemelter Bach. Eine
4.4 Fur je 4 Kfz-Stellplatze ist mindesténs ein heimischer Versickerung des Niederschlagswassers auf den Rheine, 26.09.2017
Laubbaum (StU mind. 12,0 cm in 1,00 m Héhe gemessen) als 5 Sran?s;uckgn lhs.t.lng:httzuljs&g. d der Einzelb
liederndes Element innerhalb der jeweiligen ' chulz des seholzbestandes und der Einzelbaume -
gtellplatzanlage zu pflanzen. Die P]J‘Ianzflschen der Baume Bei Baumalnahmen im Bereich der bestehenden Gehdlze und Ie2. Dr Luttmann QM
Einzelbdume sind die SchutzmaRnahmen der DIN 18920 zu Der Blrgermeister Schriftfihrer

sollen mind. 4,0 m2 aufweisen.

4.5 Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fur
Gemeinschaftsstellplatze ist mit einer Buchenhecke an der
Grenze zur Strasse (innerhalb der Gemeinschaftsanlage) mit
einer Héhe von 1,50 - 1,75 m zu umzaunen. Ausfalle sind zu
ersetzen.

4.6 Die Pflanzbindungen auf den 6ffentlichen Grunflachen
sind mit standortgerechten Baumen und Strduchern
auszufihren. Alle ErschlieBungsmalnahmen, insbesondere
Versorgungsleitungen sind so auszufiihren, dass ein dauer-
hafter und langfristiger Erhalt der Baume gewahrleistet ist.

4.7 Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache ist
die Anlage eines Geh- und Radweges in einer Breite von max.
4,00 m zulassig. 7. § 7 Beschrankungen des Grundeigentums und besondere

Pflichten der Anlieger
7.1 Die Anlieger sind verpflichtet, die Ufergrundstiicke in

beachten, insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche der zu
erhaltenden Baume mittels standfestem Bauzaun
(Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels Spundwand zu
schitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im
Kronenbereich z.B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau
u.a. ist zu vermeiden.

6. Pflanzbindungen
Die Pflanzbindungen fir Einzelbaume im Bereich des Gehweges,
bzw. in deren Verlangerung sowie im Bereich der 6ffentlichen
Grinflachen werden vom ErschlieRungstrager einheitlich und
in einem Zuge nach weitgehender Fertigstellung der Bauten
ausgefuhrt.

Der Satzungsbeschluss fiir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Minsterlandischen Volkszeitung am
12.10.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Rheine, 13.10.2017 Der Birgermeister
In Vertretung

-l o

gez. Karasch

80 max. 45° Beigeordnete

IHio ¢

5. Passive LarmschutzmalRnahmen

8D manc 45" "
I-lllo \ sind die AuRenbauteile nach den im Folgenden aufgefiihrten
d } ¢ / 0 Larmpegelbereichen (LPB) schalltechnisch zu dimensionieren:

erforderlicher Breite so zu bewirtschaften, dass die
Unterhaltung des Gewassers nicht beeintrachtigt wird.
7.2 Innerhalb der privaten Griinflichen am Hemelter Bach

Gebéaude der ersten Bebauungsreihe an der Basilikastralie sind jegliche Einfriedungen ausgeschlossen. -
sowie auf der Bauflache mit dem Gebéaude "Elter Strasse 45" 7.3 Der vorhandene Baumbestand der privaten Griinflache ist vor Sta dt R h e I n e
- strassenseitige Fassaden LPB IV schadlichen Einwirkungen zu schiitzen und fachgerecht zu
- seitliche Fassaden LPB llI pflegen. Abgangige Gehdlze sind durch Neupflanzungen
Gebaude der ersten Bebauungsreihe an der Elter Stralle in gleicher Art und Anzahl auf der jeweiligen Griinanlage
Ostlich des Gebaudes "Elter Strasse 45" Zu ersetzen. b
- strassenseitige Fassaden LPB [V 7.4 Wenn die maschinelle Unterhaltung des Gewassers es erfordert, 3 An d e ru n
- seitliche Fassaden LPB Il kann der Verband einen ausreichenden Abstand der Baume - g

Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MalRe der AuRen- und Zaune von der Boschungsoberkante sowie Einrichtungen

bauteile gemaR Tabelle 8 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" an den Querzaunen verlangen, die eine Durchfahrt fur die B e b a u u n s I a n N r 1 ;
sind in Abhangigkeit vom Larmpegelbereich (LPB) und der Raumgerate ermoglichen. u

Raumnutzung im Folgenden aufgefiihrt: 7.5 An flieRenden Gewassern Il. Ordnung darf eine bauliche Anlage
innerhlab von 3,00m von der Béschungsoberkante nur zugelassen . n = n
gem. PlanzV 1990 Im Bereich der schraffierten Fléchen (LPB Freibad) dirfen keine werden, wenn ein Bebauungsplan die bauliche Anlage Kennwort: "Basilikastrale
1. Art der baulichen Nutzung Gebaude mit schutzbedlrftigen Aufenthaltsraumen errichtet werden. vorsieht und dffentliche Belange nicht entgegenstehen.
7.6 Der Gewasseranlieger ist zum Wegraumen des bei den
Mischgebiete erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR R'w,res. Unterhaltungsarbeiten auf die Boschungsoberkante der Ufer-
fur die AuBenbauteile von bdschung abgelagerten Rdumgutes verpflichtet, und zwar O
. Aufenthaltsraumen in _ innerhalb eines Monats nach Beendigung der Unterhaltungs- Ingenieurbiiro . 4.
2. MaB der baulichen Nutzung Larmpegelbereich | Bettenrdume in | Wohnungen Ubernachtungs arbeiten an dem betreffenden Gewasser. Der Verband kann D Hagns Tovar & Partner MaBStab' 1:1 OOO
nach DIN 4109  |Krankenanstalten rdumen in Beherbergungsstatten, | Birordumen die Frist in Einzelfallen angemessen verlangern. Beratende Ingenieure GbR Stand 01 09201 7
5 ds i Unterrichtsra der dhnlich . . . : .
@ Geschossflachenzahl und Sanatorien r:sg'gh:f”f‘h“e'ze” oder anniiches 7.7 Kommt ein Anlieger seiner Verpflichtung nach Absatz 5 nicht nach, 7 w' @ BT T TS
LPB Il 20dB 35 dB 30 dB ist der Verband berechtigt, die Arbeiten ausfiuhren zu lassen. Die /////4—@ ‘ 7
LPB IV 45 dB 20 dB 35 dB dem Verband hierdurch entstehenden Mehrkosten tragt der Sdumige. "! = : .;% ”/,//// - ) 2 '~ 7
8. Kampfmittel W i ’ > ) Y/ .

0,6 Grundflachenzahl
Es liegt keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vor. Wegen erkenn-
barer Kriegsbeeinflussung kann eine — derzeit nicht erkennbare —
Kampfmittelbelastung nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Weist bei Durchfliihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf eine
auRRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegen-

- Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmaf

FH14,0 m Firsthohe, als Hochstmal}

P

stdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der N
. . Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die Ordnungsbehdérde ?
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Ortliche Bauvorschriften oder Polizei zu verstandigen. =
gem. § 86 BauO NW i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
0 offene Bauweise . Gestaltung der Dacher
1.1 Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthdhenbestimmung ist
die Héhenlage bzw. Oberkante der erschliessenden Rechtsgrundlagen
Baugrenze Verkehrsflache.
1.2 Soweit die Dachneigungen festgesetzt sind, missen die 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
4. Verkehrsflachen Décher der Hauptbaukdrper entsprechend als Sattel-, Walm-, September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zum Zeitpunkt des
. Zelt- oder Flachdacher ausgebildet werden. Kriippelwalmdacher Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt sind nicht zulassig. Fir die Dachdeckung sind nur hellgraue, _
T graue, dunkelgraue und schwarze Ziegel sowie Metalldicher 2. Baunutzungsverordnung ~ (BauNVO)  in  der  Fassung  der
zulassig. Glasierte Dachziegel sind nicht zuléssig. Bekannt-machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der zum
5. Sonstige Planzeichen 1.3 Indem WA 1 sind ausnahmsweise auch rote Dachziegel in Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
matter Ausfiihrung zuléssig. ) .
1.4 Indem WA 3.1/3.2 und im Ml 5 darf die Firsthéhe von 3. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), in der zum Zeitpunkt des

Nebengiebeln und Dachaufbauten nur bis max. 1,00m an die
Firsth6he des Haupthauses reichen.

12 :;i:eGrZS\allvnﬁ/lg/lr: 4:\'/2?1 B:rcizjl‘rl])ii(tﬁﬁruznlijlaEsi?:g(.:hnitten darf 4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
' 9 Fassung der Bekanntmachung vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. S.

zusammen maX|ma!.d|e Halfte der Trauflange der 1162), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
zugehdrigen Dachflache betragen. So genannte

Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
schutzgesetzes, hier: LPB = Larmpegelbereiche

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen
oder fir Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

Fassun
6. Anforderungen an die Gestaltung Fledermausgauben sind nicht zulassig. g
1.7 Soweit die Hauptfirstrichtung im Plan dargestellt ist, 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
FD Dachform: Flachdach 'St?'e_se bei einer zulassigen Richtungsabweichung von +/- Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in
15° einzuhalten. der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
2. Gestaltung der Fassaden
2.1 Die AuRenwandflachen der Gebaude sind in Verblend- bzw. 6. Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Fassung der Bekanntmachung
Sichtmauerwerk oder Putz zu erstellen. Weilte bzw. vom 15. Dezember 1997, in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses S
cremefarbene Verblender sind nicht zulassig. geltenden Fassung T N '
B 7 8241 L
des NRW © Geobasis NRW

Fir neu zu errichtende Gebaude sowie flir Um- und Ausbauten
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