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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen
gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, § 20 (3) und § 21a (2)
BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Baukdrperhéhe bzw. die maximal zuldssigen
First- und Traufhohen sind in den jeweiligen Bereichen des
Plangebietes festgesetzt. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der
AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante
Dachhaut. Untere Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante
der ErschlieBungsstrafie angrenzend an das Grundstiick. Oberer
Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
Uberdachte Stellplétze (Carports) und Garagen haben auf der
Zufahrtseite einen Abstand von mindestens 5,00 Metern zu der in der
Plandarstellung festgesetzten, erschlieBenden 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache einzuhalten. Zudem sind sie im Plangebiet nur
innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

In den mit WA 1, WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebieten sind Nebenanlagen (auch nicht
genehmigungspflichtige) grundséatzlich nur innerhalb der Giberbaubaren
Flache zuldssig. Abweichend davon ist eine Uberschreitung der
Uberbaubaren Flachen durch iberdachte Terrassen um bis zu 3 m
zuldssig.

In dem mit WA 4 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind dartiber
hinaus folgende Nebenanlagen auch auRerhalb der (iberbaubaren
Flachen zulassig:

Mullabstellplatze

Uberdachte Fahrradabstellplatze

Terrassenflachen (nicht Gberdacht)

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN
WOHNGEBAUDEN

(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den mit WA 1, WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebieten wird die Zahl der Wohneinheiten auf maximal 2
Wohnungen je Wohngebaude (Einzel- oder Doppelhaus) begrenzt.

In dem mit WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird die
Zahl der Wohneinheiten auf maximal 8 Wohnungen je Wohngebaude
begrenzt.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Entlang der Stralle Minsterlanddamm und der Grenze zu den nérdlich
angrenzenden gewerblich genutzten Grundstiicken (Flurstlicke Nr. 284
und 435, Flur 109, Gemarkung Rheine Stadt ist ein Larmschutzwall zu
errichten. Die erforderlichen Hohen sind in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes in Meter (iber NHN festgesetzt.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr des
Minsterdamms werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen
Anderung von Réumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die
Schalld@mmung von AuRenbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen gegeniiber AuRenlarm werden in der DIN 4109
verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die
vorhandenen oder zu erwartenden ,maRgeblichen AufRenlarmpegel”
zuzuordnen sind. Fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und
Hausarbeitsraumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten
Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:

La eich N icher Erforderliches SchallddmmmaR
AuRenlarmpegel erf. Rw.res
Aufenthaltsraume in Biroraume und
Wohnungen Ahnliches
T bis 55 dB(A) 30 =
1} 56 bis 60 dB(A) 30 30
11 67 bis 65 dB(A) 35 30
V. 66 bis 70 dB(A) 40 35
Vv 71 bis 75 dB(A) 45 40
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Die Berechnung des resultierenden Schalldd@mmmaRes R'w.res hat
nach der DIN 4109 zu erfolgen. Im Plangebiet liegen nachts
Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) vor. Fiir Fenster von
Schlafrdumen sind daher mechanische Liftungseinrichtungen
vorzusehen.

Fir das mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird
festgesetzt, dass zu 6ffnende Fesnter in Richtung der nérdlich
angrenzenden gewerblich genutzten Grundstiicke (Flurstiick Nr. 284
und 435, Flur 109, Gemarkung Rheine Stadt) oberhalb des
Erdgeschosses unzuldssig sind.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN
ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Die festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbestimung ,Schutz-
und Trenngriin” ist flachendeckend mit bodenstandigen Pflanzen und
Geholzen zu begriinen.

Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und der gem.
textlicher Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sowie der mit
einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen
Geholzen zu ersetzen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

DACHFORM / DACHNEIGUNG

In dem mit WA 1, WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebiet sind die Dacher als geneigte Dacher mit einer Dachneigung
(15° - 45°) auszufiihren. In den mit WA 4 gekennzeichnetem
Allgemeinem Wohngebiet sind die Dacher als Flachdach oder
flachgeneigte Dacher (0° - 10°) auszufiihren.

DACHAUFBAUTEN

Dacheinschnitte und Dachaufbauten miissen mindestens 2,00 m
Abstand von der seitlichen Gebaudekante entfernt sein. Der obere
Ansatz der Dachgaube an der Dachflache muss mind. 1,50 m
(senkrecht gemessen) unterhalb des Firstes liegen.
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