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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA - WA*

Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 und 4

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4

H max:

FH max:

TH max:

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal}

Maximale Baukoérperhéhe bezogen auf angrenzende Erschlielungsstrale
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Maximale Firsthbhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstralle
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Maximale Traufhéhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstralie
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

/&

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

D ————— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

2
¥
—

Offentliche Griinfliche
Private Grinflache

Zweckbestimmung:
Spielplatz

Schutz- und Trenngrin

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

. Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung

OO OO OQ0] Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Strauchern und
0 0 0 0 0Ol sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

{i:} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Larmschutzwall

Larmpegelbereich VI = H
*Lérmpegelbereich A\ Larm pegelbereIChe

m Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder flr Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

— e e o — F|urgrenze
Flur 10 Flurnummer

———o——— Flurstlicksgrenze

123 Flursticksnummer

1 \:I Gebaude mit Hausnummer

————————————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Stellplatzanordnung

(60,45) Geplante Stralkenhdhen

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

15-45° Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.

1.1

2.1

3.1

3.2

3.3

41

5.1

5.2

53

6.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen
gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, § 20 (3) und § 21a (2)
BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Baukorperhdhe bzw. die maximal zulassigen
First- und Traufhéhen sind in den jeweiligen Bereichen des
Plangebietes festgesetzt. Als Traufthdhe gilt der Schnittpunkt der
AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante
Dachhaut. Untere Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante
der Erschlielungsstrale angrenzend an das Grundstiick. Oberer
Bezugspunkt ist die Héhe der baulichen Anlage.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen haben auf der
Zufahrtseite einen Abstand von mindestens 5,00 Metern zu der in der
Plandarstellung festgesetzten, erschlieRenden 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache einzuhalten. Zudem sind sie im Plangebiet nur
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

In den mit WA 1, WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebieten sind Nebenanlagen (auch nicht
genehmigungspflichtige) grundsatzlich nur innerhalb der Gberbaubaren
Flache zuldssig. Abweichend davon ist eine Uberschreitung der
Uberbaubaren Flachen durch uberdachte Terrassen um bis zu 3 m
zulassig.

In dem mit WA 4 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind darliber
hinaus folgende Nebenanlagen auch aufterhalb der tiberbaubaren
Flachen zulassig:

Miillabstellplatze

Uberdachte Fahrradabstellplatze

Terrassenflachen (nicht Gberdacht)

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN
WOHNGEBAUDEN

(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den mit WA 1, WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebieten wird die Zahl der Wohneinheiten auf maximal 2
Wohnungen je Wohngebaude (Einzel- oder Doppelhaus) begrenzt.

In dem mit WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird die
Zahl der Wohneinheiten auf maximal 8 Wohnungen je Wohngebaude
begrenzt.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Entlang der Stral’e Minsterlanddamm und der Grenze zu den nérdlich
angrenzenden gewerblich genutzten Grundstlicken (Flurstlicke Nr. 284
und 435, Flur 109, Gemarkung Rheine Stadt ist ein Larmschutzwall zu
errichten. Die erforderlichen Hohen sind in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes in Meter Gber NHN festgesetzt.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Strallenverkehr des
Minsterdamms werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen
Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die
Schallddammung von Aufienbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen gegeniber Aufdenlarm werden in der DIN 4109
verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die
vorhandenen oder zu erwartenden ,maf3geblichen Aul3enlarmpegel®
zuzuordnen sind. Fur Auenbauteile von Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und
Hausarbeitsraumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten
Anforderungen an die Luftschalld@mmung einzuhalten:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches Schallddmmmaf
AuRenlarmpegel erf. R'w.res
Aufenthaltsrdume in Burordume und
Wohnungen Ahnliches
| bis 55 dB(A) 30 —
1l 56 bis 60 dB(A) 30 30
1l 61 bis 65 dB(A) 35 30
vV 66 bis 70 dB(A) 40 35
Vv 71 bis 75 dB(A) 45 40

Die Berechnung des resultierenden Schallddmmmales R'w.res hat
nach der DIN 4109 zu erfolgen. Im Plangebiet liegen nachts
Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) vor. Fir Fenster von
Schlafraumen sind daher mechanische Luftungseinrichtungen
vorzusehen.

Fur das mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird
festgesetzt, dass zu 6ffnende Fesnter in Richtung der nérdlich
angrenzenden gewerblich genutzten Grundstlicke (Flurstiick Nr. 284
und 435, Flur 109, Gemarkung Rheine Stadt) oberhalb des
Erdgeschosses unzulassig sind.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN
ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)

Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimung ,Schutz-
und Trenngrin” ist flaichendeckend mit bodenstandigen Pflanzen und
Gehodlzen zu begriinen.

Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und der gem.
textlicher Festsetzung durchzuflihrenden Anpflanzungen sowie der mit
einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen
Gehdlzen zu ersetzen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

DACHFORM / DACHNEIGUNG

In dem mit WA 1, WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebiet sind die Dacher als geneigte Dacher mit einer Dachneigung
(15° - 45°) auszufihren. In den mit WA 4 gekennzeichnetem
Allgemeinem Wohngebiet sind die Dacher als Flachdach oder
flachgeneigte Dacher (0° - 10°) auszufiihren.

DACHAUFBAUTEN

Dacheinschnitte und Dachaufbauten miissen mindestens 2,00 m
Abstand von der seitlichen Gebaudekante entfernt sein. Der obere
Ansatz der Dachgaube an der Dachflache muss mind. 1,50 m
(senkrecht gemessen) unterhalb des Firstes liegen.

HINWEISE

1.

DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Der LWL —Archaologie flr Westfalen ist vier Wochen vor
Beginn von Baumalinahmen zu benachrichtigen, um Baustellen
begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Rheine und dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum flr Archaologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege, Mlinster unverzlglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
DSCHG NRW).
KAMPFMITTEL
Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen
werden kann.
BODENSCHUTZ
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden
(Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist
vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern
und spater wieder einzubauen
EINSEHBARKEIT VON DIN-VORSCHRIFTEN
Soweit in diesem Planverfahren auf technische Regelwerke (z.B.
DIN-Normen) Bezug genommen wird, kénnen diese bei der Stadt
Rheine/Stadtplanung, KlosterstraRe 14, 48431 Rheine, wahrend
der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
DATENMATERIAL
Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen
Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskiinfte Uber die
geometrisch genaue Lage der StraRenbegrenzungslinie erteilt der
Fachbereich Planen und Bauen, Produktgruppe Vermessung.

Rechtsgrundlagen

1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1162), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

5. Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

6. Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. Dezember 1997, in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung

VERFAHRENSVERMERKE

Fir die stadtebauliche Planung

Rheine, Produktgruppe Stadtplanung

Stadt. Oberbaurat

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen der §§

1 und 2 der Planzeichenverordnung .

Rheine, Produktgruppe Vermessung

Stadt. Vermessungsratin

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemal § 2 i. V.m. § 13a BauGB beschlossen.

Rheine, Der Burgermeister

In Vertretung

Beigeordnete

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des
Ausschusses flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine vom in
der Zeit vom bis einschliellich offentlich ausgelegen.

Rheine, Der Birgermeister

In Vertretung

Beigeordnete

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
als Satzung beschlossen worden.

Rheine,

Der Blrgermeister Schriftfiihrer

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 16
der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Minsterlandischen Volkszeitung am
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, Der Birgermeister

In Vertretung

Beigeordnete

- Vorentwurf -

Stadt Rheine
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