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Zeichenerklarung

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung 4. Weitere Nutzungsarten

VT Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze,

Il. Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen
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a abweichende Bauweise

L~ = ¥ ¥ = Baugrenze

| W | Grenze des raumlichen
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Im Ubrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen
(Zeichenvorschrift Riss NRW) entsprechend dem RdErl. d. IM NRW v. 6.6.1997 - llI
C4 - 7120 SMBI. NRW 71342 angewendet worden.

Verfahrensvermerke

Fir die stadtebauliche Planung

Rheine, 05.07.2016 Produktgruppe Stadtplanung

gez. Dértelmann
Stadt. Oberbaurat

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
rungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 05.07.2016 Produktgruppe Vermessung

gez. Grof de Wente
Stadt. Vermessungsratin

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 29.04 2015 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.
Rheine, 05.07.2016 Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Karasch
Beigeordnete

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 26.05.2015
bis einschlieflich 16.06.2015 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Be-
schlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine vom
18.11.2015 in der Zeit vom 07.12.2015 bis einschlieBlich 07.01.2016 offentlich ausgelegen.

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Be-
schlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine vom
18.11.2015 in der Zeit vom 06.05.2016 bis einschlieRlich 06.06.2016 wiederholt &ffentlich
ausgelegen.

Rheine, 05.07.2016 Der Birgermeister

In Vertretung

gez. Karasch
Beigeordnete

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
05.07.2016 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 05.07.2016

gez. Dr. Liittmann
Der Biirgermeister

gez. Elfert
Schriftfihrer

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Minsterlandischen Volkszeitung am
01.08.2016 ortstblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, 24.08.2016 Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Karasch
Beigeordnete

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO

1

Art der baulichen Nutzung

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN, GEBIETSGLIEDERUNG:

11 In dem festgesetzten ,Sondergebiet fiir den groRfiachigen Einzelhandel®: mit der allgemeinen Zweckbe-
stimmung “Grundversorgungszentrum‘gemal § 11 (3) BauNVO sind folgende Betriebe und Einrichtungen
zuldssig:

- Drogeriefachmarkt mit maximal 850 m* Verkaufsfiache (VKZ: 0,24); zur Vermeidung zentrenschédi-
gender Wirkungen des Drogeriefachmarktes dirfen branchenibliche, zentrenrelevante Sortimente auf
maximal 10% der Verkaufsfldche angeboten werden.

- Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten mit maximal 500 m* Verkaufsflache (VKZ:
0,14),

- Gastronomie, Buros und Praxen, Wohnen und soziale Einrichtungen.

Hinweis:

Die Verkaufsflachenzahl — VKZ - gibt, an wieviel Quadratmeter Verkaufsflache je Qua-dratmeter Grund-

stiicksflache maximal zuléssig ist. Als Grundstlicksflache im Sinne dieser Festsetzung gilt diejenige Flache,

die innerhalb des Sondergebietes liegt.

Hinweis:

Die Einordnung der nahversorgungsrelevanten Sortimente sowie der zentrenrelvanten Sortimente erfolgt

entsprechend dem Masterplan Einzelhandel, Junker und Kruse, Dortmund, 2012.

IMMISSIONSSCHUTZ

1.2 Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen
In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen [Il und IV sind fir schiitzenswerte Wohn- und Aufenthalts-
raume im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'w res)
durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liiftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Il

Aufenthaltsraume von Wohnungen,

Unterrichtsraume u. &.: erf. R'wrs =35dB

Blirordume u. &.: erf. R'wres = 30 dB

Larmpegelbereich IV

Aufenthaltsrdume von Wohnungen,

Unterrichtsraume u. &.: erf. R'wres =40 dB

Birordume u. &.: erf. Rwres =35dB

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuRenwohnbereiche)

Im gekennzeichneten Larmpegelbereich [V sind Auenwohnbereiche wie Terrassen in Erdgeschosslage

bzw. Balkone im Obergeschoss nur mit ausreichend optimierten schallabschirmenden Malnahmen mit

Einzelnachweis zul&ssig, die gesunde Aufenthaltsverhaltnisse im AuRenwohnbereich gewahrleisten.

Schallschutz von Schlafrdumen

In den Larmpegelbereichen Il und IV sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum

Schlafen geeigneten Raumen schallgedédmpfte Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldém-

mung der AuRenfassaden nicht verschlechtern. Alternativ kann die Liftung von zum Schlafen geeigneten

Réaumen ohne schallgedémpfte Liftungseinrichtungen Gber die der Neuenkirchener Strale vollstandig ab-

gewandten Fassadenseiten erfolgen bzw. Schlafraume an diese Geb&udeseiten orientiert werden. Aus-

nahmen sind auch mit entsprechendem Einzelfallnachweis tiber gesunde Wohnverhaltnisse zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung

BAUWEISE:

2 In Anwendung des § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. D.h. die Emichtung

von Gebauden in der offenen Bauweise mit seitichem Grenzabstand istohne Beschrénkung der Gebaude-
lange zuassig.

Hinweise

3. Versickerung

Eine Versickerung oder Verrieselung des Niederschlagwassers auf dem Baugrund sowie im 6ffentlichen
Verkehrsraum ist nicht maglich bzw. nicht zuassig. Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes und
der nicht ausreichenden Bodendurchl&ssigkeit bzw. der schlechten Filtrationswirkung ist die gesetzlich ge-
forderte, beeintréchtigungslose Versickerungsfahigkett nicht gegeben. Damit ist der Nutzungsberechtigte
gem. § 51 a LWG (Landeswassergesetz NRW) nicht beseitigungspflichtig, sondern die Stadt Rheine.

4. Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingrifien komen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, dh. Mauerwerk, Einzel-
funde aberauch Veranderungen und Verfarbungen in der natlidichen Bodenbeschaffenhet entdeckt wer-
den. D Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Unteren Bodendenkmalbehdrde und der LWL-
Archddogie fiir Westfalen — AuRenstelle Minster (Tel. 0251/2105-252) unverziigich anzuzeigen (§§ 15
und 16 DSchG).

5. DIN-Normen

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und Richtli-
nien konnen bei der Stadt Rheine/Stadtplanung wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

6. EDVICAD-Hinweis

Der Bebauungsplen wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstelt. Auskiinfte Gber die
geometnisch genaue Lage inshesondere der Straenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Planen und
Bauen, Produkt gruppe Vemessung.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. 1 S. 2414), in der zuletzt gednderten Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NW S. 256), in der zuletzt geénderten Fassung

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten
Fassung

6. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt-

machung vom 12. Februar 2007
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