STADT RHEINE

BEBAUUNGSPLAN NR. 75

"Grundversorgungszentrum Friedrich-Ebert-Ring"”

1. Anderung und Erganzung
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell gtiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

—_—— —  Gemarkungsgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

20

Flurgrenze

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze offentliche Gebaude

mit Grenzmal

55— Héhenlinien mit Hoéhenangaben tber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Uberbaubarer Bereich
Sondergebiet; Grundversorgungszentrum
N\_ nicht (iberbaubarer Bereich

(®)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)
GRzZ Grundflachenzahl
SD Satteldach
PD Pultdach
FD Flachdach

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

==rmvmmm= Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

r——""" : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
S 4| Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)
St Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Textliche Festsetzungen

| Festsetzungen (geméR § 9 (1) BauGB bzw. nach BauNVO )

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 11 (3) BauNVO)

In dem festgesetzten Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Grundversorgungszentrum" sind nur
folgende Nutzungen, Betriebe und Einrichtungen zulassig:

e SB-/Verbrauchermarkte und sonstiger zweckbezogener Einzelhandel mit einer maximalen
Verkaufsflache von insgesamt 2.400 gm;

e erganzende zweckbezogene Dienstleistungsbetriebe;
e Wohnungen sowie Gebaude bzw. Raume fiir freie Berufe i.S.v. § 13 BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 u. 19 BauNVO)
Die in dem sonstigen Sondergebiet (SO) festgesetzte maximale Grundflachenzahl betragt 0,95.

3. Zu-und Abfahrten

Im Bereich des Friedrich-Ebert-Rings ist die Sondergebietsflache Uber maximal 3 Zu-/Abfahrten zu
erschlie®en. Der Lieferverkehr ist auf eigenem Grundstiick so zu organisieren, dass Rangiermandver auf
dem Friedrich-Ebert-Ring nicht erfolgen.

4. Gebaudehohen (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)

a) Hoéhenbezugspunkt

Der Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (hier: First- bzw. Gebaudehdhe) ist der
Schnittpunkt der Mittellinie der erschlielenden 6ffentlichen Verkehrsflache (OK fertige StralRenoberflache)
mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des betreffenden
Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

b) Sonstiges Sondergebiet

Die maximale Hohe der Hauptkdrper, gemessen vom vorgenannten Héhenbezugspunkt bis zur obersten
Dachkante/First wird

bei 1-geschossiger Bebauung 10,50 m
bei 2-geschossiger Bebauung 11,50 m.
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zuléssigen Baukérperhohe fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
(z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann ausnahmsweise zugelassen werden.

5. MaBRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(gemaf § 9 (1) Nr.20 BauGB)

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sind nicht voll zu versiegeln. Es ist durch Verwendung geeigneter
Materialien eine weitgehende Versickerung des Niederschlagswassers zu erméglichen.

Zu empfehlen ist die Anwendung von Rasenkammersteinen oder Rasenfugenpflaster. Auch eine
Versickerung in bepflanzten Mulden innerhalb der seitlichen Pflanzstreifen oder eine
Rohr-/Rigolen-Versickerung unter den Pflasterflachen ist denkbar.

6. Begriinung / Bepflanzung (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

6.1 Die nicht befestigten Grundsticksflachen sind strukturreich vollflachig mit standortgerechten,
heimischen Geholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Bepflanzung sind insbesondere die nachfolgend aufgelisteten Gehdlzarten zu verwenden:
Pflanzliste als Auswahlliste

Feld-Ahorn, Hainbuche, Eberesche, Haselnuss, WeilRdorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Holunder,
Liguster, Besen-Ginster, Hunds-Rose, Bibernell-Rose, Heckenkirsche, Faulbaum, Stechpalme, Eibe,
Efeu.

6.2 Fur je 6 Kfz-Stellplatze ist mindestens ein heimischer Laubbaum (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen; mind. 16 cm StU in 1 m Héhe) der insbesondere nachfolgend aufgelisteten Arten zu
pflanzen: Feld-Ahorn, Hainbuche, Eberesche, Mehlbeere, Winter-Linde.

Die Pflanzflachen der Baume miissen mindestens 4 gm aufweisen und sind mit bodendeckenden
Stauden oder Kleinstrauchern flachig zu bepflanzen.

6.3 Mit dem Bauantrag ist ein Griin- bzw. Pflanzplan vorzulegen, der die 0.g. MalRnahmen dokumentiert.

Il Festsetzungen (gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

7. Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

7.1 Dachform - zwingend zweigeschossige Bauweise
Die markanten Eckbereiche sind mit einer zwingenden Zwei-Geschossigkeit belegt. Hier sind nur
Sattel- bzw. Pultdacher als Dachform zulassig.

7.2 Dachform / Fassade - eingeschossige Bauweise

Die eingeschossigen Teile sind mit einer abwechslungsreichen Dachlandschaft zu versehen. Die
Fassaden sind Uiberwiegend aus Klinker- bzw. Verblendmauerwerk auszufiihren.

7.3 Eingrinung von Abfall- und Wertstoff-/Recyclingbehéltern

Standplatze fur Abfall- und Wertstoff-/Recyclingbehalter sowie &ahnliche Nutzflaichen sind mit
geeigneten Gehdlzen oder Lamellen- bzw. Flechtzaunen abzuschirmen.

1} Hinweise

8. Grafischen Datenverarbeitung

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskiinfte ber die
geometrisch genaue Lage der StralRenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich ,Planen und Bauen® der
Stadt Rheine, Produktgruppe Vermessung.

9. Artenschutz

Im Plangebiet ist das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus den Artgruppen der Voégel
und der Fledermduse moglich. Es ist der § 44 des BNatSchG zu beachten. Hinsichtlich der
Bericksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass unter Beachtung der folgenden MalRnahmen
keine artenschutzrechtlichen Tatbestdnde zu erwarten sind und somit keine Ausnahmeverfahren
erforderlich werden.

e Baufeldrdumung: Die Baufeldrdumung (Gehdlzentfernungen /  Beseitigung  sonstiger
Vegetationsstrukturen / Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden) miissen aulerhalb der
Brutsaison der Vogel und somit zwischen Anfang August und Ende Februar erfolgen. Sollten das
Beseitigen von Gehdlzen oder sonstiger Vegetationsstrukturen oder das Abschieben von
vegetationsbedecktem Oberboden auferhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind
unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu tUberprifen. Von der

Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberprifung der fachkundigen
Person festgestellt wird, dass keine Beeintrdchtigungen geholzbritender Vogelarten durch die
Baufeldrdumung zu beflrchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die
Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

e Begutachtung des durch Umbau oder Abriss betroffenen, bestehenden Gebaudebestandes durch eine
fachkundige Person (z.B. Fledermauskundler, Umweltbaubegleitung). Um zu vermeiden, dass evtl. im
Gebaude befindliche Fledermause durch einen Gebaudeabriss oder /-umbau getdtet werden, ist vor
Beginn der Baumalinahmen die Vorgehensweise mit der fachkundigen Person abzusprechen, dessen
zumindest zeitweilige Anwesenheit auch wahrend des Abrisses erforderlich werden kann.

10. Altlasten

Im sudlichen Bereich des Bebauungsplangebietes (Gemarkung Rheine Stadt, Flur 156, Flurstiicke 627 und
642) wurde Uber einen langen Zeitraum eine Mdbeltischlerei betrieben. Es ist nicht auszuschlielen, dass
beim Betrieb der Tischlerei schadliche Bodenveranderungen entstanden sind. Sofern bauliche
Veranderungen auf diesem Grundstiick geplant werden, bei denen Eingriffe in das Erdreich vorgenommen
werden mussen, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Steinfurt zu beteiligen.
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VERFAHRENSVERMERK

Fur die stadtebauliche Planung

Rheine, 05.07.2016 Produktgruppe Stadtplanung

gez. Dortelmann
Stadt. Oberbaurat

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den An-
forderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 05.07.2016 Produktgruppe Vermessung

gez. Gro3 de Wente
Stadt. Vermessungsratin

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt® der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 18.11.2015 die Anderung dieses Bebauungsplanes gemal § 1 Abs. 8 BauGB in
Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB sowie in Verbindung mit § 13a BauGB beschlossen.
Rheine, 05.07.2016 Der BUrgermeister
In Vertretung

gez. Karasch
Beigeordnete

In der Zeit vom 14.03.2016 bis einschlieRlich 29.03.2016 bestand furr die Offentlichkeit
die Moglichkeit, sich gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich zur
Planung zu auRern.

Der Anderungsentwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschus-
ses ,Planung und Umwelt® der Stadt Rheine vom 18.11.2015 in der Zeit vom
30.03.2016 bis einschlieRlich 02.05.2016 o6ffentlich ausgelegen.

Rheine, 05.07.2016 Der Burgermeister
In Vertretung

gez. Karasch
Beigeordnete

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der
Stadt Rheine am 05.07.2016 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 05.07.2016

gez. Dr. Liittmann gez. Elfert
Der Blrgermeister Schriftfihrer

Der Satzungsbeschluss fur diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs.
3 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Munster-
landischen Volkszeitung am 01.08.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
Rheine, 24.08.2016 Der Burgermeister
In Vertretung

gez. Karasch
Beigeordnete

Ubersichtskarte M. 1:5000 Geobasisdaten des Landes NRW © Geobasis NRW 2011

Lagebezug: ETRS89 UTM 32N

Entwurfsbearbeitung: PW%\IGENIEU RPLANUNG GmbH & Co.KG bearbeitet zlzz)e.;t:_nc;lg Ze(I;Crhen
Marie-Curie-Str.4a » 49134 Wallenhorst
Tel.05407/880-0 - Fax05407/880-88 | gezeichnet | 2015-09 Hd
gepruft
Wallenhorst, 2016-06-06 freigegeben
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mit ortlichen Bauvorschriften Verfahren gemal § 13a BauGB
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