 J—

Ge;harkﬁng
Rheine Stadt
Flur 165

'.' . » b, = S

. -
Zeichenerklarung
Art der Anzahl
baulichen zulassiger
Nutzung Vollgeschosse
Grund- Geschoss-
flachenzahl flachenzahl
GRZ GFz
Bauweise Dachneigung

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet

Gemarkung
Rheine Stadt
Flur 165

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl, Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse,
festgesetzt als:

Il Hochstmal
@ zwingend

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
o offene Bauweise

nur Hausgruppen zul3ssig

4. Baugestaltung

FD

RO, 5

Flachdach

5. Weitere Nutzungsarten

Straenbegrenzungslinie
Grinflache

Zweckbestimmung:
Spielplatz

Erhaltungsgebot fir Bdume

Bestandsbaume

6. Sonstige Planzeichen

= BN B Genze des raumlichen

L|:|‘ Geltungsbereiches

II. Planmate / Bestandsangaben
,l_16.0_L VermaBung

—9°— Flurstlicksgrenze

370 Flurstlicksnummer

Wirtschaftsgebaude

Im Ubrigen ist die Zeichenvorschrift fiir
Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen
(Zeichenvorschrift Riss NRW) entsprechend dem
RdErl. d. IMNRW v. 6.6.1997 - IIl C4 - 7120
SMBI. NRW 71342 angewendet worden.

Textliche Festsetzungen
l. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNvO

1. Gemél § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet pro Wohngebéude
maximal 2 Wohneinheten zuldssig (eine Doppelhaushalfte gilt als ein Gebaude).

2. VermeidungsmaRnahmen fir Fledermause: Zur Vemeidung von Stdmungen durch
Lichtemissionen sind AuBenleuchten mit Nafrumdampflampen oder LED-Technik aus-
zustatten. Die Lampen sind moglichst niedng und nach unten ausgerichtet anzubringen.

3. Vermeidungsmalnahmen fur Vogel: Um den Vorschriften des § 44 Abs.1 BNatSchG zu
entsprechen und eine erhebliche Stérung briitender europaischer Vogelarten grundsatz-
lich auszuschlieRen, darf die Entfernung der Strauch- und Krautvegetation nur auler-

halb der Brutzeiten der Végel von Anfang Oktober bs Ende Februar durchgefihrt wer-
den.

4. Der im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot belegte Baum ist gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB zu pflegen und dauerhaft zu erhaten. NatUrlicher Ausfall ist durch Neuan-

pflanzung in gleicher Art und Anzahl auf dem Grundstiick zu ersetzen.

Die Satzungzum Schutz des Baumbestandes n der Stadt Rheine ist zu beachten.

1. Hinweise

5. In dem zeichnerisch abgegrenzten Anderungsbereich werden die Festsetzungen und
Hinweise des urspriingichen Bebauungsplanes inklusive bisheriger Anderungen auRer
Kraft gesetzt bzw. ersetzt.

6. Diese Anderung des Bebauungsplnes bewirkt die Umstelung bzw. Anpassung an die
aktuele Fassung der Baunutzungsverordnung und deren Vorschriften.

7. Der Bebawngsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt.
Auskiinfte Uber die geometrisch genaue Lage der StraRenbegrenzungsiinie erteilt der
Fachbereich Planen und Bauen. Produktbereich Vermessung.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndett durch Artikel 118 der Verordnung vom
31.August 2015 (BGBI. | S. 1474)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuetzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni

2013 (BGBI. I S. 1548)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artkel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NW S. 256), zuletzt geandertdurch Gesetz vom
20.Mai 2014 (GV.NRW S.294)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfaen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedandert durch Gesetz
vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496)

6. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12. Februar 2007

Verfahrensvermerke

Fur die stadtebauliche Planung

Rheine, 03.11.2015 Produktgruppe Stadtplanung

gez. Dértelmann
Stadt. Oberbaurat

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
rungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 03.11.2015 Produktgruppe Vermessung

gez. Grof de Wente
Stadt. Vermessungsratin

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 29.04.2015 die Anderung dieses Bebauungsplanes geméal § 1 Abs. 8 BauGB in
Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB sowie in Verbindung mit § 13 BauGB beschlossen.

Rheine, 03.11.2015 Der Birgermeister

In Vertretung

gez. Karasch
Beigeordnete

Der Anderungsentwurf hat mit Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung
und Umwelt® der Stadt Rheine vom 29.04.2015 in der Zeit vom 26.05.2015 bis einschliellich
26.06.2015 offentlich ausgelegen.

Rheine, 03.11.2015 Der Birgermeister

In Vertretung

gez. Karasch
Beigeordnete

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemai § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt
Rheine am 03.11.2015 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 03.11.2015

gez. Dr. Liittmann gez. Elfert
Der Blrgermeister Schriftfiihrer

Der Satzungsbeschluss fir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemalt § 10 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Miinsterlandischen
Volkszeitung am 28.06.2016 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
Rheine, 28.06.2016 Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Karasch
Beigeordnete

Stadt Rheine
5. Anderung
Bebauungsplan Nr. 18

Kennwort:"Memeler Stralle Teil A"
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