Zeichenerklarung

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

@ Zahl der Vollgeschosse,
festgesetzt als: zwingend

TH Traufhohe
FH Firsthohe
WE Wohneinheiten

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

0 offene Bauweise

------- Baugrenze

4. Weitere Nutzungsarten

- Grinflache, privat

® o & o o o [lache zur Erhaltung von Baumen
o @ o @ o o| und Strduchern

O 0 0 0 O 9] Flache zum Anpflanzen von
0 0 0 0 0 o Baumen und Strauchern

5. Sonstige Planzeichen

—— — Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches
— - — - —— Lé&rmpegelbereich
— — — — Grundstlcksgrenze geplant

—— - - Erdga§leitgng mit Schutzstreifen
R a— — (nachrichtlich)

II. Planmage / Bestandsangaben
160 . VermaBung

— . . . ——Flurgrenze

———©o—— Flurstlicksgrenze

123 Flurstiicksnummer

Wohngebaude

Wirtschaftsgebaude

Im Gbrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Vermessungsrisse in
Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NRW) entsprech-
end dem RdErl. d. IMNRW v. 6.6.1997- Ill C4 - 7120 SMBI.
NRW 71342 angewendet worden.

Gem. Rheine Stadt
Flur 106

Private

Grunflache
siehe textliche
Festsetzung Nr. 3

90

b4

Edith-Stein-Strage

Private Grunflache siehe

textliche Festsetzung Nr. 3 Gemarkung

Rheine
Stadt
Flur 106

387

Hinweise:

1. Kampfmittel
Das Plangebiet liegtin einem Bereich, in dem eine Kampfmittelbeeinflussung nicht
ausgeschiossen werden kann; das Absuchen ist aus fachlicher Sicht erforderlich. Die
Abwicklung der notwendigen Absuche ist mitder érilichen Ordnungsbehdrde rechtzei-
tig abzustimmen.

2. Leitungen
Vor Pflanz-, Bau- und Erschliefungsmafnahmen sind moglicherweise von den MaR-
nahmen betroffene Versorgungs- und Leitungstréger vorab durch den Bauherren zu
ermitteln und rechtzeitig zu kontaktieren. Schutzanforderungen der Versorgungstra-
gersind zu bericksichtigen.

3. Zufahrten
Die Herstellung der Zufahrten ist dem StraBenbauamt anzuzeigen. Geplante Zufahr-
ten sind rechtzeitig durch den Bauherren mit dem Stralenbauamt hinsichtlich ihrer
Zulassigkeit abzukldren. Notwendige Sichtdreiecke zur Gewéhrleistung der verkehti-
chenSicherheit sind einzuhalten.

4. Artenschutz
Die Gewéhrleistung artenschutzrechflicher Bestimmungen im Sinne des § 44
BNatSchG ist zu berlcksichtigen. Um artenschuzrechlliche Konflikte sicher zu ver-
meiden, hatim Rahmen der Baufeldvorbereitung die Beseitigung von Gehdlzen und
grundsatzlich die gesamte Baufeldiaumung aulerhalb der Brutzeit, dh. alsoim Zeit-
raum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, stattzufinden.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 229,
Kennwort: ,,Catenhorner Strale-Ost“, der Stadt Rheine
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB bzw. nach BauNVO

il Die im § 4 Abs. 3 BauNV O aufgeflihrten, ausnahmsweise im Allgemeinen Wohnge-
biet zuldssigen Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

2. Indengekennzeichneten Larmpegelbereichen Il und [V sind fir Neubauten bzw.
baugenehmigungspfiic htigen Anderungen von Wohn- und Aufent haltsraumen im
Sinneder DIN 4109 die folgenden erforderlichen resufierenden Schallddmm-MaRe
(erf. R'wyes) durch die AuBenbauteile ( Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher efc.) ein-
zuhalten: Larmpegelbereichlll
Aufenthaltsraume von Wohnungen:  eff. R es = 35dB
Larmpegelbereich IV
Aufenthaltsraume von Wohnungen:  erf. R, es = 40dB

Beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen sind im Zusammen-
hang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum Schiafen geeigneten R&umen
schallgeddmpfte Liftungssysteme vorzusehen, die de Gesamtschallddmmung der
AuRenfassaden nichtverschlechtem.

Beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen sind AuRenwohn-
bereiche ohne zusatzliche schallabschirmende MaRnahmen nicht zuldssig. Als
schallabschirmende Mainahme kann die Anordnung dieser AuRenwohnbereiche im
Schallschatten der jeweils zugehdrigen Geb4ude auf den larmabgewandten Seiten
oder die Anordnung von zusatzlichen Larmschutzwénden im Nahbereich verstanden
werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche Larmschutzwénde so dimensioniert
werden, dass sie eine Minderung um das MaR der Uberschreitung des schalltechni-
schen Orientierungs wertes tags von 55 dB (A) bewirken.

Je nach konkreter Fallgestaltung kann von den Absétzen 2 und 3 ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn die Einhattung gesunder Wohn- und Arbeitsvemhaltnisse
andemweitig gesichert werden kann. Die Vertraglichkeit ist im Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisen.

3. Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind auf der sudichen privaten Grinflache neben der
Emaltung des Gehélzbestandes (sud. Rand) sowie der Entwicklung einer Obstwiese
an alen Réandern der Grinfliche in einer Breite von 5 mir. Heckenanpflanzungen
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Bepflanzung sind heimische, stand-
ortgerechte Gehodlze (Baumantei 20% mittig und Straucher randlich) zu verwenden,
die mit einem Pflanzabstand sowohl in der Reihe als auch zwischen den Reihen von
jeweils 1 mfr. zu setzen sind; zur Catenhorner Strale (mit Ausnahme der Zufahrten)
ist ebenfals eine Heckenanpflanzung in einer Breite von 3 mir. vorzunehmen. Dabe
ist auf im angrenzenden Strallenraum liegende Leitungen Riicksicht zu nehmen und
sind die Schutzanspriche der Leitungstrager zu wahren (siehe auch unter Hnweise).
Auf der norddstlichen privaten Grinflache ist der Nadelholzbestand durch Laubgehd-
Ze zu ersefzen.

Hecken-/Laubgehélze der nachfdgend genannten Artensind anzupflanzen:

Baume: Rotbuche, Stieleiche, Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche und Salweide

Straucher: Hasel, Weildom, Hainbuche, Brombeere, Hundsrose, F aulbbaum, Wald-
geilblatt und Hartriegel

Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

4. Garagen und Carports it hren Zufahrten sind aulerhalb der iberbaubaren Flache
zuléssig.

5. Baugestaltung:
Sémtliche bauliche Anlagen und Nebenanlagen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 229, Kennwort: ,Catenhorner Strale-Ost’, der Stadt Rheine sind in einheit-
lichen Baumaterialien herzustellen; unzuigssig sind grelle, glanzende, reflekiierende
sowie spiegeinde Materialien. Ausgenommen von diesen Einschrankungen sind
Oberflachen, die der passiven oder aktiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.
Die Fugen sind als Naturzementfugen auszuhilden (ohne Fambzusétze).
Bauvorhaben mit ,imitierter” &uBerer Fachwerkgestaltung sind unzuldssig; ebenso
Holzblockh&user aus Massivbohlen oder Rundstdmmen.

Verfahrensvermerke

Fur die stadtebauliche Planung

Rheine, 14.042015 Produktgruppe Stadtplanung

gez. Dértelmann
Stéadt. Oberbaurat

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anfordey
rungen der §§ 1und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 14.042015 Produktgruppe Vermessung

gez. Grof3 de Wente
Stadt. Vermessungsratin

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt' der Stadt Rheine hat in seiner Sity
zung am 27.09.2006 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemak § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.
Rheine, 14.042015 Die Biirgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhimann
Erster Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hatin der Zeit vom
30.10 2006 bis einschlieRlich 20.11.2006 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung gemalk § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Be-

schlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine vom
08.04.2014in der Zeitvom 02.05.2014 bis einschlieRlich 02.06.2014 6ffentlich ausgelegen.

Rheine, 14.042015 Die Birgermeisterin

In Vertretung

gez. Kuhimann
Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemah § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am ,
1404 2015 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 14.042015

gez. Dr. Kordfelder gez. Elfert
Die Biirgermeis terin Schriftfiihrer

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Minsteléndischen Vdkszeitung am
08.07 2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Rheine, 10.072015 Die Biirgermeisterin
In Vertretung

gez. Karasch
Beigeordnete

18.02.2015

Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI.1S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Novem-
ber 2014 BGBI | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI.1 S. 132), zuketzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. 1S. 1%48)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Jui 2011 (BGBI | S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. M&rz 2000 (GV. NW S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
20. Mai 2014 (GV. NRW S.2%)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 03. Februar 2015 (GV. NRW. S. 208)

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12. Februar 2007

Stadt Rheine

Bebauungsplan Nr. 229

Kennwort: "Catenhorner StraRe-Ost"
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