Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Novem-
ber 2014 (BGBI | S. 1748)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVvO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013(BGBI. 1S.1548)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI | S. 1509)

4.  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20. Mai 2014 (GV. NRW S. 294)

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878)

6. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12. Februar 2007

Zeichenerklarung

I. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet
WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

max. Bruttogeschossflache
% min. Grundstlicksfldche

| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf}

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
) offene Bauwsise
A nur Einzel-und Doppelhauser zulassig

—_————- — Baugrenze
4. Baugestaltung
SD
A4[}°
>
-

Satteldach
Dachneigung

Hauptgebaude-Firstrichtung
Hauptgebdude-AuRenwande

5. Weitere Nutzungsarten

Flache fiir den Gemeinbedarf

Kindergarten

{ StraRenverkehrsfliche

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, als: Fud- und Radweg

- Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

an@ @ Elektrizitat / Trafostation

Ver- oder Entsorgungsleitung:
—<O——0—— unterirdisch

T —————] MitLeitungsrechten zu belastende
] Flache zugunsten der Energieversorger

l_|l_|l_|l_|l_|l_|l_||:

2 Grinflédche, dffentlich
Zweckbestimmung:
Parkanlage

Spielplatz

© 0 0 0 0 9o Flache zum Anpflanzen von
© 0 0 © 0 of Baumen und Strauchem

s Strafien und Wege mit Pflanzgebot

6. Sonstige Planzeichen
= BN BR Gronze des raumlichen

L — ‘ Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

+HHH sonstige Trennlinie

Il Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen
1. Planmate / Bestandsangaben

| 16,0 | Vermaflung
1 1
R Flurgrenze
O Flurstiicksgrenze
123 Flurstiicksnummer
Wohngebdude
Wirtschaftsgebaude

Im Ubrigen ist die Zeichenvorschrift fir Vermessungstisse in Nordrhein-
Westfalen (Zeichenvorschrift Riss NRW) entsprechend dem RdExl. d. IM

NRW v. 6.6.1997 - [Il C4 - 7120 SMBI. NRW 71342 angewendet worden.
|

Ausschnitt des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes im Bereich der 23. vereinfachten Anderung = Stand: 4.7. 1995
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Ausschnitt des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes im Bereich der 22. vereinfachten Anderung = Stand: 10.3. 1994
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Textliche Festsetzungen
zur 31. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124,
Kennwort: "Stadtberg - Flrstenstraf3e"

l. Festsetzungen geméal 8 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO

1. Die im Plan eingetragene Haupffirstrichtung ist zwingend einzuhalten.

2. Die im Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist mit einer Toleranz von +/- 5° einzuhal-
ten. Ausgenommen von den Festsetzungen Uber die Dachneigung sind untergeordnete Ne-
benanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen/Carports.

3. Auf den im Bebauungsplan mit SD gekennzeichneten Flachen sind nur Satteldacher zulds-
sig.
4, Die Trauthdhe (untere waagerechte Begrenzung der Dachflache) darf bei eingeschossigen

Wohngebauden im Mittel 2,80 m Uber OK angrenzender Verkehrsflachen nicht unterschrei-
ten. Ausgenommen sind davon untergeordnete Gebaudeteile.

5. Drempel (Kniestocke) von mehr als 0,80 m Hohe bei eingeschossigen Gebauden — gemes-
sen an den AuRenseiten der Umfassungswande zwischen OK DachgeschossfuRboden und
OK Sparren — sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebauderlck-
springe.

6. Die Sockelhohen (OK Erdgeschossfulboden) der einzelnen Gebaude dirfen im Mittel nicht
mehr als 0,60 m tGber OK angrenzender Verkehrsflachen liegen.

7. Die Lange der Dachgauben darf nicht mehr als ¥ der zugehérigen Traufenlange des Gebéu-
des betragen.

8. Im Reinen Wohngebiet sind pro Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zuldssig (eine
Doppelhaushélfte gilt als ein Gebaude).

9. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach Ma3gabe des 8§ 44 Abs. 5 Satz 5 Bundesha-
turschutzgesetz dirfen Rodungsmafinahmen und die Entfernung von Strauch- und Krautve-
getation nur aul3erhalb der Brutzeiten der Vdgel von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchgefuhrt werden.

1. Hinweise

10. Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskinfte
Uber die geometrisch genaue Lage der Stral3enbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Pla-
nen und Bauen, Produktbereich Vermessung.

Verfahrensvermerke

Fir die stadtebauliche Planung

Rheine, 16.12.2014 Produktgruppe Stadtplanung

gez. Dortelmann
Stéadt. Oberbaurat

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
rungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 16.12.2014 Produktgruppe Vermessung

gez. GroR de Wente
Stadt. Vermessungsratin

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt” der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 26.03. 2014 die Anderung dieses Bebauungsplanes gemaB § 1 Abs. 8 BauGB in
Verbindung mit § 13BauGB beschlossen.

Rheine, 16.12. 2014 Die Bilrgermeisterin

In Vertretung

gez. Kuhimann
Erster Beigeordneter

Der Anderungsentwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung
und Umwelt* der Stadt Rheine vom 24.09. 2014 in der Zeitvom 10.10. 2014 bis einschlief3lich
10.11. 2014 ¢ffentlich ausgelegen.

Rheine, 16.12. 2014 Die Blirgermeisterin

In Vertretung

gez. Kuhimann
Erster Beigeordneter

Die Anderung des Bebauungsplanesist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt
Rheine am 16.12. 2014 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 16.12. 2014

gez. Dr. Kordfelder
Die Blrgermeisterin

gez. Elfert
Schriftfthrer

Der Satzungsheschluss fiir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB in Verhindung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Miinsterd@ndischen

Volkszeitung am 02.02. 2015 ortstibiich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Rheine, 03.02. 2015 Die Biirgermeisterin

In Vertretung

gez. Kuhlmann
Erster Beigeordneter

Stadt Rheine
31. Anderung

Bebauungsplan Nr. 124

Kennwort:"Stadtberg-Furstenstrale'

Stand: 26.11. 2014




