Zeichenerklarung

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse,
festgesetzt als:

I Hochstmaly
FH Firsthéhe (Gebaudehdhe)

2. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

|
] ; Baugrenze

- EBaugrenze, Vordach

3. Baugestaltung
SD Satteldach
PD Pultdach
15-45° Dachneigung

4. Weitere Nutzungsarten

- Verkehrsflache, 6ffentlich

Verkehrsflache, privat

Strallenbegrenzungslinie

. . Flache fur Stellplatze

St Zweckbestimmung: Stellplatze

?”””””LE GFL 1. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

I Flache zugunsten des Flurstlickes 47, Flur 24, Gem.
Rh. re. d. Ems sowie der Ver- und Entsorgungstrager
GFL 2: Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende
Flache zugunsten des Flurstlickes 46, Flur 24, Gem.
Rh. re. d. Ems, des Flurstickes 516 tiw., Flur 26, Gem.
Rh. re. d. Ems sowie der Ver- und Entsorgungstrager
L: Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager (siehe textl. Hinweis Nr. 12)
Grunflache, privat
Zweckbestimmung: Museumspark
Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern
e e e  Umgrenzung von Flachen mit Bindung
e o o fUrdieBepflanzungund den Erhaltvon

Baumen und Strauchern

@ Erhaltungsgebot fir Baume

g T T = 4 Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
A 1 7 1 1 undzur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gesetzlich geschitztes Biotop/ Trockenrasen)

. I .
e o o ol FlachefirWald

5. Sonstige Planzeichen
[ BN B Gcnze des raumlichen

Ll:li Geltungsbereiches

—————————— Gleisanlage

Il. Planmage / Bestandsangaben

16.0 Vermaliung

= -+« = Flurgrenze

— 90— Flurstlcksgrenze

123 Flurstlicksnummer

Wohngebaude

Wirtschaftsgebaude

Gemeinwesengebaude

versiegelte Flache

Im Gbrigen ist die Zeichenvorschrift fir
Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen
(Zeichenvorschrift Riss NRW) entsprechend dem
RdErl. d. IMNRW v. 6.6.1997 - 1ll C4 - 7120
SMBI. NRW 71342 angewendet worden.
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| FH: 6,0m 150
SD, PD 7°-40° 4y 4

Museums-
ausstellungshalle

Riickhaltebecken

Gemarkung:
Rheiner. d. Ems
Flur 26

Gemarkung:
Rheiner. d. Ems
Flur 24

433

Gemarkung:
Rheiner. d. Ems

Dammkrone max. 2,00 m

Spurweite 0,60 m

L J

!

I

Dammhohe Schwellenlange 1,20 m
max. 1,00 m

Auffiillung mit standorttypischem
Bodensubstrat

o

Oberflache zur Ansiedlung von
Pioniervegetation

vorhandene Gelandeoberflache

Dammfuss max. 4,00 m

Abb. 1: Querschnitt Gleisbett

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 331,
Kennwort ,Museumspark Feldbahnen*

Art der Nutzung

1. Auf den festgesetzten Griinfldchen sind ausschliellich museumsparkbezogene
Nutzungen zuldssig.

2. Bauliche Anlagen missen dem Museumsbetrieb dienlich sein. Hierzu zahlen u. a.
Museumswerkstatt, Cafe mit Museumsshop fiir Besucher, Raumlichkeiten fiir Vortrége
und Schulungen. Wohnnutzungen oder nicht museumsparkbezogene gewerbliche
Nutzungen sind nicht zulas sig.

MaR der baulichen Nutzung
3. Die zulissige Grundfidche nach § 19 BauNVO betrégt max. 5.000 gm.

4. GeméR §19 Abs.4, Satz 4, Nr. 1 und 2 BauNVO kann ausschlielich fiir die Errichtung
von Gleisanlagen von den sich aus der Festsetzung Nr. 3 ergebenden Grenzen abge-
sehen werden.

5. Bauliche Anlagen, auch Nebenanlagen (auler Gleisanlagen und Stellplétze) sind
ausschlieRlich innethab der (iberbaubaren Flachen zuldssig.

6. Im Wald und im Bereich des gesefzlich geschiitzten Biotops (Trockenrasen) sind
Cleisanlagen nur entsprechend der Planzeichnung zu verlegen. Die Ausfiihrung und die
maximalen Abmessungen richten sich nach der planergdnzenden Abb. 1. Als Aufflill-
material st ausschlieRlich standorttypisches Bodensubstrat (Sand) zu verwenden.
Zusétzliche Gleisflihrungen in den genannten Bereichen sind nicht zuldssig.
Abweichungen von der Planzeichnung sind nur im Einvernehmen mit den Fach-
behdrden (Untere Landschaftsbehérde und Untere Forstbehdrde) zuldssig. Die schrift-
liche Zustimmung der Fachbehdrden ist der Bauordnung der Stadt Rheine vor der
Verlaufsénderung vorzulegen.

7. Tirme sind nur ausnahmsweise im Bereich der lberbaubaren Grundstiicksfléchen
zuléssig (siehe Hinweis Nr. 11)

8. Erfolgt die Pflege der geschiizten Trockenrasenflichen durch eine ganzjahrige
Standweide (vgl. textl. Festsetzung Nr. 11), ist abweichend von Festsetzung Nr. 5 die
Errichtung eines Viehunterstandes auf diesen Flachen ausnahmsweise zuldssig. Die
GréfRe des Unterstandes richtet sich nach der Besatzzahl.

Begriinung/Be pflanzung/

9. Fléchen zum Erhalt und zum Anpflanzen mit Baumen und Strduchem sind volistandig
und dauerhaft mit standortheimischen B&umen und Stréuchern zu bepflanzen und zu
erhalten. Koniferen diirfen entfernt werden. Es sind ausschlieBlich Laubgehdlze der
Arten: Sandbirke (Betula pendula), Stiekiche (Quercus robur) und Eberesche (Sorbus
aucuparia) Wacholder (Juniperus communis), Faubaum (Rhamnus frangula),
Besenginster (Sarothamnus scoparius) und Salweide (Salix caprea) zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind spétestens in der nach Rechtsverbindlichkeit folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren. Nicht anwachsende oder abgéngige Gehélze sind in der
folgenden Pflanzperiode zu emeuern.

Die Fléchen sind zu pflegen, dauethaft zu erhalen und vor schadlichen Einwirkungen
zu schitzen.

10.  Fir den mit einem Erhaltungsgebot belegten Einzelbaum sind die Vorgaben der DIN
18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzbesténden und Vegetationsfldchen bei BaumaR-
nahmen“ anzuwenden. Im Kronentraufbereich sind Auffiilllungen nicht zulassig. Ein
Abgang bzw. natlricher Ausfall ist in der néchstméglichen Pflanzperiode durch einen
Baum gleicher Art in hoher Pflanzqualitat (Hochstamm, Mindeststammumfang 30 cm,
gemaR der Glitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen der FLL) zu ersetzen.

Natur- und Artenschutz

11.  Als Ausglich gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG
werden Flachen fir Malnahmenzum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt.

Diese Flachen (gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 62 LG NW/Trockenrasen) sind
jahrlich zu méhen. Zur Aushagerung ist das Mahgut vonden Fléchen zu entfernen.

Alternativ kénnen die Flachen mit Schafen beweidet werden. Als Beweidungsbesatz
werden zundchst 10 Schafe als ganzjahrige Standweide (Zufiitterung nur bei
Futtermangel) empfohlen. Die Intensitit und Dauer der Beweidung sollte nach ersten
Erfahrungen den drtlichen Erfordernissen angepasst werden.

Vor Einsetzen der Pflegemalnahmen sind die Flchen einmalig zu entkusseln
(Entfernung von Gehdlzaufwuchs). Die Entfernung der Gehélze darf nur auerhalb der
Brutzeiten der Végel von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Das
Entkusseln und die erste Mahd bzw. Beweidung erfolgen spatestens in dem nach
Rechtsvemindlichkeit des Bebauungsplanes folgenden Jahr. Auf den geschiitzten
Trockenrasenflachen dirfen weder Dilnge- noch Pflanzenschutzmittel ausgebracht
werden. Eine Nutzung alks Lagerfldche flir Museumsgegenstdnde oder Maschinen
bauteile ist nicht zulassig.

12.  Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach MaRgabe des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB folgende MalRnahmen umzusetzen.

12.1 Zur Redwzierung von Lichtemissionen in die Fledermausfunktionsrdume ist auf
eine intensive AuBenbeleuchtung im gesamten Plangebiet, einschl. der
Verkehrsflachen, zu verzichten. Fir die Auenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel
mit einem maximakn UV-Licht-Antei von 0,02% zuldssig (z.B. Natrium-
dampflampen, LED-Leuchten). Die Lampen sind so aufzustelen, dass Blend-
wirkungen in die im Plangebiet befindlichen und angrenzenden Gehdlzbestédnde
vermieden werden.

12.2 Eire néchtliche Ausleuchtung von Baustellen istzu unterlassen.

12.3 Die Entfernung von Strauch- und Krautvegetation darf nur auRerhalb der Brut-
zeiten der Vogel von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden.

13.  Zufahrten im Bereich der Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (gesetzlich geschiitzte Biotope/Trockenrasen)
sowie im Bereich des Waldes und der Pflanzgebote sind nicht zul&s sig.

Larmschutz
14. Der Museumsbetrieb ist nurin der Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr zul&ssig.

Schutz des Waldes

15, Zur Vermeidung von Beeinftréchtigungen des Waldes ist das sidéstich an den
Wald angrenzende geplante Gebdude lediglich mit Strifenfundamenten zu
errichten. Flachenhafte Fundamente, eine Bodenplatte, sowie sonstige Versiege-

lungen innethab und aulerhalb des Gebaudes sind nicht zuléssig.

HINWEISE

1. Die zulassigen betriebsbedingten Larmemissionen richten sich nach den Vorschiiften

der TA L&rm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Ausgabe 1998 und der
Freizeilamrichtinie NRW - RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwitschaft und Verbraucherschutz - V - 5 - 8827.5 - (V Nr. 1/04) - v. 15.1.2004:
Messung, Beurteiling und Verminderung von Gerduschimmissionen bei Freizeitan-
lagen (Freizeitlarnrichtlinie - NRW).
Nach der TA Lam dirfen die betriebsbedingten L&rmemissionen nicht zu einer
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes von 55 db(A) in der nachstgelegenen
Wohnnachbarschaft wahrend der zuldssigen Betriebszeit (siehe Festsetzung Nr. 14)
flihren.

2. Luftbidauswertungen im Plangebiet haben eindeutige Hinweise auf eine
Kampfmittelbelastung (mittlere Bombardierungen und Stellungsbereiche) ergeben.
Konkrete Aussagen zu méglichen Blindgéngereinschigen l&sst die Luftbildauswertung
nicht zu. Folgende MalRnahmen werden als erforderlich angesehen:

- Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der
Bombardierungen

- Systematische Oberflachendetektion im Bereich der Stellungen

- Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fiir

Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBes NRW)-Baugrundeingriffe auf
Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr im Bereich der
Bombardierung.

Anfragen zur Detektion sind an die drtiche Ordnungsbehdrde zurichten (mind. 10 Tage
vor Temin). (Die Lage der Bombardierungsflachen und der Stellungen kénnen der
Begrindung zum Bebauungsplan enthommen werden.)

3. Weist bei der Durchfiihrung von Erdbauarbeiten der Erdaushub auf eine auler-
gewdhnliche Verfarbung hin, werden anderweitige Auffaligkeiten festgestelt oder
verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustelen und die
ortliche Ordnungsbehérde, die Polizei oder bei Altlastenverdacht der Kreis Steinfurt als
Untere Bodenschutzbehdrde zu versténdigen.

4. Vor Ausbauarbeiten des ehemaligen Hubschrauberdandeplatzes wird empfohken eine
chemische Untersuchung des Asphalts auf PAK (Polyzyklische aromatische Kohlen
wasserstoffe) durchfilhren zu lassen.

5. Gleisverlegearbeiten im Wald sind vor Beginn der Unteren Forstbehdrde anzuzeigen.

oder der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkméler (erd- und

kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit unverziglich zu melden. |hre Lage im Geldnde darf
nicht verédndert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW). Erste Erdbewe-

gun_gen sind zwei Wochen vorher dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35,
48159 Miinster schriftich mitzuteilen. Den Beauftragten des 0.g. Amtes ist das Betreten
der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen

durchfihren zu kdnnen (§ 19 DSchG NW). Die dafiir benétigten Fléchen sind fir die

Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

fahren zu entwassern.

der militarischen Nutzung durch die Bundeswehr vorbehalten. Aus diesem Grund kann

es temporar zu Beeintrachtigungen durch Ubungen oder Manéver der Bundeswehr, wie

Flug-/SchieR- und Fahrzeuglarm o. A. kommen.

9. Der angrenzende Standortiibungsplatz Gellendorf wird auch von den Heeresfliegern
mit ihren Hubschraubern als Ubungsraum fliegerisch genutzt. In diesem Ubungsraum
befinden sich drei Landezonen. Dieser Ubungsraum wird als Bewegungsraum fiir
wiederholtes An- und Abfliegen der Landezonen benutzt. Der Standortlibungsplatz ist

ganzjahrig von montags bis freitags flr den Flugbetrieb nutzbar. Davon ausgenommen

sind Feiertage. Ab 7 Uhr kann im Ubungsraum Flugbetrieb tagsiber in einer Héhe

zwischen 30 und 150 m, die sich wéhrend der Start- und Landephase reduziert,
stattfinden. Nachtfliige sind von montags bis einschlieR lich freitags bis 24 Uhr méglich. In

streng geregelten Ausnahmefélen istin den Monaten Mai und August eine fliegerische
Nutzung bis 1:30 Unr, in den Monaten Juniund Juli bis 2:00 Uhr mdglich. Die néchtliche

Flughdhe betragt — mit Ausnahmen der Start- und Landephase — mindestens 75 m.

10. Am 6stiichen Rand des Standortiibungsplatzes befindet sich eine StandortschieBanlage,
von der temporar Larmbelastungen ausgehen kénnen.

11. Vom bestehenden Verkehrslandeplatz Rheine-Eschendorf — ca. 2 km Luftinie nérdlich

gelegen — kann es bei sog. ,Platzrunden* zum Uberflug des Planbereiches durch Segel-

oder Motorflugzeuge kommen.

12. Soweit beabsichtigt wird, eine bauliche Anlage (vgl. Festsetzung Nr. 7) mit einer Héhe
groBer 30 m zu errichten, st im Rahmen der Baugenehmigung das Bundesamt fiir

Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200,
53123 Bonn zu beteligen

Dem Westfalischen Museum fiir Arch&ologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster

Gemé&R dem nach § 58 Abs. 1 und 2 Landeswassergesetz genehmigten Entwésse-
rungsentwurf ,Bebauungspéne Gellendorfer Mark® ist das Plangebiet im Trennver-

Das an den Bebauungsplan angrenzende Truppentiibungsgel&nde ,Fichtenvenn® bleibt

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Westlich der privaten Verkehrsfldche befindet sich eine Lindenreihe. Diese Baumreihe
ist Teil einer Allee. Alleen sind geméaR § 47 Landschaftsgesetz Nordrhein - Westfalen
geschitzt.

Die Regelungender stadtischen Baumschutzsatzung sind zu beachten.

MaBnahmen, die zu einer etheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung oder zu
einer Zerstérung des gesetzlich geschiitzten Trockenrasens fiihren, sind nach § 62
Landschaftsgesetz Nordrhein Westfalen verboten. VerstdRe kénnen mit einer GeldbulRe
bis zu 50 000 Euro geahndet werden.

Die Verwertung und der Einbau von mineralischen Stoffen aus industriellen Prozessen,
Haus millverbrennungsaschen, Metallhiittenschlacken und aus Bautétigkeiten (Recyc-
ling-Baustoffe) bedarf vor Einbau einer wassemechtlichen Erlaubnis nach §10 Wasser-
haushaltsgesetz. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Einbau bei der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Steinfurt einzureichen.

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt.
Ausk (infte Uiber die geometrisch genaue Lage der StraBenbegrenzungslinie erteilt der
Fachbereich Planen und Bauen, Produktgruppe Vermessung.

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-

Normen kénnen bei der Stadt Rheine/Stadtplanung wéhrend der Dienststunden einge-
sehen werden.

Der Gelungsbereich dieses Bebauungsplanes Uberlagert teiweise die Geltungs-
bereiche der Bebauungspléne Nr. 302, Kennwort ,Gellendorfer Mark — Stid* und Nr.
303, Kennwort: "Gellendorfer Mark — Sid*“. Diesbeziglich werden die bisherigen Fest
setzungen durch die neue Ortssatzung bzw. das neue Ortsrecht ersetzt.

Verfahrensvermerk

Fir die stadtebauliche Planung

Rheine, 16.12.2014

Produktgruppe Stadtplanung

gez. Dértelmann
Stadt. Oberbaurat

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
rungen der §§ 1und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 16.12.2014

Produktgruppe Vermessung

gez. Grof3 de Wente
Stadt. Vemessungsratin

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 26.06.2013 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Rheine, 16.12.2014

Die Burgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhimann
Erster Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 02.09.2013
bis einschlieRlich 20.09.2013 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Be-
schlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine vom
03.09.2014in der Zeitvom 06.10.2014 bis einschlieRlich 06.11.2014 6ffentlich ausgelegen.

Rheine, 16.12.2014

Die Burgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhimann
Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemé&fR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
16.12.2014 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 16.12.2014

gez. Dr. Kordfelder gez. Elfert
Die Blirgermeisterin Schriftfihrer

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Miinsterandischen Volkszeitung am
02.02.2015 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mitdieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechts verbindlich.

Rheine, 03.02.2015

Die Burgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhimann
Erster Beigeordneter

Rechtsgrundiagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuktzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S.1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Attikel 2

des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S.1509)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NW S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
20. Mai 2014 (GV. NRW S. 294)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878)

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12. Februar 2007

Stadt Rheine
Bebauungsplan Nr. 331

Kennwort:
"Museumspark Feldbahnen”

Stand: 18.11.2014
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