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| Offentliche Bekanntmachung

Stadt Rheinbach

Der Biirgermeister

Fachbereich V

Sachgebiet 60.2 Stadtentwicklung
Az.. 61 20 02/20

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch
fiir die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach
fiir den Bereich ,Vorn am Fliesweg*

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Rheinbach hat in seiner Sitzung am 27.09.2022
den Aufstellungsbeschluss zu der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den
Bereich ,Vorn am Fliesweg" gefasst. Ein emeuter Aufstellungsbeschluss erfolgte am 05.12.2023 auf
Grundlage des neuen ,Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Ande-
rung weiterer Vorschriften" vom 03.07.2023.

Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) Baugesetzbuch sowie die
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (1) Baugesetzbuch zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den
Bereich ,Vorn am Fliesweg" im Parallelverfahren zu den friihzeitigen Beteiligungen im Bauleitplanverfahren
zum Bebauungsplan Rheinbach-Flerzheim Nr. 10 ,Grundschule mit Mehrzweckhalle Flerzheim" wurde vom
Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauen in seiner Sitzung am 19.03.2024 beschlossen.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst das Flurstlick 13, Flur 5, Gemarkung
Flerzheim, welches norddstlich der Ortschaft Flerzheim gelegen ist. Hierbei handelt es sich um eine ca.
0,75 ha grofie Flache. Das Plangebiet ist wie folgt abgegrenzt:

- Im Norden durch das Flurstiick 400, Flur 5, Gemarkung Flerzheim,

- Im Osten durch den Verlauf des Fliesweges (L 113) — Flurstiick 635 auf Meckenheimer Stadtgebiet,

- Im Stiden durch das Flurstiick 14, Flur 5, Gemarkung Flerzheim und

- Im Westen durch den Wirtschaftsweg (Flurstiick 148, Flur 5, Gemarkung Flerzheim).

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung ist deckungsgleich mit dem Gel-
tungsbereich des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Rheinbach-Flerzheim Nr. 10 ,Grund-
schule mit Mehrzweckhalle Flerzheim®, der im Parallelverfahren durchgefiihrt wird. Die genaue Abgrenzung
des Geltungsbereichs der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes ist dem beigefiigten Ubersichtsplan
zu entnehmen. Geringfiigige Anderungen des Plangebiets wahrend der Bearbeitung bleiben vorbehalten.

Ziel- und Zweck der Flachennutzungsplananderung

Die Stadt Rheinbach beabsichtigt am norddstlichen Rand der Ortschaft Flerzheim einen neuen Grund-
schulstandort zu entwickeln. Anlass fiir den Neubau sind die erheblichen Beschadigungen der Bestands-
gebaude an der heute im Ortskern nahe des Swistbaches gelegenen Grundschule aufgrund des Starkre-
genereignisses im Juli 2021. Neben der Turnhalle, die im April 2023 abgerissen wurde, sind auch alle Ge-
baudeteile der Grundschule aufgrund der Hochwasserschaden abgangig. Diese Einschatzung beruht auf
einer Machbarkeitsstudie zum Erhalt bzw. Neubau. Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Rheinbach
beschloss am 15.05.2023 den Neubau der Schule und der Turnhalle.
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Ziel der MalRnahme ist die Errichtung eines Gebaudekomplexes, der sowohl als Schulstandort, als auch als
Sport-, Begegnungs- und Versammlungsstatte (Mehrzweckhalle) dient. Durch die Multifunktionalitat sollen
Synergieeffekte genutzt werden. Hierdurch kann der Flachenbedarf reduziert und Kosten eingespart wer-

- den. Der Bau der Mehrzweckhalle wird zum Erhalt des gesellschaftlichen und kulturellen Lebens beitragen
und insbesondere im Bereich der Kinder- und Jugendarbeit eine wichtige Rolle spielen.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben werden durch Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 10 ,Grundschule mit Mehrzweckhalle Flerzheim" geschaffen. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist im Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren mit Ausweisung des Plangebietes als
Flachen flir den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2a Baugesetzbuch ist daher vorgesehen. Die Flachen-
nutzungsplanénderung dient der Sicherstellung der Infrastruktur des Ortsteils Flerzheim und den kulturellen
Bediirfnissen der Bevolkerung. Die Bauleitplanung in diesem Bereich beriicksichtigt somit im Besonderen
die Belange des Bildungswesens und die Belange von Sport, Freizeit und Erholung. Die Bezirksregierung
Koln hat mit Schreiben vom 27.01.2023 bestétigt, dass die Flachennutzungsplanénderung an die Ziele der
Raumordnung angepasst ist.

GemaR § 3 (1) Baugesetzbuch ist die Offentlichkeit méglichst friihzeitig iiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die flir die Neugestaltung oder Entwick-
lung eines Gebietes in Betracht kommen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich zu
unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur Aufierung und Erdrterung zu geben. Auch Kinder und Jugendliche sind
Teil der Offentlichkeit im Sinne des § 3 (1) Baugesetzbuch.

Die Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung gemaR § 2 (4) Baugesetzbuch erfolgt fir die Offentlichkeit

in der Zeit vom 23. April 2024 bis einschlieflich 27. Mai 2024

mit der Veroffentlichung der zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den
Bereich ,Vorn am Fliesweg" vorliegenden Unterlagen auf der stadtischen Internetseite

https://lwww.rheinbach.de/aktuelle-oeffentlichkeitsbeteiligungen

und zusatzlich

mit dem Aushang der zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich
,Vorn am Fliesweg" vorliegenden Unterlagen im Rathaus Rheinbach, Fachbereich V, Sachgebiet 60.2
Stadtentwicklung, Schweigelstrale 23, 53359 Rheinbach, 2. Obergeschoss (Altbau)

wahrend der allgemeinen Offnungszeiten des Rathauses

Montag bis Donnerstag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
14.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Freitag 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Unterlagen, die zum Download bereitstehen bzw. aushangen:

o Offentliche Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1)
Baugesetzbuch fiir die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Be-
reich ,Vorn am Fliesweg"


https://www.rheinbach.de/aktuelle-oeffentlichkeitsbeteiligungen
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o Ubersichtslageplan mit Geltungsbereich der 20. Flachennutzungsplananderung der Stadt Rheinbach
flr den Bereich ,Vorn am Fliesweg"

° Luftbild mit Geltungsbereich der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir
den Bereich ,Vorn am Fliesweg" und des Bebauungsplans Rheinbach-Flerzheim Nr. 10 ,Grundschu-
le mit Mehrzweckhalle Flerzheim"

0 Auszug aus der Machbarkeitsstudie Kath. Grundschule Flerzheim im Rahmen der Instandsetzung
und dem Wiederaufbau der Stadt Rheinbach (S. 33-50), Hausmann Architektur GmbH, Aachen,
Marz 2023

o  Zeichnerischer Bestandteil zur 20. Flachennutzungsplanénderung der Stadt Rheinbach fiir den Be-
reich ,Vorn am Fliesweg®, Stand: Vorentwurf

° Begriindung zur 20. Flachennutzungsplananderung der Stadt Rheinbach fiir den Bereich ,Vorn am
Fliesweg", Stand: Vorentwurf

o Artenschutzrechtliche Priifung | (ASP 1), Biiro fiir Freiraum- und Landschaftsplanung, Dipl.- Ing.
Guido Beuster, Erkelenz, Februar 2024 (Anlage zur Begriindung)

Des Weiteren sind die vorstehenden Unterlagen zu dem Bauleitplanverfahren in einem zentralen Portal des
Landes unter der Internetadresse https://www.bauleitplanung.nrw.de/ zuganglich.

Das Sachgebiet Stadtentwicklung berét dariiber hinaus gerne telefonisch (02226/917-253) und per E-Mail
unter planung@stadt-rheinbach.de.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR § 4a Abs. 2 Baugesetzbuch gleichzeitig mit der
Einholung der Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemein-
den durchgefihrt.

Wahrend der Dauer der Veréffentlichungs- und Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben wer-
den, die elektronisch auf der Internetseite der Stadt Rheinbach (ber den Pfad
https://www.rheinbach.de/aktuelle-oeffentlichkeitsbeteiligungen oder an die E-Mail-Adresse pla-
nung@stadi-rheinbach.de (ibermittelt werden kénnen. Stellungnahmen konnen auch schriftlich beim Biir-
germeister der Stadt Rheinbach, Fachbereich V, Sachgebiet 60.2 Stadtentwicklung, Schweigelstralle 23,
53359 Rheinbach vorgebracht oder zur Niederschrift im Rathaus Rheinbach unter der v.g. Adresse, 2.
Obergeschoss (Altbau), Zimmer 212 eingereicht werden. Die vollstandige Adresse ist anzugeben.

Der Inhalt dieser éffentlichen Bekanntmachung (iber die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich ,Vorn am Flies-
weg" steht gemal § 27 a Verwaltungsverfahrensgesetz auf der Internetseite der Stadt Rheinbach iiber den
Pfad https://www.rheinbach.de/oeffentliche-bekanntmachungen zum Download zur Verfiigung.

Rheinbach, den,17.04.2024

Ludger Banken
Der Biirgermeister
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Unter dem Berge

fiir den Bereich
"Vorn am Fliesweg"

Ubersichtslageplan

Plangrundlage:
Deutsche Grundkarte, Stand 27.03.2013

Stadt Rheinbach, FB V - Sachgebiet 60.2

- Planung und Umwelt -
21.07.2022
ohne Mafstab






