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Erlduterung zur 7. Berichtigung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Am Friedhof*

Regelungen zu § 13b BauGB Einbeziehung von Auenbereichsfléchen
in das beschleunigte Verfahren

Durch das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenhalts in der Stadt* wurde im Mai 2017 das Baugesetzbuch (BauGB) novelliert. Ein neu-
er § 13b BauGB ermdglicht seitdem Stadten und Gemeinden analog zum § 13a BauGB in einem be-
schleunigten Verfahren AuRenbereichsfldchen fiir Wohnnutzungen in den Innenbereich einzubezighen.

Grundsatzlich kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch ein Bebau-
ungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch zu einem Zeitpunkt
geéndert werden, an dem der Flachennutzungsplan entgegenstehende Darstellungen enthélt. Die pla-
nungsrechtlichen Vorhaben miissen dabei mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde
vereinbar sein.

Mit Inkraftireten des Bebauungsplans, der den Darstellungen des Flachennutzungsplanes widerspricht,
werden die entgegenstehenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes obsolet bzw. funktionslos. Die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes fiir den (iberplanten Bereich treten damit auBer Kraft.

Fiir diesen Bereich schreibt § 13a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch vor, dass der Fidchennutzungsplan ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans im Wege der Berichtigung anzupassen ist. Die An-
passung soll unverziiglich und in der Weise erfolgen, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans
gleichsam in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes (ibertragen werden.

Bei der Anpassung des Flachennutzungsplanes handelt es sich nicht um einen planerischen sondern um
einen redaktionellen Vorgang, so dass die diesbeziiglichen verfahrensrechtlichen Anforderungen des
Baugesetzbuches nicht eingehaiten werden miissen.

Die infolge der Anpassung unrichtig gewordene Fléchennutzungsplanurkunde ist entsprechend der Vor-
schriften des § 13a Abs. 2 Baugesetzbuch zu berichtigen. Die Ausfertigung darf erst dann erfolgen, wenn
alle Voraussetzungen fiir eine Berichtigung vorliegen. Insbesondere muss der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan gefasst und die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch erfolgt sein.

7. Berichtigung des Flichennutzungsplanes

Der Rat der Stadt Rheinbach hat in seiner Sitzung am 29.10.2018 den Bebauungsplan Rheinbach-
Oberdrees Nr. 10 ,Am Friedhof" als Satzung beschlossen. In diesem Zusammenhang hat der Rat gleich-
zeitig zur Kenntnis genommen, dass der Flachennutzungsplan flir einen Teilbereich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Rheinbach-Oberdrees Nr. 10 ,Am Friedhof* im Wege der 7. Berichtigung
geméaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch angepasst werden soll.

Der Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 10 ,Am Friedhof* hat mit Verdffentlichung des Satzungs-
beschlusses durch die ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsbiatt ,kultur und gewerbe® vom 28.02.2019
Rechtskraft erlangt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach ist das Plangebiet im nordlichen Teil als
Flache flir die Landwirtschaft und im sudlichen Teil als Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Friedhof dargestellt. Im duRersten Siiden des Plangebiets findet sich dariiber hinaus eine kleine Flache,
die als Wohnbauflache dargestellt ist. Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Baugesetz-
buch muss der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung den gednderten Zielen gemaR § 13a Abs.
2 Nr. 2 Baugesetzbuch angepasst werden.

Ausgangspunkt der Planung sind die bestehende drtliche Nachfrage nach Wohnraum sowie hierfir feh-
lende alternative Bauflachen im Ortsteil Oberdrees. Vor diesem Hintergrund beschloss der Rat der Stadt
Rheinbach die Bereitsteliung weiterer Wohnbauflachen im Ortsteil Oberdrees in Form der Ortsrandarron-
dierung im éstlichen Teilbereich der Ortslage zwischen Friedhof, Schulstrae, Greesgraben und der Bun-
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desstralle 266. In Anbetracht dessen wird die gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereichs als Wohn-
baufldche dargestellt.

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes ist durch den Inhalt des Bebauungsplanes Rheinbach-
Oberdrees Nr. 10 ,Am Friedhof* mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Rheinbach, 08. Marz 2019

Stgfan Raeiz
Birgermeister

Anlage 1: Ubersicht Darstellungen Fléchennutzungsplan / 7. Berichtigung
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