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Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Reines Wohngebiet:
Zulassig sind entlang der neuen ErschlieBungsstrafien ausschlieRlich die in § 3 (2) BauNVO 1990 genannten
Nutzungen (Wohngeb&ude).
Die nach § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise mdéglichen Nutzungen sind nicht zul&ssig.

Gemal § 20 (3) BauNVO sind Aufenthaltsrdume in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, ganz bei der
Ermittlung der Geschof¥flache mitzurechnen. e

Nach Abschluft des Umlegungsverfahrens bedurfen Teilungen von Grundstiicken einer Genehmigung.

2. Festsetzungen zum dkologischen Ausgleich
Reduzierung bzw. Vermeidung von Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase
Aller Gehodlzbestand aulRerhalb des Plangebietes auf direkt angrenzenden Flachen ist im Bestand zu sichern
und wahrend der Bauphase in geeigneter und angemessener Weise zu schiitzen. Die Malinahmen sind der
DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen* zu ent-
nehmen.
Gehdlzschutzmafinahmen durch einen Bauzaun sind insbesondere dann zu ergreifen, wenn schiitzenswerter
Baumbestand angrenzt. .l S el : i Lo el :
Im Bereich der Baustelleneinrichtungen ist sicherzustellen, dal von den versiegelten Flachen kein belastetes SO e RG0S A, Rt
Niederschlagswasser in die angrenzenden Bereiche abflieRen kann. Auch im tbrigen Baustellenbereich ist ’ el G R S i e e T e raletle i T e BEER
der Eintrag von Schadstoffen in den Untergrund durch umfassende SicherungsmafBnahmen weitestgehend
auszuschlieflen,

Landschaftspflegerische Ausgleichsmalnahmen:

Die zum Ausgleich in der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Malnahmen:

+ Anlage von Baumhecken

Anlage von Streuobstwiesen

Anlage eines naturnahen Regenwasserteiches

Anlage von Strauchhecken

Anlage von Baumgruppen auf Extensivrasen

Anlage von unversiegelten Wegen

¢ Pflanzung von Einzelbdumen in den Wohnstralien

werden auf offentlichen Flachen nach den Vorgaben des landschaftspflegerischen Begleitplanes und der
Satzung der Stadt Rheinbach zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach §§ 135 a — 135 ¢ BauGB
vom 01.12.1998 angelegt und dauerhaft unterhalten.

Die auf offentlichen Flachen ausgewiesenen Mafinahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Landschaft
sowie die auf den Ersatzflachen in der Gemarkung Oberdrees vorgesehenen Maflinahmen sind den neuen
Baugrundstiicken zugeordnet.

* * S+ *

Beariinung der Baugrundstiicke:

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder Zuwegung genutzt wer-
den, gartnerisch zu gestalten.

Je Grundstuck ist mindestens 1 einheimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. In den Vorgéarten sind

einheimische Straucharten zu pflanzen. '
Die riickwartigen privaten Grundsticksgrenzen mit Lage zu éffentlichen Grlinflaichen oder zu Wegen sind mit H I N w E I S E

einer einreihigen freiwachsenden Hecke mit folgenden Arten zu bepflanzen:

Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus),

Hartriegel (Cornus gangumea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), 1. Das Plangebiet wird von einer Hauptversorgungsleitung DN 600 des Wahnbachtalsperrenverbandes ge-

Schlehe (Prunus spinosa), Feldahorn (Acer campestre). quert. Innerhalb des dargestellten Schutzstreifens sind die verbindlichen Vorgaben des Wahnbachtalsper-
renverbandes zu beachten.

_ 2. Das Plangebiet liegt im ,erweiterten Schutzbereich (Zone A)" der Funkempfangsanlage Ersdorf des Presse-
Bauordnungsrechtliche Festsetzu ngen: und Informationsamtes der Bundesregierung. Stérungen des Funkempfangs, die von Anlagen innerhalb die-
ses Schutzbereiches ausgehen, sind nach dem Gesetz iiber Fernmeldeanlagen bzw. nach dem Gesetz iiber

Drempel sind bei ll-geschossigen Gebauden nicht zulassig die elektromagnetische Vertraglichkeit von Geréten (EMVG) zu vermeiden.
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