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Begrindung

zum Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 3%
"BundesstraBe"

1. Erm8chtigungsgrundlagen:

Vorschriften des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
vom 18.8.1976 (BGBL. I 1976 8. 2256), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBL. I 1979 S. 949) in Verbin-
dung mit der 1. DVO zum Bundesbaugesetz vom 29.11.1960

(GV NW 1960 S. 4%3%) sowie der 3. VO zur Anderung der 1. DVO
vom 21.4.1970 (GV NW S. 299), |

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.9.1977
(BGBL. I 1977 8. 1763%),

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom %0.7.1981 (BGBL. I 1981

S‘

883),

Vorschriften der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen (BauO NW) in der Fassung vom 15.7.1976 (GV NW 1976

S.

264 ) .

Begrenzung des Anderungsbereiches:

Das Plangebiet wird begrenzt

im Norden durch die slidwestliche Grenze der Bundesstralle,
im Osten durch die nordwestliche Grenze der Marienstralle,

im Sliden durch die ndérdliche Grenze der FreislebenstraBe
und durch die nordliche Grenze der Oberdreeser StraBe, sowie

im Westen durch die suddstliche Grenze der Oberdreeser
StraBe.



3., Zweck der Planung:

Durch den Bebauungsplan soll ein bisher unbebauter Innen-
bereich erschlossen und eine stadtebaulich geordnete Bebau-
ung ermoglicht werden.

Hierzu ist die Anlage einer StichstraBe mit Wendeplatte
von der Oberdreeser StraBe aus sowie eine fuBlaufige Ver-
bindung zur BundesstraBe (B 266) vorgesehen. Eine befahr-
bare Anbindung an die BundesstrafBle ist aus Verkehrssicher-
heitsgriinden (weitere Einmiindung auf kurzer Strecke) nicht
moglich.

An der Oberdreeser StraBe ist die Anlage bzw. Verbreiterung
des Gehweges im Kurvenbereich bis zur Einmiindung der Er-
schlieBungsstraBe aus Grinden der Verkehrssicherheit er-
forderlich.

Die Festsetzung der Nutzungen ist auf die vorhandene Bebauung

und die dorfliche Struktur des Ortsteils abgestimmt.

Die filir das Ortsbild wichtigen und prigenden Einzelgebaude
und Ensembles sind als Denkmalschutzbereich und Einzeldenk-
male dargestellt.

4, Kosten:

Zur Verwirklichung der vorgesehenen stadtebaulichen Mali-
nahmen werden voraussichtlich folgende iiberschlagig er-
mittelte Kosten anfallen:

a) Grunderwerb
ca. 1.200 gqm x 20,-- DM = 24,000,00 DM

b) EntwadsserungsmaBnahmen

ca. 160 1fdm x 500,-- DM/1fdm = 80.000,00 DM
¢) StraBen- und Wegebaukosten

einschlieflich Beleuchtung

1,200 gm x 90,-- DM/qm - 108.000,00 DM

Gesamtsumme : 212.000,00 DM
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Die Durchfiihrung der MaBnahmen erfolgt im Rahmen der zur
Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

Sonstiges:

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtsgililtigen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Rheinbach entwickelt.

Die Beteiligung der Bilirger an der Bauleitplanung gem&R
§ 2a Bundesbaugesetz wurde mit einem Anschreiben an die
Grundstiickseigentiimer im Planbereich sowie durch die
14-tagige Auslegung der Entwiirfe durchgefiihrt.

Die Begriindung ist Bestandteil des Verfahrens.
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Fortschreibung der Begriindung:

Im Rahmen der BeschluBfassung iiber die wahrend der Offen-—
lage vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurde der Entwurf
wie folgt gedndert:

BeschluB3 Nr. 757 der Ratssitzung vom 7.2.198%:

zu 1.% Eheleute Agnes und Heinz Pommerich, Marienstr. 8
Den Anregungen und Bedenken wird stattgegeben. Die
Festsetzung der GeschoBzahl fiir den rilickwartigen
Bereich wird von II auf I reduziert.
Unter Beriicksichtigung der nachbarlichen Interessen
hingichtlich geeigneter Lichtverhdltnisse und der
Moglichkeit der 1-geschossigen Bauweise mit Drempel
ist den Anregungen und Bedenken stattgegeben worden.




- -

zu 1.4 Rolf Wolfling, Marienstr. 6
Den Anregungen und Bedenken wird stattgegeben.
Die Festsetzung der GeschoRzahl filir den riickwartigen
Bereich wird von II auf I reduziert.
Unter Berilicksichtigung der nachbarlichen Interessen
hingichtlich geeigneter Lichtverhidltnisse und der
Moglichkeit der 1-geschossigen Bauweise mit Drempel
ist den Anregungen und Bedenken stattgegeben worden.

zu. 2.1 Rhein-Sieg-Kreis, Planungsamt

Den Anregungen und Bedenken zu Punkt 4 wird insoweit
stattgegeben, als nachstehender Zusatz in Punkt
des Textteils aufgenommen wird:

" Ausnahmen konnen im MD-Gebiet zugelassen werden. "

In Anbetracht der Festsetzung "geschlossene Bauweise
im MD-Gebiet" soll fir dieses Gebiet durch folgenden
Zusatz zu Punkt 1 des Textteils - "Ausnahmen kOnnen
im MD-Gebiet zugelassen werden " - entsprechend der
Anregung des Kreises Ausnahmeregelungen fiir Garagen
etc. ermoglicht werden.

zu 2.2 Kath. Kirchengemeinde und Generalvikariat

Den Anregungen und Bedenken wird insoweit stattgege-
ben, als die Bauflidche von 12 auf 14 m erweitert wird,
um ein entsprechendes Zuriicksetzen des BaukOrpers

zu ermdglichen, um dem zukinftigen Bauherrn einen
groBeren Freiraum in seiner Entscheidung iiber die
Stellung des BaukoOrpers und den Abstand zur B 266

zu geben.

Die Eigentlmer der von den vorstehenden Anderungen betroffenen
und benachbarten Grundstiicke sowie die in ihren Aufgaben be-
rihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden entsprechend § 2a
(7) Bundesbaugesetz mit Schreiben vom 2.3%.1983% beteiligt.
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Diese Begriindung stellt mit den vorstehenden Anderungen

- welche aufgrund von Anregungen und Bedenken zum Bebauungs-
plan in der Sitzung des Rates vom 7.2.1983% beschlossen wur-
den - die Fortschreibung der Begriindung vom 1.9.1982 dar,
die mit dem Bebauungsplan offentlich ausgelegen hat..
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Beigeordneter

Fortschreibung der Begriindung

Im Rahmen der BeschluBfassung {iber die wdhrend der erneuten
Offenlage vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurde der Ent-
wurf weiter wie folgt gedndert:

BeschluB Nr. 981 der Ratssitzung vom 6.2.1984

1. Josef WWleeful:

Den Anregungen wird stattgegeben. Die Baugrenze wird auf 14 m

erweltert und der Abstand zur Gffentlichen Verkehrsflidche auf

3 m reduziert.

2. Architekt Baumann-Drimborn flir Eheleute WBuchem:

Den Anregungen wird stattgegeben . Die Baugrenze wird auf 14 m
erweitert und der Abstand zur offentlichen Verkehrsflédche auf 3m
reduziert.

3. Hermann Hiinnekens:

Der Erweiterung der Baugrenze auf 9,50 m und 14 m unter gleich-

zeitiger Verschiebung der Nutzungsgrenze wird zugestimmt.

Da bei den vorstehenden Anderungen die Abstandsfléchen gewahrt werden

und sonstige Belange nicht entgegenstehen ist den Anregungen entsprochen
worden.

Die Eigentiimer der von den vorstehenden Anderungen betroffenen und be-

nachbarten Grundstiicke sowie die in ihren Aufgaben beriihrten Tréger
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fiffentlicher Belange wurden entsprechend § 2a (7) Bundesbaugesetz
mit Schreiben vom 13.2.198L4 beteiligt.

Diese Begriindung stellt mit den vorstehenden ﬁnderungen - welche
aufgrund von Anregungen und Bedenken wdhrend der erneuten Offen-
lage zum Bebauungsplan in der Sitzung des Rates vom 6.2.1984 be-
schlossen wurden - die Fortschreibung der Begriindung vom 1.9.1982
dar, die mit dem Bebauungsplan o6ffentlich ausgelegen hat.
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Heigeordneter

Gesehen:

DerRigﬁ;ungsréﬂdem
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