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Stadt Rbeinbach N

Rheinbach, den 25. April 1989
622~21/5

l.

Begrindung

zum Bebauungsplan Rheinbach-Flerzheim
Nr. 5 "Am Sportplatz"

Erméchtigungsgrundlagen

Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18.08.1976 (BGB1l. I s. 2256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.02.1986 (BGB1.I S. 265).

Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGB1. I s. 2191) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I §. 2253).

Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 24.11.1982
(GV Nw S.753),

Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGBl. I S. 833),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom
26.06.1984 (Gv NW S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.12.1984 (Ggv ww S. 803).

des Grundstiicks Gemarkung Flerzheim, Flur 5, Nr. 113, und
deren geradlinige Verléngerung in slidéstlicher Richtung, die
sidéstliche Grenze der Wegeparzelle Flur 5, Nr. 148, und deren
geradlinige Verlangerung in norddéstlicher Richtung, die
slidéstliche Grenze der Wegeparzelle Flur 2, Nr. 77, die
norddstliche Grenze des Grundstilickes Flur 2, Nr. 113, sowie
die nordwestliche Grenze der L 113 (Fliesweg).
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Zweck und Inhalt des Bebauungsplanes

Der FuBballclub Flerzheim €.V. unterhdlt eine eigene Tennis-
abteilung. Zur Errichtung von 3 Tennispldtzen und der hierfiir

notwendigen Stellpl&tze westlich des bestehenden Sportplatzes
im Ortsteil Flerzheim ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
erforderlich. Der Bedarf fir die Anlage einer derartigen Sport-

anlage ergibt sich aus den zahlreichen Anmeldungen fir die

Tennisabteilung.

vestimmung "Tennisplitze" vVor. Der bestehende Spielplatz wird nach
Osten hin erweitert ung ist als dffentliche Grinfliche mit der
besonderen Zweckbestimmung "Spielplatz " ausgewiesen.

Die slidlich des ErschlieBungsweges liegende Fliche mit dem vor-
handenen Grillplatz ist ébenfalls als 6ffentliche Grinfliche mit
der besonderen Zweckbestimmung Grill- undg Parkanlage ausgewiesen,
Die fdr den Sportplatz erforderlichen Stellplitze sind siidlich

des ErschlieBungsweges im Bereich der vorhandenen Stellplitze
vorgesehen. Die fiir die Tennispl&tze erforderlichen Stellplitze

Bauweise festgesetzt.

Der im ndrdlichen Bereich des Plangebietes bestehende Feuchtbio-
topkomplex ist als Offentliche Grinfliche mit der Kennzeichnung
Flache fiir Schutz- und EntwicklungsmaBnahmen der Landschaft
(Biotop) ausgewiesen. Durch Rekultivierungsmaﬁnahmen der Stadt
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Um den Eingriff in die Landschaft so gering wie mdglich zu halten,
sind Alternativstandorte fiir die Sportanlagen untersucht worden.

Der vorgenannte Standort fir die Tennisplitze als einzig realisier-

bare Ldsung wurde gewdhlt, da

-a) die sldwestlich an das Plangebiet angrenzende Kirschenplantage

als Alternativstandort mangels Bereitschaft der Eigentlimerin

zur VerduBerung nicht verfiligbar ist,

b) die Errichiung der Sporteinrichtungen an anderer Stelle in
stillgelegten Kiesgruben - soweit dies lberhaupt moéglich
ist - als nicht durchflihrbar erscheint weger. immens hohen
Aufwendungen fir die ErschlieBung und der gleichen Problematik

hinsichtlich Beeintrdchtigung bzw. Zerstorung vorhandener
Biotope
und

c) hiermit nicht zuletzt eine gewisse Konzentration der
Flerzheimer Sportanlagen unter gleichzeitiger Nutzung

der vorhandenen Infrastruktur erreicht werden kann.

Zur Einbindung in die Landschaft und als Ausgleich fidr den
Eingriff durch die sportlichen Anlagen ist eine landschafts-
pflegerische Begleitplanung erstellt worden, die dem Plan
beigefigt ist. Als wesentliches Ergebnis dieser - aus einer
Bestandsaufnahme und Bewertung sowie vorgeschlagenen Aus-
gleichsmaBnahmen bestehenden Untersuchung - ist herauszu-
stellen, daB die Durchflihrung der Planung Eingriffe bein-
haltet, die aber durch vorgeschlagene landschaftspflegerische
Mafinahmen ausgeglichen werden kdnnen.

"Es bleiben nach Durchfiihrung dieser MaBnahmen keine erheblicher
oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Biotoppotentials oder
anderer Landschaftsfunktionen zuriick."

Die vorgeschlagenen Ausgleichs- und Schutzmafinahmen sind in den
Bebauungsplan aufgenommen worden soweit sie planungsrechtlich
festlegbar sind. Die {librigen Mafnahmen sind ggfls. als Auflage

im bauordnungsrechtlichen Verfahren festzusetzen.
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Zu der im Rahmen der Eehdrdenbeteilicung von der Kreisver-

waltung Siegburg und dem Staatl. Amt fir Wasser- und Abfall-

wirtschaft Bonn (StAWza) aufgeworfenen Altlastenproblematik

wird folgendes ausgefihrt:

Der Begriff der Altlasten ist gesetzlich nicht definiert.
"Hinweise- zur Ermittlung von Altlasten
Landwirtschaft und Forsten des
gelten Altablagerungen

wenn von ihnen nach

Nach den Richtlinien
des Minisfers fir Erndhrung,
Landes Nordrhein-Westfalen vom Mai 1985"
und Altstandorte nur dann als Altlasten,
den Erkenntnissen einer vorausgegangenen Geféhrdungsabschétzunq
eine Gefahr fiir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung ausgeht.

Verfahrensmigig vorgeschaltet ist die Erfassung in sog. Alt-
auf die sich die ©.9. Behdérden bei jhrer

lastenkartenwerken,
Stellungnahme bezogen haben.
Im Umkehrschlug bedeutet dies aber nicht, daf von den in den

Kartenwerken aufgenommenen Bereichen zwingend eine Gefahr der
beschriebenen Art auscehen muf. Das festzustellen, jist viel-

mehr - wie erwidhnt - Aufgabe der Geféhrdungsabschétzung, die

sich nach den Richtlirien in 3 Schri-ten (Erstbewertung, Unter-
suchung und Beurteilurg) vollzieht, wobei Erstbewertung Prifung
anhand vorliegender Urterlagen und Erkenntnisse sowie in der
Regel durch Ermittlunc in der Ortlichkeit (visuelle Feststellunce-
Beteiligung und Befracung orts- und sachkundiger Perscnen) Le-
deutet. |

Die Richtlinien heben dabei ausdriicklich hervor, daR bereits

aufgrund der Erstbewertung in vielen Fdllen eine abschlieBende
Beurteilung erfolgen kann.

Eine derartige Erstbewertung mit abschlieBender Beurteilung
stellen die Ausfihrungen der Stadtverwaltung zur Sitzung des
Planungs- und Verkehrsausschusses vom 27. September 1988 dar,

deren Wortlaut nachfolgend rochmals wiedercegeben ist.

"...Es bestehen bekannte Altlasten in Form von ehemaligen
Hausmiilldeponien auf dem Ostlich der L 113 angrenzenden Grund-
stick in der Gemarkung Liftelberg scwie auf einem ca. 300 m

Luftlinie westlich gelegenen Grundstiick in der Gemarkung

Flerzheim.
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Die Altlast auf Liftelberger Bereich ist ca. 120 m Luft-

linie von den geplanten Tennispl&tzen entfernt.

In beiden F&llen handelt €s sich um seit Jahren bzw. Jahr-
von denen

zehnten rekultivierte ehemalige Hausmiillgruben,
Dies wird

bisher nie eine Auswirkung zuy verzeichnen war.
nicht nur durch den unbeeintrichtigt ablaufende
trieb auf dem benachbarten Sportplatz sondern auch durch
die vorhandene Vegetation und die Nutzung - Aufforstung im

n Sportbe-

Liftelberger und Weidenutzung im Flerzheimer Bereich - do-

kumentiert.

Die angenommene Altlast innhalb des Knderungsbereiches
selbst besteht nicht. Die Eintragung in ein Altlasten-
kataster beim StAwA und Rhein-Sieg-Kreis entbehrt jeder

Grundlage,

und durch dije Stadt bepflanzt. Mﬁllablagérungen oder sonstige

Altlasten gab es hier zy keinem Zeitpunkt,

lich des Sportplatzes gelegenen Fléchen, auf denen dije Tennic-

Flétze erstellt werden sollen,

Die hier betroffenen Grundstiicke wurden - nach Auskiesung -
mit Vertrag UR-Nr. 3895/74 vom 29.11.1974 von der Stadt
Meckenheim als O0dland erworben. Inm Vertrag ist ferner ein
Passus enthalten, daf die Stadt beabsichtigt, diese Flache
2u rekultivieren und sie im Rahmen der Naherholung zu

nutzen,
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el zum Vertrag mit der
en, daf nach der

Aus dem vorhergehenden Schriftwechs
Stadt Meckenheim ist eindeutig zu entnehm
Auskiesung eine Verfillung mit Erdaushub bis auf Sport-

Auf die Ablagerung sonstj-

platzniveau stattgefunden hat.
Nach einer

ger Stoffe findet sich nirgendwo ein Hinweis.
Befragung von 4 ortskundigen Flerzheimer Blirgern wurde be-
stdtigt, daB lediglich eine Erdverfiillung stattgefunden

-hat. ‘

Es steht hiernach mjt gréfter Wahrscheinlichkeit fest, dag
auf dem betreffenden Grundstiick eine Altlast mit Gefdhrdungs-

potential nicht besteht. ...

Der Planungs- ung VerkehrsausschuB hat hierzu dann in ger

Sitzung folgenden BeschluB gefaft:

"...Die Bedenken bezlglich der Altlasten sind unbegriindet .
Die angefiithrten benachbarten Altlasten (ehemalige M{i1]-
kippen) liegen in ausreichender Entfernung vom Tennis-

Platzbereich.

werden. Die angenommene Altlast innerhalb des ﬁnderungsbe-
reiches besteht nach den Recherchen aus Aktenlage und Be-
fragung Ortskundiger aus Erdaushub und hat somit fir das

Planvorhaben keine Auswirkungen. ...

Stehenden Sportplatzes ein Biotop entwickelt hat, in dem sich
seltene Tierarten, Z.B. Kreuz- ung Wechselkréten usw., aufhal-
ten. Dies kann als weiteres Indiz dafiir angesehen werden, dap
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Es wird sichergestellt, daB eine unschddliche Abwasserent-
sorgung erfolgt. Dies wird entweder durch AnschluB an die
offentliche Kanalisation oder gegebenenfalls durch Auffangen

in geschlossenen Behdltern und Abtransport zur Entsorgung in

der Klaranlage realisiert._

Kosten

Die in der landschaftspflegerischen Begleitplanung vorge-
schriebenen PflegemaBnahmen sollen einem entsprechend engagierten
Verein als freiwillige Leistung lbertragen werden.

Als AusgleichsmaBnahmen auBierhalb des Bebauuﬂgsplangebietes

sieht die landschaftspflegerische Begleitplanung die Anpachtung
der slidlich gelegenen Kirschenplantage vor. Hierfiir entstehen
jédhrlich Kosten in Hdhe von max. 400,-- DM.

Zur Abgrenzung der schutzwiirdigen Fl&chen von den Sportflachen
ist eine Einz3unung des Gebietes erforderlich. Die Kosten be-

laufen sich auf ca. 30.000,-- DM.

Sonstiges

Die Betelllgung der Blirger an der Bauleitplanung erfolgte durch
offentliche Auslegung des Plankonzeptes in der Zeit vom 02. November
1988 bis einschlieBlich 22. November 1988 sowie durch ein An-
schreiben vom 21. Oktober 1988 an die betroffenen und benach-
barten Grundstiickseigentiimer. Die Beh&rden und Trager Sffentlicher
Belange wurden ebenfalls mit Schreiben vom 21. Oktober 1988 be-
teiligt.

Die Begriindung und die landschaftspflegerische Begleitplanung

zum Bebauungsplan Rheinbach-Flerzheim Nr. 5 "Am Sportplatz"
sind dem Plan beigefligt und als solche Bestandteil des Verfahrens.
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