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RHEINBACH NR.61 ”IM GULDEN MORGEN”
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE

A

Festsetzungen gem. BauNVO Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet ist mit der Aufdeckung archdologischer

Festsetzungen gem. BauGB 1.

1 Gliederung in Nutzungszonen

i Okologischer Ausgleich Bodenfunde zu rechnen. Auf die §§ 15 (Entdeckung
GemaR § 1 (4) BauNVO wird das ausgewiesene ,Gewerbegebiet’ (GE) wie folgt gegliedert: von Bodendenkmalern), 16 (Verhalten hei der Ent-
In der Nutzungszone 1 sind die getriEbsaﬂen und Anlagen der Abstandsklassen | bis Il der Abstandsliste Zum 1.1 Landgchaftspﬂegerische Ausg|eich5. und Ersatzmaflinahmen Teil A/ ohne parkp]atz dﬂ‘ﬁkul]cj /on ’.'_:'r{.)tj(?i1Lf‘\;i'::’\.’i'.i'.'lt.'."l‘a;' und 41 .:OFGE]LH]QS- RN
Abstandserlass 1998 nicht zulassig. Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Manahmen widrigkeiten) des Geselzes zum Schuize und zur NN
In der Nutzungszone 2 sind die Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklassen | und Il der Abstandsliste zum : - p Pflege der Bodendenkmaéaler im Lande Nordrhein- '
: e Anlage neuer und Erweiterung bestehender abschirmender Geholzpflanzungen g ‘ ande
Abstandserlass 1998 nicht zulassig. . g g P g Westfalen (Denkmalschutzgeselz -DSchG- vom

» Anlage einer Streuobstwiese

» Pflanzen von Einzelbaumen

+ Umwandlung von Intensivgriinland in Streuobstwiese

werden auf offentlichen und privaten Flachen innerhalb des Plangebietes sowie an anderer Stelle nach
Vorgaben des landschaftspflegerischen Begleitplanes und der Satzung der Stadt Rheinbach zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitrdgen nach den §§ 135 a — 135 ¢ BauGB durch die Stadt Rheinbach angelegt und
dauerhaft unterhalten.

GemaR § 31 (1) BauGB konnen Betriebsarten und Anlagen der jeweils néchstniedrigen Abstandsklasse der
Abstandsliste zum Abstandserlass 1998 bzw. Betriebsarten und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass sie aufgrund ihres
Immissionsverhaltens der jeweils nachfolgenden Abstandsklasse zuzuordnen sind und schadliche Umweltein-
wirkungen in angrenzenden schutzbeddrftigen Gebieten, auch auBerhalb des Plangebietes, vermieden werden.

11.03.1980, GV NRW S. 226) in der zur Zeit gliltigen
Fassung wird hingewiesen. Dem Rheinischen Amt fur
Bodendenkmalpflege, Aufltenstelle Overath, sind
Erdarbeiten rechtzeitig schrftlich mitzuteilen, um
baubegleitende wissenschaftliche Untersuchungen
durchfiihren zu konnen

RHEINBACH \ AR

!&3‘“‘”"”’ - _"“:‘__._‘_,..r
- .

2 Sortimentsbeschrankung

Gemal® § 1 (5),(9) und § 8 BauNVO sind im ausgewiesenen Gewerbegebiet (GE) Einzelhandelsbetriebe und SN . : . 2. Wasserschutzzone
sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zulassig, wenn das Dis Im Flangebiet ausgewm?enen Flla_(:r;en Oger }r:‘tar?mahme_n E".’m Séhuigz,lbz%r Pfl}:ge und_ ot Enlfv:jnckl;ng Vﬂ” Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasser-
angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren (WB) der nachstehenden Liste zuzuordnen ist: Boden, Natur und Landschaft (AusgleichsmaBnahmen) sowie die aullerha es Plangebietesiaufiderikarzelle schutzzone des Wasserwerkes Swisttal-Ludendorf |

Gemarkung Neukirchen, Flur 4, Nr. 18 vorgesehenen Ersatzmalnahmen sind den Baugrundstiicken im

z Heimerzheim
Plangebiet zugeordnet.

Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00-13)
Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15-18)

Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WB 19-36) : 1.2 Landschaftspflegerische Ausgleichs- und Ersatzmaﬂnahmenl Teil B / Parkplatz
- ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnenware (WB 212, 214, 218) Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Maknahmen
- einschl. Berufsbekleidung (WB 239, 249) ' « Pflanzen von Einzelbédumen
Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerate (WB 37) * Anlage einer Strauchhecke

werden auf offentlichen Flachen innerhalb des Plangebietes nach Vorgabe des landschaftspflegerischen
Begleitplanes durch die Stadt Rheinbach angelegt und dauerhaft unterhalten.

Elektrotechnische Geréte fiir den Haushalt (WB 391, 392)

- einschl. Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)

Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente (WB 40-47)
Antiquitaten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwaren, Kinderwagen (WB 50, 51)

Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse, Biiroorganisationsmittel (WB 52-57)
Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastels&tze (WB 652, 653, 655-659)

Tafel-, Kiichen- u. a. Haushaltsgeréte (WB 66) 1.3
Heiz- und Kochgerate, Kuhl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrspilmaschinen fiir den Haushalt (WB 67)
Nahmaschinen (WB 819)

Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

Gebrauchtwaren dieser Liste.

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Ersatzmallnahmen werden Uber das
Okokonto der Stadt Rheinbach ausgeglichen und sind den Parkplatzfldchen im Plangebiet zugeordnet.

Begriinung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen auRerhalb dar festgesetzten AusgleichsmaRnahmen sind, soweit
sie nicht als Einfahrten oder Stellplatzflache genutzt oder dauerhaft befestigt werden, gértnerisch zu gestailten
und zu erhalten.

Eine Erganzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten der vorstehenden
Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, dass von dem ergénzten Sortiment
keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO ausgehen. 1.
Generell zuldssig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Handwerksbetriebe mit Verkaufs-
flachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung

stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem
Gewerbegebiet zulassig ist. :

Festsetzungen gem. BauO NRW

Lagerplatze
Lagerplatze sind durch bauliche Anlagen oder gartnerische MalRnahmen so zu gestalten, dass Lagerungen
nicht zum 6ffentlichen Verkehrsraum hin sichtbar sind.

25 Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen die Geb&udeoberkante zugehoriger Betriebsgebadude nicht Uberschreiten. Unabhéngig

3.  Nebenanlagen von Gebduden errichtete Werbeanlagen werden auf maximal 15,0 m Hoéhe beschrankt.
Nebenanlagen gem. § 23 (5) BauNVO sind auRerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen nur in SRt
begrindeten Ausnahmefallen zuldssig. Die Griinde der Ausnahme sind Anlagen, die fir den offentlichen 3. Einfriedungen

Bedarf, die offentlichen Verkehrsmittel und die Versorgung und Entsorgung erforderlich sind, sowie Anlagen, Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind nur bis 1,0 m Hoéhe iber der Gelandeoberfliche zulassig. ;
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen : ; 3 :
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