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Vorbemerkungen

1 Vorbemerkungen
1.1 Plangebiet, rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der VI. Anderung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 57 erfasst eine
0,5 ha grof3e Flache des Campus Rheinbach der Hochschule Bonn-Rhein-Sieg, im Nordosten
der Kernstadt. Die rdumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches erstreckt sich von der siidli-
chen Grenze des Campus-Grundstiicks, Flurstiick Nr. 259 in der Flur 7, Gemarkung Rheinbach,
parallel 50 m in nérdliche Richtung und von der 6stlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks
259 nach Westen 100 m parallel in Richtung des Bauteils ,C" (Mensa / Bibliothek).

Der rund 4,3ha groRe Campus der
Hochschule Bonn-Rhein-Sieg liegt in der
Nord-Stid-Achse zwischen dem inner-
stadtischen Lindenplatz und den in den
1990er Jahren neu erschlossenem Bau-
gebiet ,,Hochschulviertel", an der Naht-
stelle zwischen Wohnen, Dienstleistung
und Gewerbe und innerstadtischem
Griinzug.

pielpiatz

£

Die einzelnen Gebaude der Hochschule
gruppieren sich um einen zentralen Platz,
der an der HaupterschlieBungsachse
liegt. Im Westen wird der Platz durch das
U-férmige Labor- und Birogebdude ge-
schlossen. Der nérdliche Platzabschluss
wird in west-0stlicher Fortsetzung durch
einen Einzelbaukdrper gebildet. Das tra-
pezférmige Gebaude mit den Hérséilen,
der Mensa und der Bibliothek bildet den
Platzrand im Sidosten. Im Jahr 2005
wurde der Campus im Nordosten durch
einen Labortrakt und ein Geb&ude fir
Existenzgriinder baulich erweitert.

Ve

BAT
Bebayungsplan
Nr. 57 V1. Anderung
“Erweiterung Fachhochschule™ |

Gellungsbertich  mmmmm

Pangradage:
Doutsche Grndiane, Saad 22.09.2012

Stadt Ryeindach, FB Vi - Sachgebist 602

Westlich und sudlich des Hochschulge-
landes grenzen Wohngebiete an. Die
unmittelbar benachbarte Wohnbebauung
ist Uberwiegend als zweigeschossiger
Geschosswohnungsbau, teilweise mit
Staffelgeschoss, ausgefiihrt. Nach Nor-
den setzt sich die Bebauung als Gewer-
be- und Technologiepark fort.

Abbildung 2 Luftbildaufnahme
Ostlich angrenzend liegt der innerstédtische Griinzug, welcher ausgehend von einer Parkflache

im Bereich des ehemaligen Wasserwerks entlang des renaturierten Tiittelbachs die fulllaufige
Verbindung zwischen Kernstadt, Hochschulviertel und den weiter nérdlich gelegenen Gewerbe-
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Vorbemerkungen

gebieten und dariiber hinaus nach Norden in die freie Landschaft herstellt. Dieser als Land-
schaftspark anlegte Grinzug dient als wohnungsnaher Erholungsraum und bietet einen Frei-
raumausgleich zu der verdichteten Bebauung der westlich gelegenen Neubauquartiere.

Der Campus der Hochschule &ffnet sich mit seinen Freiflachen nach Siiden und Osten in diesen
offentlichen Griinzug. Die landschaftsparkartige Gestaltung dieser Freiflachen mit Teichanlage,
Baum und Gehdlzgruppen geht gestalterisch und funktional flieRend in den Griinzug Gber und
ist ebenso fiir die 6ffentliche Nutzung zuganglich.

Diese Freiflachen sind wesentlicher Bestandteil des stédtebaulichen Rahmenkonzeptes fir das
Hochschulviertel. Der rechtskraftige Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 tragt diesem Leitgedan-
ken durch die Freihaliung der Flachen von Bebauung und der Festsetzung von Flachen mit
Pflanzgeboten Rechnung. Das Plangebiet der VI. Anderung liegt innerhalb dieser Freiflachen.

1.2 Planungsvorgaben und Planungsrecht
1.3 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Bonn / Rhein-Sieg stellt fur den
von der VI, Anderung des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 57 betroffenen Bereich einen Allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) sollen entsprechend dem Bedarf in der
Bauleitplanung dargestellt werden:

Flachen fir den Wohnungsbau und die damit verbundenen Folgeeinrichtungen,

+ Flachen fur die zentraldrilichen Einrichtungen,

+ Flachen fir die sonstigen privaten und &ffentlichen Einrichtungen der Bildung und Kultur
sowie der sozialen und medizinischen Betreuung,

+ Gewerbliche Baufléchen fur die Bestandssicherung und Erweiterung vorhandener Ge-
werbebetriebe und fir die Ansiediung neuer, Uiberwiegend nicht erheblich belastigender
Gewerbebetrieben,

« Wohnungsnahe Sport-, Freizeit-, Erholungs- und sonstige Griinflachen.
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Vorbemerkungen

1.4 Flachennutzungsplan

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan
(FNP) der Stadt Rheinbach stellt die Ande-
rungsflache als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung  "Hochschule"  dar.
Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
} plane aus dem Flachennutzungsplan zu
¢ entwickeln.

Die geplante VI. Anderung des Bebau-
- ungsplanes dient der baulichen Erweite-
‘ rung der Hochschule. Die Erweiterungsfla-
chen liegen innerhalb der ausgewiesenen
Sonderbauflache ,Hochschule", die
Plandnderung ist somit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

> : g W S a9 /8
s A \ 7: ’ A ‘__‘:,-
N Y S

Abbildung 3 Auszug aus dem FNP

1.5 Vorhandenes Planungsrecht

Der seit dem 26.02.1999 rechtskraftige Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 ,Fachhochschule"
trifft fir den Anderungsbereich folgende wesentlichen Festsetzungen:

- Sondergebiet ,Hochschule"

- maximal 3 Vollgeschosse

- Uiberbaubare Grundstiicksflache

- Grundflachenzahl 0,5

- Geschossflachenzahl 1,0

- Flachen mit Pflanzgeboten sowie Er-
haltung von 13 Einzelb&umen,

- Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit,

- Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Rheinbach und der Versorgungstrager

Der MalRnahmenplan des landschaftspflegerischen Begleitplans zum Bebauungsplan Nr. 57
sieht innerhalb des Anderungsbereichs fiir das flaichenhaft festgesetzte Pflanzgebot als Gestal-
tungsmaflinahme die Entwicklung einer ¢kologisch hochwertigen Griinanlage [G6] sowie die
Vermeidung der Inanspruchnahme vorhandener Gehélze vor.

1.6 Natur- und Umweltschutz

Die Flachen des Plangebiets werden vom Landschaftsplan Nr. 4 Meckenheim-Rheinbach-
Swisttal nicht erfasst.
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Das Plangebiet liegt weder in einem Naturschutzgebiet oder einem Natura-2000-Gebiet
(FFH-Gebiet / Vogelschutzgebiet). Schiitzenswerte Biotope sind nicht kartiert.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Rheinland und wird hier der Anreise- und Siedlungs-
zone zugeordnet (s. Malnahmenplan Zweckverband Naturpark Kottenforst-Ville 2002,
Karte 2: Erholungsentwicklung).

In &stlicher Angrenzung des Plangebiets verlauft das naturnah ausgebaute FlieBgewés-
ser Tiittelbach, ein Gewasser sonstiger Ordnung; ein Uberschwemmungsgebiet ist nicht
festgesetzt,

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einzugsgebietes des Wasserwerkes Heimerzheim.
Fir das Wasserwerk ist langfristig ein Wasserschutzgebiet geplant. Aufgrund der Ent-
fernung zum Wasserwerk wird sich das Plangebiet zukiinftig voraussichtlich in einer
Wasserschutzzone Il B befinden.

Nach dem Umweltinformationssystem "NRW Umweltdaten vor Ort" wird das Plangebiet
vom Verkehrslérm der B 266 bzw. der A61 mit 55-60 dB(A) liberlagert.

Das Plangebiet ist Teilbereich des riistungs- u. kriegsbedingten Alistandortes mit der
Registrier-Nr. 530711006-0. Es handeilt sich hier um einen ehemaligen Feldflugplatz.
Eine Uberpriifung des Kampfmittelrdumdienstes ergab keine Hinweise auf Kampfmittel-
funde. Der Altstandort wird nur noch nachrichtlich im Altlasten- und Hinweisflachenka-
taster des Rhein-Sieg-Kreises gefilhrt.

Bei genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren sind nach den Vorga-
ben des Bundesnaturschuizgesetzes (BNatSchG) die Belange des Artenschutzes ver-
starkt zu berlicksichtigen. Ziel ist, die dkologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten streng geschitzter Arten sicherzustellen. Die strengen
Artenschuizregelungen gelten flichendeckend. Ob durch das geplante Vorhaben im
Rahmen des Bebauungsplanes streng geschiizte Arten betroffen sein kénnten, wird
mittels einer eigensténdigen Artenschutzpriifung (ASP)} gepriift. Der Priifumfang einer
ASP beschranki sich auf die europdisch streng geschiitzten FFH-Anhang IV-Arten und
die europaischen Vogelarten. Die Ergebnisse dieses Prifverfahrens miissen nach den
fachrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzrechtes beurteilt werden und unterlie-
gen daher nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 (7) BauGB.

1.7 Bauleitplanverfahren

Der Rat der Stadt Rheinbach hat am 22.04.2013 in seiner Sitzung die VI. Anderung des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 57 — ,Fachhochschule” aus dem Jahr 1999 beschlos-
sen. Das Bauleitplanverfahren wird zur Vorbereitung der beabsichtigten Erweiterung der Hoch-
schute Bonn-Rhein-Sieg innerhalb der bebauten Orislage im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihri.

Der Bebauungsplan dient im Sinne dieses Gesetzes der Innenentwicklung. Die Planung erwei-
tert die Grenzen der Uiberbaubaren Flache, Gbernimmt aber die zulédssige Grundflache im Sinne
des § 19 (2) BauNVO aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan auch fur den Teilbereich der vor-
liegenden Anderung. Damit seizt der Plan keine zusétzliche Grundflache fest und der in § 13a
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(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB festgelegte Schwellenwert von 20.000 m? wird nicht erreicht. Eine Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung liegt damit nicht vor. Da auch keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten (Vogelschutzgebiet / FFH-
Gebiet) bestehen, darf der Bebauungsplan als Plan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Unabhéangig davon werden die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf verschiedene Um-
weltbelange untersucht, um im Sinne der Naturschutzgesetze und des § 1 (6) Nr. 7 BauGB die
Belange von Natur und Landschaft darzustellen und fur die Bauleitplanung aufzubereiten. Ge-
gensténde der Betrachtung sind dabei die Tier- und Pflanzenwelt, der Naturhaushalt sowie die
Auswirkungen auf den Mensch und seine Gesundheit.

Fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten die Eingriffe in Natur und Landschaft als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Im vorliegenden Fall soll der Eingriff al-
lerdings auf Flachen erfolgen, auf denen bereits Kompensationsmalnahmen nach den Festset-
zungen des rechiskraftigen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 57 erfolgt sind. Der zusétzliche
Eingriff wird daher ermittelt und auf der Grundlage einer vertraglichen Vereinbarung mit der
Hochschule tiber das Okokonto der Stadt Rheinbach ausgeglichen.

Frithzeitige Beteiligung

Gemal Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr
(SUPV) der Stadt Rheinbach vom 09.04.2013 ist den betroffenen Tragern &ffentlicher Belange
und Behérden durch Zusendung der Planunterlagen am 17.05.2013 Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben worden.

Bedenken zur Planung wurden nicht geduRert. Die Untere Naturschutzbeh&rde weist in ihrem
Schreiben lediglich darauf hin, dass betroffene AusgleichsmaRnahmen an anderer Stelle erneut
auszugleichen sind und dass im weiteren Verfahren die gesetzlich vorgeschriebene Arten-
schutzpriifung (ASP) durchzufihren ist. Die Bilanzierung des neuen Eingriffs in den heute ge-
gebenen Biotopbestand und die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen wurden zur Offenlage
eingearbeitet. Die ASP wurde durchgefiihrt.

Die Bezirksregierung Kéln, Dezernat Wasserwirtschaft weist darauf hin, dass fur das Plangebiet
langfristig ein Wasserschutzgebiet der Zone 1l B geplant ist. Der empfohlenen Aufnahme eines
Hinweises in die Planzeichnung wurde gefolgt.

Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte durch einen 14-titigen Aushang des
Planvorentwurfs im Zeitraum vom 05.06.2013 bis 25.06.2013. Die Planung betreffende Anre-
gungen oder Bedenken wurden nicht vorgetragen.

Nach der Beteiligung des Vorentwurfs wurde der geplante Baukérper um ca. 6 m in Richtung
Suden vorschoben, um die Parkflachen und den hier naturnah gestalteten rund 0,3 ha groRen
Teich nachhaltiger beriicksichtigen zu kénnen. Der Abstand von der Uferlinie zur tiberbaubaren
Grundstiicksflache wird hiernach etwa 16 m betragen. Nach Osten wurde die tiberbaubare Fla-
che bis auf 6 m an die 6stliche Grundstiicksgrenze heran verlangert.

Seite 7
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 VI. Anderung
Stand: Satzungsbeschluss




Viorbemerkungen

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung erfolgte gemaR Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung:
Umwelt, Planung und Verkehr (SUPV) der Stadt Rheinbach vom 10.03.2015 im Zeitraum vom
13.04.2015 bis einschlieRlich 12.05.2015.

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen erforderten keine
Plan&nderung. Der Entwurf des Bebauungsplans kann unverandert als Satzung beschlossen
werden.

1.8 Anlass der Bebauungsplanédnderung

Far die Hochschulen des Landes NRW wird in regelméRigen Absténden eine Hochschulstand-
ort-Entwicklungsplanung (HSEP) aufgestellt. Aufgrund der darin dargelegten zu erwartenden
Entwicklungen ist fur den Standort Rheinbach eine bauliche Erweiterung von ca. 2.700 m?
Hauptnutzfliche (HNF) vorgesehen. [Bei der Ermittlung der HNF bleiben Fldchen die nicht der
Zweckbestimmung des Gebdudes entsprechend genutzt werden — wie Sanitdrrdume, Abstell-
rdume, Stellplatzrdume - unberticksichtigf]. Davon kénnen lediglich 250 m? HNF durch bauliche
Erweiterung des Bibliothekgebdudes realisiert werden, Fir die verbleibenden 2,450 m? HNF
werden Neubauten erforderlich.

Ein Wachstum Uber den derzeitigen Stand an Studierenden hinaus ist am Standort Rheinbach
iedoch nicht vorgesehen. Der Flachenbedarf resultiert in erster Linie aus einem starken For-
schungsaufkommen.

Innerhalb der festgesetzten Baufenster des rechtskraftigen Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 57
sind Neubauten in dem von der Hochschule vorgegebenem Umfang von 2.450 m?* HNF nicht
mehr mdglich. Daher soll fir die geplante Nutzung - naturwissenschaftliche Labore und Biiro-
rdume - ein dreigeschossiges Geb&ude mit Staffelgeschoss (Technikgeschoss) errichtet wer-
den.

Zur Umsetzung dieses Vorhabens ist eine Erweiterung der tiberbaubaren Flachen und damit die
V1. Anderung des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 57 erforderlich.

1.9 Ziel und Zweck der Planung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung der Hochschule Bonn-Rhein-
Sieg im Bereich des Campus Rheinbach zu schaffen und gleichzeitig das Einfiigen in den be-
stehenden Campus und dessen Umfeld zu gewahrleisten, solien folgende Anderungen im Plan
erfolgen:

o Ausweitung der iiberbaubaren Grundstiicksflache im Stdosten um rund 1.625 m.

e Riicknahme der festgesetzten Flachen fir Pflanzgebote um die zusétzlich berbaubare
Flache sowie Anderung des vollzogenen Pflanzgebots in eine Pflanzbindung,

« Fortfall von bisher im Plan zum Erhalt festgesetzten Einzelbdumen,

s Neufestsetzung von Einzelgehdlzen als Pflanzbindung,

* Verschiebung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts in Richtung der neuen sudlichen
Baugrenze.

+ Steuerung der Héhenentwicklung durch Festsetzung maximal zuldssiger Gebdudehséhen
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¢ Beschridnkung von Nebenanlagen, insbesondere von Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie

Aufgrund der vorgegebenen baulichen Situation ist eine bauliche Erweiterung nur im Stidosten
des Grundstilcks, in den parkartig angelegten Freiflichen des Hochschulcampus méglich. Der
geplante Neubau bildet dann den sidlichen Abschluss des Campusgeléndes. In diesem Be-
reich gehen jedoch die Freiflaichen der Hochschule gestalterisch und funktional nahtlos in die
angrenzenden &ffentlichen Griinflachen iiber. Daher soll die Lage der Bauflachenerweiterung
den stadtebaulichen und rdumlichen Qualitdten des Campus Rechnung tragen. So sind insbe-
sondere eine ausreichend breite Offnung des Parks im Siden und seine Anbindung an die
westlich gelegenen Wohnlagen als ein Grundzug der stadtebaulichen Gesamtplanung zu be-
ricksichtigen.
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Begriindung einzelner Festsefzungen des Bebauungsplans

2 Begriindung einzelner Festsetzungen des Bebauungsplans
2.1 Vorhabenbeschreibung

Der Bauherr — die Hochschule Bonn-Rhein-Sieg — beabsichtigt den Neubau eines Labor- und
Verwaltungsgebdudes mit einer Grundfldche von ca. 1600 m? m im Siidosten des Baugrund-
stiicks als Pendant zum Labortrakt im Nordosten des Hochschul-Campus. Hierzu wurde die
stddtebauliche Planung der Stadt Rheinbach weiter entwickelt, um das gewiinschte zuséatzliche
Gebéude in die Baustruktur der bereits bestehenden Hochschule ebenso wie in die Umgebung
einzupassen. Nach diesem Konzept soll die notwendige Ergédnzung im s(déstlichen Teil des
Hochschulgrundstiicks als dreigeschossiges Pendant zu dem zuletzt errichteten Laborgebsude
auf der gegeniiber liegende Seite des Teichens erfolgen.

Die darauf entwickelte Gebaudeplanung sieht die Errichtung von drei Vollgeschossen vor, wo-
bei das dritte Geschoss an drei Gebaudeseiten zuriickversetzt erbaut werden soll. Das Bauvo-
lumen ist dem entsprechend Gber zwei Héhen von 9,00 m, 13,50 m fir die drei vorgesehenen
Nutzgeschosse gestaffelt. Flr das neue Laborgebaude sind umfangreiche gebiudetechnische
Anlagen erforderlich, die sich nicht vollstandig innerhalb des Geb&udes bzw. in Untergeschos-
sen unterbringen lassen. Das fir die Unterbringung der technischen Anlagen notwendige eige-
ne Technikgeschoss sowie die erforderlichen Kaltemaschinen stellen weitere bauliche Anlagen
dar, zu deren Steuerung und Begrenzung der Bebauungsplan eigene Baugrenzen sowie zwei
maximal zulassige Héhen von 15,70 m und 16,75 m festschreibt.

2.2 Artder baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan Nr. 57 festgesetzte Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Fachhochschule" wird der aktuellen Bezeichnung der Einrichtung durch
Festsetzung der Zweckbestimmung "Hochschule" angepasst.

2.3 MaR der baulichen Nutzung

Die Nutzungsziffern in Form der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 sowie der Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 1,0 bleiben weiterhin fur das gesamte Sondergebiet glltig. Die im Bebauungs-
plan Nr. 57 festgeseizte Dreigeschossigkeit wird fir die bereits im rechtskraftigen Plan festge-
setzte Uberbaubare Grundstiicksflache im Anschluss an das Mensa- Gebadude Ubernommen.
Fir den geplanten Neubau wird das Bauvolumen differenziert fir die einzelnen Teile des Ge-
baudes durch gestaffelte Gebdudehéhen bestimmt.

Die GRZ gibt an wie viel Quadratmeter des Baugrundstiicks mit baulichen Anlagen tberdeckt
werden diirfen. Die zuldssige Grundflache darf — sofern im Bebauungsplan nichts anderes fest-
geseftzt ist - durch Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Zufahrten um bis zu 50 % {iber-
schritten werden, woraus sich eine so genannte GRZ Il von 0,75 errechnet.

Die im rechiskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote begrenzen die bauliche Aus-
nutzung des ca. 43.045 m? groRen Grundsticks der FH allerdings auf rund 29.280 m?. Dies ent-
spricht einer zuléssigen Uberschreitung (GRZ i) der festgesetzten GRZ | um lediglich bis zu
0,68. Mit Reduzierung der festgesetzten Pflanzflichen um rund 2.000 m? vergréRert sich die zu-
l&ssige Flache fir bauliche Haupt- und Nebenanlagen auf rund 31.280 m?, was einer GRZ |l von
0,73 entspricht. Diese Kennziffer bleibt unterhalb der nach den Vorschriften der BauNVO zulés-
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sigen Uberschreitung der GRZ | um bis zu 50 %. Die in den textlichen Festsetzungen des
rechiskraftigen BP Nr. 57 unter Nr. 15 geforderte Mindestbegrinung von 25% bhleibt damit
ebenso gesichert.

Das Baugrundstiick ist heute etwa zu einem Viertel mit Hochbauten bestanden, so dass die
vorgegebene Grundflachen- und Geschossflichenzahl (GRZ/ GFZ) auch bei Realisierung des
Neubaus eingehalten wird.

Fiir den Neubau werden die Baumassen jeweils durch Festsetzung maximal zuidssiger Héhen
baulicher Anlagen fiur vier gegeneinander abgegrenzte Teilflichen der (berbaubaren Flache
gegliedert. Dies ist erforderlich, um den im Geb&udeeniwurf umgesetzten Kompromiss zwi-
schen den Anforderungen der Hochschule an zusétzliche Rdume einerseits und den Anforde-
rungen der stadtebaulichen Planung andererseits planungsrechtlich abzusichern. Mit dieser
Festsetzung soll erreicht werden, dass einerseits eine ausreichende Spanne fir die nutzungs-
bezogenen technischen Anforderungen des Geb&udes gegeben ist und andererseits sich die
Héhenentwicklung sowohl in den Gebdudebestand des Hochschul-Campus als auch bezogen
auf die angrenzende Wohnbebauung in die vorhandenen Umgebung einfligt.

Die Festsetzung der maximal zuléssigen HShe erfolgt in m {i.NHN unter Bericksichtigung der
Héhe des Bestandsgeldndes an der ostlichen Gebdudewand mit 171,80 m 0.NHN. Wahrend die
Hdhen H1 und H2 die Obergrenzen fiir die Normalgeschosse vorgeben, werden die Héhen der
gebéudetechnischen Anlagen durch die Hohen H3 (Kaitemaschinen) und H4 (Technikge-
schoss) begrenzt. Untergeordnete Teile der gebaudetechnischen Anlagen wie zum Beispiel An-
tennen und Abluftrohre diirfen die festgesetzten maximal zulassigen Gebiudehshen H2, H3
und H4 um bis zu 2,00 m Gberschreiten.

2.4 Nebenanlagen

Aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan wird die Festsetzung, dass die Befestigung von Fla-
chen innerhalb der mit Pflanzgebot belegten Bereiche (G6) ausschlieBlich in wasserdurchléssi-
ger Bauweise zuléssig ist, fir die jetzt mit Pflanzbindung belegten Flachen Gbernommen, um
den fiir die Bilanzierung angesetzten Biotopwert der Flachen abzusichern.

Mit der Anderung wird der generelle Ausschluss von Nebenanlagen auBerhalb der iiberbauba-
ren Flachen auf solche Nebenanlagen zurlickgenommen, von denen Wirkungen wie von Ge-
b&uden ausgehen, um die Festsetzung praziser und damit handhabbar zu machen. Die zusétz-
lich eingeraumte Errichtung von Nebenanlagen bis zu 30 m? Grundflache bzw. 100 m? Baumas-
se dient der Absicherung von Nebenanlagen, die sinnvall nicht innerhalb von Gebduden unter-
gebracht werden kénnen. Angesichts der GréRe der zuldssigen Hauptanlagen sind Nebenanla-
_ gen in diesem Umfang ohne weitere Steuerung stadtebaulich problemlos vertretbar.

Die Nutzung von Photovoltaik oder Solarthermie ist durch die Aufstellung von Solarmodulen
grundsétzlich méglich. Nach der aktuell giltigen Bauordnung NRW handelt es sich hierbei um
genehmigungsfreie Anlagen, sofern sie an und auf Dach- und Auflenwandflachen oder als un-
tergeordnete Nebenanlagen errichtet werden. Damit wéare grundsatzlich auch die Errichtung von
Solaranlagen innerhalb von Freiflachen zulassig. Dies ist aus stddtebaulicher Sicht innerhalb
des Campusgelédndes jedoch nicht erwlinscht, so dass die Zulassigkeit von Solaranlagen auf
Dachflachen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache beschrankt wird.
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Um die Sonnenenergie optimal ausnutzten zu kénnen werden die Module in der Regel mit ei-
nem entsprechenden Neigungswinkel aufgestellt. Der Ideale Winkel fiir Photovoltaikelemente
liegt in Deutschland bei 25°-30°, Solarthermie kann gréRere Neigungswinkel erfordern. Frei auf-
gestellte Anlagen kdnnen dadurch erhebliche stadtebauliche Wirkung entfalten. Zur Wahrung
des Gesamtbilds der Hochschule und mit Riicksicht auf die umgebenden Wohngebiete und Er-
holungsflachen wird zusétzlich bestimmt, dass Solarmodule nur oberhalb des zweiten Vollge-
schosses und nicht direkt an der Dachabschlusskante errichtet werden darfen. Der festgesetzte
Mindestabstand dient gleichzeitig auch der Erleichterung fiir notwendige Wartungsarbeiten an
den Modulen Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen durch So-
laranlagen ist auf die unteren drei Geschosse und maximal einen Meter iiber dem Geb&udeab-
schluss begrenzt, da die zuldssige Bauhthe H4 fiir das Technikgeschoss die Héhen der sonsti-
gen Gebdude auf dem Campus der Hochschule bereits deutlich Uiberschreitet.

2.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Grél3e der mittels Baugrenzen festgesetzten itberbaubaren Grundsticksfliche ist eng am
geplanten Neubau orientiert, da dieser Entwurf den notwendigen Kompromiss zwischen den
Anforderungen der Hochschule an das neue Geb&ude und den stidtebaulichen Anforderungen
an das Einfiigen des Baukorpers und den Ubergang zum Freiraum abbildet. Die Erweiterung
der Uiberbaubaren Grundstiicksflache gibt den betrieblichen Anforderungen an die Gebaudepla-
nung unter gleichzeitiger Berlcksichtigung von Sichtachsen im Bereich der Fuwegeverbindung
"Am neuen Wasserwerk" und des Erlebnisraums innerhalb der bestehenden Freiflachen ausrei-
chend Spielraum. Um die mit Gehéizen bestandenen Uferrandbereiche der Teichanlage még-
lichst weitgehend beriicksichtigen zu k&nnen, wird die siidliche Baugrenze gegeniiber der.im
westlich angrenzenden Teilabschnitt festgesetzten Baugrenze ca. 4 m Richtung Stden vorge-
zogen.

Das vierte (Staffel-)geschoss und die Aufbauten fir die Kihitechnik werden jeweils durch zu-
séizliche Baugrenzen gefasst, um insbesondere das die Hohe der Bestandsgebiude iiber-
schreitende Bauvolumen auf das mit der Hochschule abgestimmte MaR zu beschrénken.

2.6 Grinordnung

Im Rahmen der Realisierung des Campus™ Rheinbach wurde nach Vorgaben des Landschafts-
pflegerischen Begleitplans zum BP Nr. 57 ein Park, bestehend aus Wiesenflichen mit Gehéiz-
strukturen und einem gréReren Teich, realisiert. Diese Griinfldche ist Bestandieil des in nord-
stdlicher Richtung verlaufenden Griinzugs entlang des Tiittelbachs. Sie dient neben der Gliede-
rung der Baugebiete der Freiraumvernetzung der Innenstadt, des Hochschulbereichs und der
freien Landschaft. Erhaltenswerte Gehdlze wurden bei der Objektplanung ber{icksichtigt. Der
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 sichert diese Freiraumgestaltung im Anderungsbereich durch
ein Pflanzgebot und die Pflanzbindung von 13 Baumen planungsrechtlich ab.

Mit dem geplanten Bauvorhaben findet ein Eingriff in diesen Griinzug statt. Die mit Erhaltungs-
gebot belegten Baume kénnen bei Durchflihrung der Planung nicht erhalten werde. Der Eingriff
in den Park kann auch an anderer Stelle auf dem Campusgelédnde nicht ersetzt werden, da
samtliche Freiflachen 6stlich der FH- Gebaude bereits in die Granflachengestaltung einbezogen
wurden. Der Grinzug des Tiftelbachs selber bleibt von der Planung unberiihrt, so dass die
Durchgéngigkeit der Griinverbindung erhalten bleibt.

Die nicht zur Sondergebietsnutzung bendétigten Flachen werden — bis auf eine Fléche fiir ein
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - im Bebauungsplan als Fiachen mit einer Pflanzbindung festge-
setzt. Das Erfordernis fir ein Pflanzgebot ist aufgrund der heute bereits umgesetzten Pflanz-
und Pflegemalinahmen nicht mehr gegeben.

Die zu fallenden B&ume sollen an anderer Stelle auf dem Campusgelédnde ersetzt werden. Eine
entsprechende Regelung erfolgt im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages. Durch Verschie-
bung der Flache des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts vom sidlichen Grundstiicksrand an das
neu geplante Gebaude ist es mdglich, die Fallung des dort vorhandenen Baumbestands zu
vermeiden. Die dort eingemessenen Biume werden mit der VI. Anderung des Bebauungsplans
als Pflanzbindung zum Erhalt festgesetzt.

Im Bereich des nunmehr geplanien Neubauvorhabens bestehen auch Wegeverbindungen zum
Grinzug des Tiittelbachs (Am neuen Wasserwerk) und den westlich gelegenen Baugebieten
sowie zur Teichanlage. Diese Wegeverbindungen werden im Zuge der Aufenanlagengestal-
tung des Neubauvorhabens an das Wegenetz angepasst.

2.7 MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Die Dachflachen der Hochschule sind, soweit Lichtkuppeln und technische Anlagen es ermégli-
chen, durchgehend begriint. Dies soll auch bei den Neubauten fortgesetzt werden. Um unwirt-
schaftliche konstruktive Aufwendungen zu vermeiden, werden Teilflichen mit weniger als
300 m? von einer Verpflichtung zur Begriinung freigestellt.

Neben dem verbesserien optischen Gesamteindruck und der Erhéhung des Imagefaktors wirkt
sich die Anlage von Dachbegrinungen ebenso positiv auf das Mikroklima aus wie auf das ther-
mische, lufthygienische und energetische Potenzial (verbesserte Warmedammung) eines Ge-
bdudes. Grofte Teile der Niederschlagsmengen werden in der Vegetationsschicht aufgefangen
und durch Verdunstung wieder abgegeben, wodurch letztlich die Kanalisation entlastet wird.
Zudem bieten Griind&cher einen Lebensraum flr spezialisierte Pflanzen- und Tierarten. Tempe-
raturextrema inner- und auBerhalb des Gebaudes werden abgemildert.’

Es sind Pflanzen mit besonderer Anpassung an die vorhandenen Standortbedingungen und ho-
her Regenerationsfahigkeit zu verwenden. Im Normalfall ist der Pflegeaufwand sehr gering. Die
statischen Voraussetzungen sind gebdudeseits sicherzustellen.

2.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzung (Dachform)

Im Plangebiet wird das Flachdach als einheitliche Bauform festgesetzt, um auch das gestalteri-
sche Einfligen des ergénzenden Geb3udes in die Baustruktur des Hochschul- Campus pia-
nungsrechtlich zu sichern. Bei den im Plangebiet mdglichen und bendétigten Lange und Tiefe der
Gebaude sind geneigte Dacher in aller Regel zu dominant.

! Handbuch Stadtklima - Mafnahmen und Handlungskenzepte fiir Stadte und Ballungsrdume zur Anpassung an der Klimawandel,
MKULNYV (Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen),
2011

Seite 13
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 V1. Anderung
Stand; Satzungsbeschluss




Erschiieung, Ver- und Entsorgung

3 Erschliefung, Ver- und Entsorgung
3.1 FahrerschlieRung und Verkehrsaufkommen

Mit der Plandnderung werden keine Uber den Bestand hinausgehenden Verkehrsflachen fest-
gesetzt. Die Baufléche ist Uiber das interne Wegenetz an 6ffentliche ErschlieBungsstraen an-
gebunden. Eine Fahrandienung ist durch die vorhandene, ruckwartige Andienungsmdoglichkeit
der Mensa gegeben.

Ein zusétzliches Verkehrsaufkommen wird durch die geplante BaumaRnahme nicht erzeugt. Die
Baumafinahme dient ausschlieBlich der baulichen Optimierung des Forschungsbetriebes, nicht
aber einer Erhdhung der Studienkapazitaten. Damit ergibt sich auch kein Giber den Bestand hin-
ausgehender Stellplatzbedarf, der einer planungsrechtlichen Regelung bediirfte.

Die vorhandenen, durch die Baumalinahme Uberplanten FuBwegeverbindungen innerhalb der
Parkanlage sind im Rahmen der Umsetzung im Bereich der Bauflachenerweiterung zu ersetzen
und anzupassen. Der von Westen in die Parkanlage filhrende FuRBweg wird hierzu auf der Siid-
seite des Gebaudes {iber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache direkt in
Richtung Tittelbach gefihrt. Die Ausgestaltung dieses Weges ist Gegenstand der Vereinbarun-
gen in einem stadtebaulichen Vertrag. Der Zugang des Gebadude soll Uber einen FuBweg auf
der Nordseite verlaufen, der gleichzeitig den Stichweg an der Mensa mit dem vorhandenen
Rundweg um den angrenzenden See verbinden. Die durchgehende fuiaufige Verbindung zwi-
schen den westlichen gelegenen Wohngebieten und den Naherholungsflachen entlang des Tijt-
telbaches bleibt damit erhalten.

Mit der geplanten Erweiterung wird der bisher nicht ausgebaute Teil der mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht belegten Flache sidlich des geplanten Gebéudes (nachfolgender Punkt 3.2)
als Zufahrt fiir die Feuerwehr und zur Andienung des Geb#udes erstmalig hergestellt. Aus der
mit Pflanzbindung belegten Flache wird eine Teilfiiche ausgespart, da in diesem Bereich eine
Aufstellflache fur die Feuerwehr von 12 x 7 m zuziiglich der Anfahrkeile erforderlich ist. Diese
Flache kann gleichzeitig zum Wenden von Fahrzeugen genutzt werden.

3.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt ist im Siiden des Grundstiicks eine mit einem Gehrecht
zu Gunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Rheinbach sowie
der Versorgungstrager zu belastende Fléche fest. Die Festsetzung dient einer fuRlaufigen Ver-
bindung zum Griinzug des Tittelbachs und der Sicherung gegebenenfalls erforderlicher Lei-
tungswege. Die Nutzung durch Radfahrer wird gegeniiber dem rechtskraftigen Plan klarstellend
in die Vorschrift aufgenommen. Mit der Festsetzung selber wird jedoch kein Recht begrindet,
dies erfolgt durch Eintrag in das Grundbuch oder als Baulast.

3.3 Ver- und Entsorgung
3.3.1 Entwidsserung

Das geplante Gebdude soll an die bestehenden zentralen Versorgungseinrichtungen ange-
schlossen werden. Das Schmutzwasser wird iber das vorhandene Kanalnetz der Abwasserbe-
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handlungsaniage Rheinbach zugefiihrt. Eine Anschlussmdglichkeit an die hochschuleigene Ab-
wasserleifung besteht am Nordende der Hollerithstrade.

Offentliche Verkehrsflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden und daher nicht zu entwéssern.

Das auf den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser soll in den auf dem Hochschulge-
l&nde vorhandenen Teich eingeleitet werden. Das Wasser kann so zum Ausgleich der Verduns-
tungsmengen des Teiches genutzt werden. Der Teich besitzt einen Uberlauf in den Tiittelbach.
Hierflr liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis des Rhein-Sieg-Kreises vor die, so weit erforder-
lich, auf die gedinderte Niederschlagsmenge angepasst wird. Die Dachflachen des neu zu er-
richtenden Geb&udes sollen begriint werden. So kann die insgesamt zum Abfluss kommende
Niederschlagsmenge deutlich reduziert werden. Die privaten Hof- und Wegeflachen werden
wasserdurchléassig befestigt oder tber die Schulter in versickerungsfihige Randstreifen entwas-
sert.

3.3.2 Versorgungsleitungen

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 57 ist mit Riicksicht auf das Orts-
und Landschafisbild festgesetzt, dass Versorgungsleitungen nur unterirdisch zu verlegen sind.
Diese Festsetzung wird in die VI. Anderung des Bebauungsplans ibernommen.

Seite 15
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 VI. Anderung
Stand: Satzungsbeschluss




Auswirkungen des Bebauungsplans

4 Auswirkungen des Bebauungsplans
4.1 Stadtebauliche und verkehrliche Auswirkungen

Mit dem geplanten Neubauvorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf die stadtebauli-
che oder verkehrliche Situation zu erwarten. Die Planung des Neubaus dient ausschlieRlich der
Erweiterung von benétigten Funktionsrdumen und ist nicht in einer beabsichtigten Mehraufnah-
me von Studenten und Studentinnen begriindet. Mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen ist
daher nicht zu rechnen.

4.2 Umweltauswirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die umweltrelevanten Belange einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gepriift. Grundlage der Prifung waren die Ziele des
Bebauungsplans sowie die allgemeinen Grundsatze und Ziele fir die einzelnen Schutzgiiter aus
den jeweiligen Fachgesetzen.

4.21 Mensch und seine Gesundheit

» Das Grundstick der Hochschule ist durch umliegende Verkehrs- und Schienentrassen
larmvorbelastet. Die Gerduscheinwirkungen durch die verschiedenen Hauptverkehrswe-
ge wurden in einer schalltechnischen Untersuchung® zum BP Rheinbach Nr. 57 unter-
sucht. Innerhalb des SO-Gebietes, dem das Schutzbedirfnis eines Mischgebiets zu
Grunde gelegt wurde, konnten die Orientierungswerte nach der DIN 18005, Teil 1 (60
dB(A) tags /50 dB(A) nachts) eingehalten werden. Hier ist auch zu berticksichtigen, dass
es sich um einen Standort ohne Wohnnutzung handelt, d.h. ein nachtlicher Aufenthalt
nicht zu beriicksichtigen ist.

» Eine aktuelle Uberpriifung der
Verkehrslarmbelastung durch
die B 266 bzw. die A61 an-
hand der Umgebungslarmkar-
tierung bestatigt die Vorbelas-
tung durch Verkehrslarm mit
55-60 dB(A) als Uber alle 24 [
Stunden des Jahres gemittel- (&
ter Dauerschallpegel (Lpen).
Die Orientierungswerte eines
Mischgebietes werden dem-
nach eingehalten. Die n&chili-
che Schallausbreitung tan-
giert die Plangebietsflachen
nicht. Gemal Tabelle 8 der
DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) ist dem Baugebiet
der Larmpegelbereich Il zugeordnet. Das fiir schutzbeduirftige Aufenthaltsrdume erfor-
derliche resultierende Schalld@mmmal der Auflenbauteile von 30 dB(A) wird bereits

| B
1 shoe Grbsudedaten

— Gemeindsgranzen

Abbildung 4 24h-Larmpegel
Quelle: http://iwww.uvo.nrw.de

? Schalltechnische Untersuchung, TUV Rheinland, Bericht- Nr. 933/709701)
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422

4.2.3

durch die nach der Energiesparverordnung (EnEV) erforderlichen Fenster erfiillt.

Fur die Freiflachen ist im Sondergebiet kein eigener Orientierungswert anzuhalten.

Eine Uberprifung des Kampfmittelrdumdienstes ergab keine Hinweise auf Kampfmittel-
funde.

Boden

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, die gegeniiber einer neuen Inan-
spruchnahme von Fléchen fir die Siedlungsentwicklung vorrangig zu verfolgen ist. Mit
der geplanten Bebauungsplandnderung erfolgt eine bauliche Nachverdichtung auf dem
Grundstiick der Hochschule. Die benétigten Erweiterungsfidchen fiir den Forschungsbe-
trieb werden im engen baulichen Anschluss an die vorhandenen bebauten Flachen des
Campus angegliedert. Trotz der Erweiterung der baulichen Flachen bleiben — wie im
LBP gefordert — 25 % der Grundstlicksflachen fiir die Anlage von Griinflaichen vorbehal-
ten.

Schutzwiirdige Boden sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
Die Erweiterungsflachen liegen im Baufeld der bereits durchgefilhrten Hoch- und Tief-
baumafinahmen der Hochschule und der Boden wurde durch die Anlage der Freiflichen
und des Teiches bereits stark anthropogen tiberformt.

Nach den Aussagen des Rhein-Sieg-Kreise liegt ist das Plangebiet im Teilbereich des
rustungs- und kriegsbedingten Altstandortes mit der Registrier-Nr. 530711006-0. Es
handelt sich hier um einen ehemaligen. Feldflugplatz. Der Altstandort wird nur noch
nachrichtlich im Altlasten- und Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises gefiihrt.

Damit bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht dem Planvorhaben keine Bedenken
entgegen. Bodenverunreinigungen sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen. Ein ent-
sprechender Hinweis zum Verhalten bei Antreffen verunreinigter Bodenhorizonte wird in
die Bebauungsplanénderung aufgenommen.

Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffallige Bodenmaterial z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeman
zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Ab-
fuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet "Gewerbliche Abfallwirtschaft", anzuzeigen. Da-
zu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige)
der Einbaustelle vorzulegen.

Das Plangebiet liegt innerhalb verliehener Bergwerksfelder. Dies steht jedoch nicht im
Konflikt zur vorliegenden Planung. Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil der
Planzeichnung aufgenommen.

Wasser

Der nérdlich an den Anderungsbereich angrenzende Teich wird durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Das anfallende Regenwasser wird dem natlirlichen Wasserkreislauf wie-
der unmittelbar zugefiihrt indem das Niederschlagswasser der Dachfiichen in den Teich
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4.2.4

eingeleitet und die privaten Wegeflichenwasserdurchldssig befestigt oder Uber die
Schulter in versickerungsfahige Flachen entwassert werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Swisttal Heimerz-
heim Ludendorf, Wasserschutzzone Ill B des Wasserversorgungsverbandes Euskir-
chen- Swisttal. In die Bebauungsplananderung wird ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.

Zur Verringerung des Wasserabflusses, zur Speicherung von Niederschlagswasser und
dem verzbégerten Abfluss tragt die vorgeschriebene Dachbegriinung bei. Dabei wird das
Wasser zunéchst vom Schichtaufbau bis zur Wassersattigung aufgenommen und durch
Transpiration der Pflanzen und Verdunstung aus dem Schichtaufbau wieder an die At-
mosphéare abgegeben. Der Wasserabfiuss Uberschissigen Wassers erfolgt mit deutli-
cher zeitlicher Verzégerung und schrankt Spitzenbelastungen der Kanalisation ein. Die
fir Neubauten festgesetzte extensive Dachbegriinung wirkt sich damit férderlich auf den
drtlichen Wasserhaushalt aus.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Er-
laubnis zul&ssig.

Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist von einer ab dem Jahr 2000 gestalteten Parkanlage gepragt. Grund-
satzlich kénnen Griinanlagen mit ihren Gehdlzbestanden zur Erhéhung der Arten- und
Biotopvielfalt beitragen und Riickzugsraum fiir verschiedene Pflanzen- und Tierarten
(z.B. Vogel, Kleinsduger, Insekten, Amphibien) sein. Insbesondere in Bereichen mit ei-
ner nur zweischirigen Mahd kann eine hohere Artenvielfalt erhalten bleiben als in inten-
siv gepflegten Bereichen. Aufgrund der Nutzung des Parks durch Besucher und Spa-
ziergénger ist allerdings vom Aufenthalt weniger stdranfalligen Tierarten auszugehen.
Nach Realisierung des Bauvorhabens verbleibt auf dem Campusgelande noch eine
Parkflache von rund 8.670 m?, so dass ein ausreichend groBer zusammenhangender
Raum fir dort heute lebende Tierarten gegeben sein wird.

Die im Januar 2015 vorgelegte Artenschutzpriifung® (siehe auch Kap. 1.6) hat zum Er-
gebnis, dass fir die im Plangebiet tatsachlich bzw. potenziell als planungsrelevante
Brutvdgel vorkommenden européischen Vogelarten und die nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie  besonders  geschiitzte  Saugefierarten  Verbotstatbestinde  nach
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen. Als Brutvogel sind hier keine pla-
nungsrelevanten Arten in NRW verbreitet. Lediglich fur den Haussperling als gefahrdete
Vogelart der Roten Liste ist eine Nahrungshabitatnutzung im Gebiet gegeben.

Fir sonstige, allgemein haufige Brutvogelarten, die im Gebiet potenziell briten, sollte ei-
ne Rodung der Gehoize des Baufeldes (inkl. Entnahme bestehender Vogelnistkasten)
aullerhalb der Vogelbrutzeiten durchgefilhrt werden. Hierzu wird ein entsprechender
Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen.

8 Fachbeitrag Artenschutz, Stufe I, B-Plan Nr. 57 "Fachhochschule®, VI. Anderung, Biiro fur Regionalpla-
nung, Naturschutz und Landschaftspflege, Hachenburg, Januar 2015
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4.2.5

Da ein Vorkommen des selten verbreiteten Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling in
der unmittelbar éstlich angrenzenden Grabenmulde und deren direktes Umfeld nicht si-
cher ausgeschlossen werden kann, solite eine Beeintrachtigung durch Vermeidung bau-,
anlage- und betriebsbedingter Eingriffe in die Griinzone vermieden werden.

Zur Vermeidung einer Beeintréchtigung des Stillgewéssers als potenzielles Fortpflan-
zungshabitat fir Amphibien der planungsrelevanten Arten sollten in der Bauausfiihrung
MaRnahmen der Gewasserverschmutzung vermieden werden.

Unter Beriicksichtigung der benannten VermeidungsmaBnahmen ist eine vertiefende
Arnt-fir-Art-Prifung der Verbotstatbestande nicht erforderlich.

Klima

Gréllere Parks tragen insgesamt zur Verbesserung des Stadtklimas bei. Mit der Reali-
sierung des Neubaus werden Flachen der Gartenanlage beansprucht, die an anderer
Stelle auf dem Campusgelande nicht wieder hergestellt werden kénnen. Dennoch ist der
Eingriff in das Schutzgut Klima als vertraglich anzusehen, da er keinen erkennbaren we-
sentiichen Nachteil fur das Meso- oder Makroklima des Stadtgebietes hat.

Die geplanten Dachbegriinungsmanahmen bei Neubauten wirken sich mindernd auf
den Eingriff in das Mikroklima aus, da der Aufheizungseffekt verringert und die drtliche
Verdunstungsleistung erhalten bzw. heraufgesetzt wird.

Die Auswirkungen der beabsichtigten BaumaBnahmen sind im Bezug auf den thermi-
schen und lufthygienischen Ausgleich nicht von erheblicher Bedeutung.

Die Stadt Rheinbach legt in ihrem integrierten Handlungskonzept fiir den Klimaschutz in
der Stadt Rheinbach (M&rz 2010} Empfehlungen fur eine energiebewusste Bauleitpla-
nung dar, um die Belange des Klimaschufzes im Rahmen der Stadtentwicklung zu star-
ken. Ein wesentliches energierelevantes Kriterium ist die Stellung von Geb&uden. Das
festgesetzte Baufenster in Ost-Westausdehnung ermdglicht dort, wo es aufgrund der
Nutzungskonzeption sinnvoll ist, eine SUdorientierung der Raume zur passiven So-
larnutzung. Eine Nutzung der festgesetzten Flachd&cher fiir solare Anlagen zur Warme-
und Stromgewinnung ist méglich.

Anforderungen an die Energieeffizienz von Gebauden sind aktuell durch die Energie-
sparverordnung EnEV 2014 rechtlich geregeit, so dass auf der Ebene der Bauleitpla-
nung kein Regelungsbedarf besteht. Aufgrund der EnEV sind neben architektonischen
und baulichen auch die anlagentechnischen Einflilsse zu berlcksichtigen. Im Sinne der
planerischen Zuriickhaltung wird von einer Festsetzung von Gebieten gem. § 9 Abs. 1
Nr. 23 b BauGB, in denen bestimmte bauliche und sonstige technische MalBnahmen fir
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuer-
baren Energie oder Kraft-Warme-Koppelung getroffen werden missen, abgesehen. Die
Anderung des Bebauungsplanes schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine bauliche Ergénzung im Bestand, die hinsichtlich ihrer energetischen ErschlieRung
an die vorhandenen Versorgungsanlagen angeschlossen wird. Zudem wirde das Wahl-
recht des Bauherrn beschrankt. Den allgemeinen Grundsatzen des Klimaschutzes wird
bei der Anderung des Bebauungsplanes Rechnung getragen.
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4.2.7

Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet ist mit der Aufdeckung von archdologischen Bodenfunden zu rechnen.
Aus diesem Grund wird in die Bebauungsplandnderung ein Hinweis zum Verhalten beim
Entdecken von Bodendenkmalern aufgenommen.

Zu schiitzende Baudenkmaéler sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Sonstige Sachgiter sind von der Plananderung nicht betroffen.
Landschaftsbild / Erholung

Der Wert des Landschaftsbildes bemisst sich nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und
Schonheit. Die Flachen des Plangebiets sind gepragt durch eine Parkanlage welche im
Verbund mit dem Griinzug des Tiiftelbachs stehi. Der Park ist heute insbesondere in
Richtung Stden weit gedffnet und l&sst damit vielfaltige Sichtbeziehungen zu. Durch die
vorhandenen Wegeverbindungen dient dieser Park auch der Erholung von Studierenden
oder am Standort arbeitenden Menschen sowie der Allgemeinheit.

Mit der Bebauung des siidlichen Grundsticksbereichs werden inshesondere die Sicht-
beziehungen aus siidwestlicher Richtung eingeschrankt und das Gefiihl einer offenen
Parkflache beeintréchtigt. Dennoch bleibt durch den Grinzug entlang des Tiittelbachs
das Erlebnis eines landschafilich gestalteten Freiraumsystems erhalten, so dass eine
Erheblichkeit des Eingriffs nicht gegeben ist.

Die durch den Neubau fortfallenden Wegebeziehungen werden im Rahmen der Objekt-
planung ersetzt, so dass diesbezliglich mit keinen Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Rheinland und wird hier der Anreise- und Siedlungs-
zone zugeordnet. Grundsatzlich sollen wertvolle Kulturlandschaften erhalten und touris-
tisch vermarktet werden, Mit der Anderung des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 57 wer-
den fir die unabdingbar notwendige Erweiterung der Hochschule rund 2.002 m? grofie
Flachen einer Parkanlage beansprucht. Da die im rechtskraftigen Bebauungsplan fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen bereits fur eine bauliche Nutzung ausge-
nutzt wurden, ist ein alternativer Standort zur Griinanlage innerhalb des Campusgelan-
des nicht gegeben. Zusammen mit den Erholungsfiachen des Tiittelbachs bleibt mit der
restlichen Griinanlage jedoch ausreichend Erholungsraum gegeben. Die Errichtung des
Neubaus 15uft dem Schutzzweck des Naturparks Rheinland nicht zuwider und ist daher
vertretbar.

Nach den Aussagen des Zweckverbandes Naturpark Rheinland werden mit dem geplan-
ten Vorhaben keine gravierenden negativen Beeintrachtigungen von Natur und Erholung
in den Erholungsraumen im Umfeld erwartet.

4.3 Bilanzierung / MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Grundsatzlich gelten im beschleunigten Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.
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Allerdings wird in ca. 2.000 m2 grofle Park- und Wiesenflachen eingegriffen, welche im Rahmen
der Bauma3nahme "Fachhochschule" als Ausgleichs- bzw. Kompensationsmafnahmen gemaf
den Empfehlungen des landschaftspflegerischen Begleitplans® (LBP) aus dem Jahr 1997 ange-
legt wurden. Zudem sind 13 B&ume zu fallen, die bislang mittels Pflanzbindung festgesetzt wa-
ren. Mit den seinerzeit durchgefiihrten Mafinahmen sollte zum einen der Eingriff in das Land-
schaftsbild gemindert und zum anderen ein ékologisch hochwertiger Ubergang zwischen den in-
tensiv genutzten, bebauten Bereichen und den Ausgleichsflachen am Tittelbach entwickelt
werden.

Der durch die VI. Anderung vorbereitete Eingriff in die bereits hergesteliten Kompensations-
mafnahmen wird daher filir das Grundstiick der Hochschule neu bilanziert. Die Bilanzierung ist
gemaf der Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Rheinbach und der Unteren Natur-
schutzbehérde des Rhein-Sieg-Kreises nach der Arbeitshiffe zur Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaff® in der jeweils aktuellen Fassung durchzufiihren. Als aktuelle Version des
genannten Bewertungsverfahrens gilt die Numerische Bewerfung der Bictoptypen fiir die Bau-
leitplanung®. Die zum Erhalt festgesetzten Einzelb&ume sind, wie in der Bilanzierung 1997, dem
Biotoptyp "Park ohne alten Geholzbestand" bzw. ,parkartiger Garten“ zugeordnet, d.h. es findet
keine Einzelbaumbilanzierung stait. Im Ergebnis wird ein Ausgieichsbedarf von 8.008 Punkten
ermittelt (siehe Anhang). Dieser Ausgleichsbedarf kann innerhalb des Campusgelandes nicht
umgesetzt werden. Der erforderliche Ausgleich soll daher Gber bereits durchgefiihrie MaBnah-
men aus dem Okokonto der Stadt Rheinbach abgeldst werden. Die Regelung hierzu erfolgt
iiber einen stadiebaulichen Vertrag. Hier werden auch Art und Umfang adaquater Neupflanzun-
gen fur die bisher durch Pflanzgebot festgesetzten Baume festgelegt. Vorhandene Leitungen
innerhalb der Grinflachen werden bei den Pflanzungen beriicksichtigt.

4.4 Kosten und Finanzierung

Fir die Stadt Rheinbach sind keine Folgekosten fiir die &ffentlichen Infrastrukturen zu erwarten.
Die Ausarbeitung der Planung und die Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele
sind Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages.

* Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 57 "Fachhochschule”, Biro filr Freiraum-
und Landschaftsplanung BFL, Rheinbach April 1997

> Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensaticnsmalinah-
men bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bebauungsplanen (vereinfachtes
Vefahren), Landesregierung NRW 1994

® Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung, Landesamt fir Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz NRW 2008
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Anlagen

Anlagen

Anlage 1 Fachbeitrag Artenschutz, Stufe |, B-Plan Nr. 57 "Fachhochschule", VI. Anderung,

Biro fur Regionalplanung, Naturschutz und Landschaftspflege, Hachenburg, Ja-
nuar 2015

Anlage 2 Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Ursprungsplanes Rheinbach Nr. 57 und den nach-
folgenden Anderungen wurden die nachfolgend aufgefiihrten Fachgutachten erarbeitet, die zur
Aufstellung der IV. Anderung des Bebauungsplanes herangezogen wurden:

Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 "Fachhoch-
schule", Biro fir Freiraum- und Landschaftsplanung (BFL) Heinichen, Rheinbach, April
1997

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 "Fachhochschu-
le" des TUV Rheinland vom Februar 1997

1. Ergénzung zur Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Rheinbach Nr.
57 "Fachhochschule" des TUV Rheinland vom September 1997

Baugestaltungshandbuch Rheinbach "Hochschulviertel" - Bebauungsplan Nr. 57 "Fach-
hochschule" " des Buros fur Stadtplanung und Stadtplanung Hans-Joachim Hamerla
vom Februar 1998

Freiraumgestaltungshandbuch Rheinbach "Hochschulviertel" zu den Bebauungsplédnen
Nr. 57 "Fachhochschule" und Nr. 49 "Am Blumlingspfad" des Buros fiir Freiraum- und
Landschaftsplanung Heinichen vom Februar 1998

Artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 "Fachhochschule"
IV. Anderung des Biiros Ginster, Landschaft + Umwelt vom Juli 2009

o cenar e / W

Rheinbach, den

Ralf Thielecke

/"’j

t 015
fan Raetz
irgermeister
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Anlagen

Anlage 2

Tabelle der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Hochschule Bonn-Rhein-Sieg, Campus Rheinbach

Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in
NRW 2008

Stadt Rheinbach, Bebauungsplan "Fachhochschule” Nr. 57, Vi. Anderung,

Stand Offenlage Februar 2015

E: E  t4
)] T o c g o
3T £3 = o
o k3 @ o
O c£¢ e ok
g3 2 25
Bestand (G © mo
Grundstiick Hochschule gesamt
Versiegelte Fldche (versiegelbare Flache nach BP Nr. 57) * 1.1 0 |29.280 0
Garten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand (G5 nach LBP) 4.4 2 3.400 6.800
Park, Grunanlage mit Baumbestand (G6 nach LBP) 4.7 4 ]110.365| 41.460
* aufgrund der flachenhaft festgesetzten Pflanzenbindungen ist eine Uberschreitung der
GRZ 0,5 bis zu einer GRZ von 0,68 maglich
Summe Eingriffsflichen 43.045 48.260
[ =
° £ .E o 2 2
Q c = 2 B Ly
S 5 © B E
o = _ 3
G} o meo
Planung
Grundstiick Hochschule gesamt
Versiegelte Flache (versiegelbare Flache nach BP Nr. 57) 14 0 31.282 0
Garten ohne oder mit geringem Gehélzbestand (G5 nach LBP) 4.4 2 3.400 6.800
Park, Grilnanlage mit Baumbestand (G6 nach LBP) 4.7 4 8.363| 33.452
* aufgrund der flachenhaft festgesetzten Pflanzenbindungen ist eine Uberschreitung der
GRZ 0,5 bis zu einer GRZ von 0,72 méglich )
Summe Planung 43.045 40.252
[ Ausgleichsbedarf 8.008
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Biotoptypenbestandskarte der Hochschule Rheinbach

/
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