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Begriindung
gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 54
Biiro- und Gewerbepark Nord I

IV. Anderung
Bereich Gutenberg Stralle

1 Plangebiet

Die Region KéIn-Bonn/Rhein-Sieg ist geprégt von guter wirtschaftlicher Entwicklung, gefolgt von einer
ungebrochenen Nachfrage an gewerblichen Bauflachen. Auch die Stadt Rheinbach befindet sich im
Hinblick auf gut erschlossene Gewerbeflache im regionalen Wettbewerb mit den umliegenden Kommu-
nen.

Der Gewerbe- und Buropark Rheinbach Nord Il wurde auf der Grundlage des seit 1996 rechtskraftigen
Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 54 "Gewerbe- und Bliropark Rheinbach Nord I erschlossen und ent-
wickelt. Er liegt norddstlich der Kernstadt von Rheinbach zwischen der Autobahn BAB 61 im Nordosten
und der Bundesstralle B 266 und erstreckt sich von der Bahnstrecke Bonn — Euskirchen im Siiden bis
zur Landesstrafte L 113 im Norden. Die insgesamt sehr glinstige Verkehrslage mit Anbindung an das
uberregionale FernstraBennetz, das Fl&chenangebot und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben begriinden die Attraktivitat dieses zwischenzeitlich
nahezu vollstandig besiedelten Gewerbestandorts.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Luftbild, Stand 2013, ohne MaRstab
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Das Plangebiet der V. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 umfasst eine ca. 1,07 ha groRe Flache
zwischen dem begriinten Bschungsstreifen der Autobahn BAB 61 und der Gutenbergstrae. Im Nor-
den und Siden wird das Plangebiet durch bereits bebaute Grundstiicke begrenzt. Nach Siidosten er-
streckt sich das Plangebiet bis an das Landschaftsschutzgebiet des Eulenbachs mit seinem bachbeglei-
tenden Gehélzsaum. Der Anderungsbereich umfasst Teile einer dffentlichen Griinflache, die als Flache
fiir Mallnahmen zum Schutz von Natur- und Landschaft auf der Grundlage des landschaftspflegeri-
schen Begleitplanes zum Bebauungsplan Nr. 54 als Ruderalflur mit Geholzgruppen entwickelt wurde.

Der Geltungsbereich der IV. Anderung umfasst die Grundstiicke Gemarkung Rheinbach, Flur 8, Nr. 250
(teilweise), 253, 254, 255, 256, sowie 127( teilweise), 192 und 130 (teilweise).

Abbildung 2: Geltungsgereich der Bebauungsplanéinderung, genordet, ohne MaRstab
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2  Ziel- und Zweck der Planung

2.1 Allgemeinde Ziele, Anlass und Zweck der IV. Plandnderung

Die positive Entwicklung in den letzten Jahren hat dazu gefiihrt, dass innerhalb des Gewerbe- und Bii-
roparks Rheinbach Nord Il inzwischen fast alle Grundstiicke bebaut sind. Es besteht jedoch weiterhin
eine ungebrochene Nachfrage nach gut erschlossenen gewerblichen Baugrundstiicken. Daher ist es ein
wesentliches Ziel der Stadtentwicklung, im Gewerbegebiet alle Potenziale zur weiteren Ansiedlung von
(Gewerbebetrieben und den damit verbundenen Arbeitsplatzen zu aktivieren.

Weiterhin verfolgt die Stadt Rheinbach das Ziel, der Innenentwicklung eindeutig den Vorrang vor der
Aulenentwicklung einzurdaumen. Diesem Grundsatz folgt auch die nachhaltige Gewerbeflachen- und
Bodenbevorratungspoltitik der Stadt Rheinbach und identifiziert gezielt Nachverdichtungspotenziale, um
diese Flachen letztlich aktiv einer baulichen Nutzung zuzufiihren.

Nachverdichtungspotenziale sind noch im Bereich der Grundstiicke gegeben, die im norddstlichen Be-
reich der Gutenbergstrale liegen und an eine im rechtskréftigen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 54
.Gewerbe- und Biropark Rheinbach Nord [I* I. Anderung festgesetzte und an der A 61 gelegene offent-
liche Griinflache angrenzen. Der fiir gewerbliche Ansiedlungen ungiinstige kleinteilige Flachenzuschnitt
der noch nicht bebauten Grundstiicke stellt zudem ein Vermarktungshemmnis dar.

Die Anderung des Bebauungsplanes dient dazu, Nachverdichtungspotentiale im Gewerbegebiet Rhein-
bach Nord !l auszuschdpfen und eine gréRere zusammenhangende Bauflache zu generieren.

Durch die Festsetzung gewerblicher Bauflache auf einer Teilflache der offentlichen Griinflache kénnen
ca. 3.500 m? Nettobauflache innerhalb eines voll erschiossenen, bereits liberwiegend bebauten Gewer-
begebietes zusatzlich geschaffen werden. Gemeinsam mit den benachbarten, noch nicht verduerten
Flachen steht damit ein zusammenhangendes Gewerbeflachenpotential von rund 6.800 m? Nettobaufla-
che zur Verfligung, mit dem sowohl die Nachfrage an groferen Grundstiicken als auch an kleinteilige-
ren Einheiten bedient und bedarfsgerecht parzelliert werden kann.

Dartiber hinaus trifft der Bebauungsplan Regelungen zur Art der baulichen Nutzung, die die Einzelhan-
delssteuerung auf der Grundlage des vom Rat der Stadt Rheinbach im Jahr 2008 beschlossenen Ein-
zelhandelskonzeptes und das Trennungsgebot nach § 50 (BImSchG) Bundesimmissionsschutzgesetz,
inshesondere im Hinblick auf die Stérfall-Verordnung (12. BImSchV), beinhalten.

2.2 Planungsalternativen

Zu der aufgezeigten stadtebaulichen Konzeption ergeben sich keine wesentlich unterscheidenden L&-
sungen, mit denen die genannten Ziele der Planung erreicht werden kdnnen.
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3 Bestehendes Planungsrecht

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KGIn, Teilabschnitt Bonn / Rhein-Sieg weist den Geltungs-
bereich der IV. Anderung des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 54 als "Bereich fiir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB)" aus.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan

3.2 Flachennutzungsplan

Grundzug des behordenverbindlichen Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach ist es, fiir den Be-
reich nordlich der Bahnstrecke Bonn-Bad Miinstereifel bis an die Autobahn A 61 eine gewerbliche Nut-
zung zu positionieren. Gleichzeitig soll eine angemessene Eingriinung des Gebietes zur Autobahn
BAB 61, zur Bahnlinie Bonn - Euskirchen - Bad Miinstereifel durch die Anlage von Griinstreifen ge-
schaffen werden. Zielabsicht ist dabei, eine entsprechende Einbindung des Gewerbegebietes in das
Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleisten.

Fir den Bereich der Bebauungsplananderung stellt der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan zum einen
Grinflache und zum anderen ,gewerbliche Bauflache" dar (s. Abb. 3). Der das Plangebiet tangierende
Eulenbach, der als Landschaftsschutzgebiet nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernommen
wurde, soll von einem Griinzug begleitet werden.

Mit der IV. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 soll ein Teilbereich dieser nordwestlich des Eulenba-
ches gelegenen Griinflache zu Gunsten gewerblicher Bauflache zuriickgenommen werden. Dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 (2) BauGB wird mit der Anderung des Bebauungsplanes weiterhin gefolgt, da
der Griinstreifen zwischen der BAB 61 und den Bauflachen bestehen bleibt. Die Eingriinung des Eulen-
baches, die auRerhalb des Anderungsbereiches liegt, bleibt unangetastet. Da der Flachennutzungsplan
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nicht parzellenscharf ist und in seinen planerischen Grundziigen nicht beeintrachtigt wird, ist die geplan-
te Abweichung stadtebaulich vertretbar.

i o AT s

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan, ohne Mafstab

3.3 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Rheinbach Nr. 54 ,Gewerbe- und Biiropark Nord II, Teilbereich A, wurde im Jahr
1996 rechtskréaftig. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde zum damaligen Zeitpunkt
eine kleinteilige Gewerbestruktur festgeschrieben, die insbesondere in der vorhandenen Bebauung und
in den Grundstlcksparzellierungen nordwestlich des Eulenbachs ablesbar ist.

Mit der |. Anderung 2006 wurde diese Struktur zugunsten groBerer zusammenhangender Flachen in
den noch nicht bebauten siidlichen Bereichen aufgegeben. Die Il. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 54 aus dem Jahr 2007 sieht dazu noch die Ricknahme einer Stichstrale mit Wendehammer vor,
um eine zusammenhangend bebaubare Grundstiicksflache zur Expansion eines ortsansassigen Betrie-
bes zu schaffen. Mit der IIl. Anderung des Bebauungsplanes, die sich wiederum auf die siidlich gelege-
nen Flachen bezieht, wurden mit einer Anpassung von Art und MaR der gewerblichen Nutzung sowie
der ErschlieBung auf neue stadtebauliche Anforderungen in diesem Bereich reagiert. Dieser Plan ist seit
dem 29.06.2012 rechtsverbindlich.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan, ohne Mafstah

Der fiir den Bereich der IV. Anderung seit dem 01.07.2006 rechtskraftige Bebauungsplan Rheinbach
Nr. 54 ,Gewerbe- und Biiropark Rheinbach Nord II I. Anderung, trifft fiir den Anderungsbereich folgen-
de wesentlichen Festsetzungen (s.a. Abb. 4):

Industriegebiet (Gl 1)

maximal 2 Vollgeschosse

Festsetzung von Baugrenzen

Grundflachenzahl 0,8

180,00 m tber NN als Héchstmal der baulichen Anlagen
Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage

Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Anpflanzen von Baumen parallel der Gutenbergstrale

Die Anbaubeschrankungszone und die Anbauverbotszone zur A 61 sind nachrichtlich in
den Bebauungsplan aufgenommen.

3.4  Bericksichtigung von informellen Planungen und Fachplanungen

3.4.1 Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Rheinbach

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Rheinbach von 2008, beinhaltet u.a. die Rheinbacher
Sortimentsliste, die eine Differenzierung der zentrenrelevanten, nicht - zentrenrelevanten und nahver-
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sorgungsrelevanten Sortimente fiir die Stadt Rheinbach darlegt , sowie Empfehlungen zur Einzeihan-
delssteuerung in Gewerbegebieten aufzeigt. Grundsatzlich sollen in den Gewerbe- und Industriegebie-
ten Nord | und Nord || Betriebe des Einzelhandels nicht mehr zuldssig sein. Ausnahmsweise sollen den
bereits bestehenden Betrieben jedoch weitere Entwicklungsmdglichkeiten zugestanden werden. Nicht
zentrenrelevanter Einzelhandel mit Verkaufsflichen fiir den Verkauf an Endverbraucher soll aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und
die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil des Betriebs einnimmt.

Uber die gezielten Ausschliisse und / oder Einschrankungen der Sortimente im Stadtgebiet kénnen
zentrenschadigende Wirkungen vermieden und im Sinne einer positiven Entwicklungsplanung die Funk-
tionen des zentralen Versorgungsbereiches sowie der Nahversorgungsbereiche gestérkt und weiter-
entwickelt werden. Die Erstellung einer ortspezifischen Liste zur rechtssicheren und planungsrechtli-
chen Steuerung des Einzelhandels ist zwingend aufgrund der heutigen Rechtsprechung notwendig.

Vor diesem Hintergrund werden im Rahmen der IV. Anderung des Bebauungsplanes die bisher giiltigen
textlichen Festsetzungen zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit Verkaufsflachen fiir den
Endverbraucher angepasst.

Die Zulassigkeit eines Einzelhandelbetriebes mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten
wird generell ausgeschlossen. Nicht zentrenrelevanter Einzelhandel ist zuldssig, wenn es sich um
Handwerksbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit untergeordneten Verkaufsflachen fiir den Ver-
kauf an letzte Verbraucher handelt und das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammit.

3.4.2 Integriertes Klimaschutzkonzept und Klimaschutz-Teilkonzept Erneuerbare Energien

Im Handiungskonzept Klimaschutz fiir die Stadt Rheinbach (2010) finden sich Empfehlungen fiir eine
klimagerechte Stadtentwicklung und Stadtplanung. Neben dem Aspekt einer kompakten Siedlungsform,
die sich sowohl auf energetische als auch verkehrliche Belange positiv auswirkt, haben die Stellung von
Gebduden, die Kubatur und die Dachform Auswirkungen auf eine energetisch glinstige Bauweise. Sol-
che Vorgaben greifen vorzugsweise bei der Planung neuer Wohnbaugebiete, da sich der Gewerbebau
vorrangig an funktionalen Gesichtspunkten ausrichtef, die sehr unterschiedlich vom jeweiligen Bedarf
gepragt sind. Malinahmen zum Klimaschutz, die iiber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehen und
die sich dem Reglungsinhalt von Bebauungsplanen entziehen, kdnnen jedoch in stadtebaulichen Ver-
tragen vereinbart werden, die sich auf die siedlungs- und klimapolitischen Leitlinien der Stadt Rheinbach
beziehen. Im Rahmen einer konkreten Gewerbeansiedlung sollie diese Mdglichkeit zur Umsetzung von
Klimaschutzzielen gepriift werden.

Im Rahmen des Klimaschutz-Teilkonzeptes Emeuerbare Energien in Rheinbach (2013) wurde die effi-
ziente Nutzung aller regional verfigbaren Energietréger untersucht, um die wirtschaftlich und technisch
sinnvollen und in absehbarer Zeit realisierbaren Potenziale zu mobilisieren. Hier zeigt sich, dass insbe-
sondere in Gewerbegebieten ein grofles Ausbaupotenzial fir die Photovoltaik auf und an Gebauden
besteht. Freiflachenanlagen sind auf den hochwertig erschlossenen Gewerbeflachen jedoch nicht vor-
zusehen.
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3.4.3 Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt auerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 4 des Rhein-
Sieg-Kreises ,Meckenheim, Rheinbach, Swisttal*, so dass fiir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine Festsetzungen getroffen werden.

Sudlich des Plangebietes verlauft im Abstand von ca. 20 bis 30 m der Eulenbach. Der Eulenbach und
seine begleitenden Vegetationsstrukturen sind gemaR Landschaftsplan Nr. 4 des Rhein-Sieg-Kreises
,Meckenheim, Rheinbach, Swisttal* als Landschaftsschutzgebiet ,Gewassersystem Swistbach” festge-
setzt.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Nr. 4 - Festsetzungskarte, ohne MaRstab

3.4.4 Wasserschutz

Das Plangebiet liegt zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes, es
befindet sich jedoch innerhalb des Einzugsgebietes des Wasserwerks Heimerzheim, fiir das eine Aus-
weisung eines Wasserschutzgebietes beabsichtigt ist.

3.45 Denkmalschutz

Rechtswirksame Schutzobjekte im Sinne des Denkmalschutzgesetztes sind innerhalb des Geltungsbe-
reiches der Bebauungsplananderung nicht ausgewiesen.

Innerhalb des Plangebietes liegen archéologische Fundstellen, die teilweise bereits archaologisch un-
tersucht wurden (Aktivititsnummer des LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Overath 93/802).
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4 \Verfahren

Der Rat der Stadt Rheinbach hat in seiner Sitzung am 07.04.2014 die IV. Anderung des Bebauungs-
plans Rheinbach Nr. 54 ,Gewerbe- und Biropark Rheinbach Nord II* gemaR § 2 (1) BauGB (Bauge-
setzbuch) zur Aufstellung beschlossen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit fiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes
in Betracht kommen und iber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung geman § 3 (1) BauGB
wurde in der Zeit vom 05.05.2014 bis einschliefilich 23.05.2014 durch Planaushang durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
IV. Anderung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 54 ,Gewerbe- und Biiropark Rheinbach Nord II*
berithrt werden kann, wurden nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 15.04.2014 um Stellungnahme
bis zum 23.05.2014 gebeten. :

Mit der IV. Anderung des Bebauungsplanes und der einhergehenden Festsetzung von Gl-Flachen wird
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen konnen. Eine Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a
BauGB ist daher ausgeschlossen und fiir die Belange des Umweltschuizes ist eine Umweltpriifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und beschrigben
werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden zur Ermittlung des erforderichen Umfangs und Detailie-
rungsgrades die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung ber(ihrt ist, gebeten, insbesondere die aus ihrer Sicht relevanten Umweltbelange zu benennen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes einschlieBlich des Umweltberichtes wurde
vom 11. November 2014 bis einschlieBlich 10. Dezember 2014 durchgefiihrt. Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit liegen nicht vor,

Der Rhein-Sieg-Kreis regte an, die Eingriffsbilanzierung hinsichtlich des Schutzgutes Boden zu ergén-
zen. Die Anregung wurde aufgegriffen und die Ermittlung des erforderiichen Kompensationsumfangs
wurde um das Schutzgut Boden ergénzt. Der Umweltbericht, Kapitel 5.3.2, 5.3.4 und 5.4.3, ist entspre-
chend des Sachverhaltes fortgeschrieben worden.

Weiterhin wurde seitens des Rhein-Sieg-Kreises angeregt, in den textlichen Festsetzungen die Uber-
schrift des Hinweises 8.0 ,Bodenschutz” redaktionell in ,Abfallwirtschaft, Gewasserschutz’ zu dndem
und die in dem Kapitel 5.3.4 genannten bodenbezogenen MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
der Eingriffe in den Boden als Hinweis zum Bodenschutz aufzunehmen. Die redaktionellen Anderungen
wurden vorgenommen.

Durch die Ergénzungen und die Fortschreibung des Umweltberichtes werden die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihrt, da jedoch der Kreis der betroffenen Offentlichkeit fiir eine eingeschrénkte emeute
Beteiligung nicht naher feststellbar war, wurde aus Griinden der Rechtssicherheit eine erneute verkiirz-
te Offenlage zu den geanderten und ergénzten Teilen gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Die geén-
derten und ergénzten Inhalte wurden hervorgehoben. Die emeute &ffentliche Auslegung fand im Zeit-
raum vom 11.03.2015 bis einschlieflich 24.03.2015 statt.
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Die im Zuge der emneuten Gffentlichen Auslegung eingegangen Stellungnahmen des Rhein-Sieg-Kreises
und aus der Offentlichkeit filhrten nicht zu einer emeuten Anderung der Planung.

In der als Anlage 4 zur Begriindung beigeflgten zusammenfassenden Erklarung wird dargelegt, wie die
Umweltbelage und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der Planung beriick-
sichtigt wurden.
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5 Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

5.1  Einleitung

Fiir das Verfahren zur Aufstellung der IV. Anderung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 54 wird eine
Umweltpriifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange nach § 1 Abs.6 Nr. 7 und § 1a BauGB
durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht gemaR § 2a Nr. 2 BauGB, der Teil der
Begriindung ist, dargestellt.

Ziel der Aufsteflung der IV. Anderung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 54 ist die Nachverdichtung
gewerblicher Bauflachen im Bereich der Gutenbergstralle durch Arrondierung der noch nicht bebauten
Grundstiicksflachen. Zu diesem Zweck wird ein Teil einer éffentlichen Griinflache in Anspruch genom-
men. Die Flachen sollen gemaR des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes als Industriegebiet fest-
gesetzt werden.

Das Plangebiet umfasst eine 1,07 ha grolle Flache an der Gutenbergstrale im Gewerbe- und Biiropark
Nord Rheinbach Nord II.

Die Anderung des Bebauungsplanes bereitet auf den Fldchen, auf denen nicht bereits eine Bebauung
nach § 30 BauGB zulassig wéare, einen Eingriff im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vor. Es han-
delt sich um eine 0,44 ha groRe Teilflache der 6ffentlichen Grilnflache, die Bestandteil des Ausgleichs-
flachenkonzeptes des Ursprungsplans Rheinbach Nr. 54 ist, der 1996 rechtskraftig wurde. Diese Flache
wurde nach Maltgabe des Landschaftspfiegerischen Begleitplanes als Ruderalflache entwickelt.

Durch die Bauflachenausweisung auf der Teilflache dieser Griinflache wird ein zusatzlicher Eingriff in
Natur und Landschaft verursacht und eine bereits angelegte Kompensationsflache reduziert. Daher sind
fur diese Flache gem. § 12 BauGB Mafinahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich
von Eingriffen im Bebauungsplan festzusetzen. Der Verlust der bereits vorhandenen Kompensations-
mafnahme ist zu ersetzen.

Zum Bebauungsplan wurde eine Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs durchgefiihrt
(Anlage 2). Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag wurde in den Umweltbericht integriert, um Wie-
derholungen zu vermeiden. Ein eigensténdiger Landschaftspflegerischer Fachbeitrag fiir die V. Ande-
rung zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 54 eriibrigt sich.

5.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzten und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umwelischutzes und der Art, wie diese Ziele und Umweltbelange beriicksichtigt wurden

Fir die Planaufstellung relevante Umweltschutzziele und umweltrelevante Daten finden sich in
- dem Baugesetzbuch (BauGB)
- der Landesbauordnung (BauO NW)
- dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
- der Stdrfall-Verordnung (12. BiImSchV)
- der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImschV}
- der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
- dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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- dem Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW)
- dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- dem Landeswassergesetz (LWG NW)

- dem Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 6.6.2007 (Abstandserlass NRW)

- Baugrundlabor Battke GmbH, Bonn 1898: Untersuchung zur Durchfiihrbarkeit der Versicke-
rung von Niederschlagswasser in 3 Teilflachen des Gewerbegebietes Nord Il der Stadt Rhein-
bach

- C+S Consult GmbH, Wachtberg 1995: Landschaftspflegerische Begleitplanung
zum Bebauungsptan Nr. 54, Gewerbe- und Biiropark Rheinbach — Nord ||

- Claudia Giovanna Peschke M.A 1993: Prospektionsergebnisse Rheinbach Gewerbegebiet
Nord Il

Die Planung berlicksichtigt die Anforderungen, indem die Empfehlungen, Vorschriften sowie die Grenz-
und Orientierungswerte beachtet bzw. unterschritten werden.

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Schutzgut Mensch

Der Mensch wird an dieser Stelle mit seinen Bediirfnissen nach gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
sen betrachtet, die keine oder nur unerhebliche Stérungen aus Immissionen aufweisen sollen.

Wohnnutzung ist im Geltungsbereich der Plananderung nicht vorhanden. Das Gewerbe- und Industrie-
gebiet, dass durch IV. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 arrondiert werden soll, ist von Ver-
kehrstrassen in Dammlage umgeben und steht somit nur funktional im Zusammenhang mit der Innen-
stadt Rheinbachs und ihren Wohnguartieren. Eine visuelle Beeinflussung von Wohngebieten besteht
nicht. Erhebliche Auswirkungen der industriell-gewerblichen Nutzung auf die dstlich gelegenen Wohn-
quartiere durch Larm oder Schadstoffe sind zzt. nicht bekannt.

Vorbelastungen durch L&m im Plangebiet sind aufgrund der umgebenden stark befahrenen Strallen
BAB 61 und B 266 gegeben. Die Flachen zwischen Gutenbergstralle und Autobahn A 61 befinden sich
in einem Bereich, dessen 24h-Pegel des Stralenverkehrs (Lgen) in der Larmkartierung zwischen 70 und
75 dB(A) kartiert wurde.

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Nahe zur stark Larm emittierenden Autobahn A 61 keine Bedeutung
als offentlicher Freiraum fiir die Erholung.
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Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im September 2014 wurden im Geltungsbereich die Biotoptypen sowie der Gehdlzbestand erfasst.

Der Anderungsbereich wird etwa zur Halfte von einer ca. 5 Jahre alten Gehdlzpflanzung und je zu ei-
nem Viertel von einer geholzfreien Brache und einem intensiv genutzten, befestigten Lagerplatz einge-
nommen.

Ca. 4.350 m? Flache mit Gehdlzpflanzungen sind der Kompensationsmafinahme zuzuordnen. Der
Landschaftspflegerische Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 54 setzte als Ziel fiir diese Flache zum
Ausgleich fir die Eingriffe in Folge der Umsetzung des Bebauungsplans die Entwicklung einer ausdau-
ernden Ruderalflur mit Gruppen von Gehdlzen und randiichem Gehélzaufwuchs fest.

Auf den nicht bebauten bzw. befestigten Flachen befinden sich neben Grésern ein dichter Bestand an
Hecken, Gebiische und Feldgehdlze

Die Gehélzpflanzung hat sich zu einem mehr oder weniger dichten, geschlossenem Bestand entwickelt,
Die stérkeren Baume haben einen BHD (Brusthéhendurchmesser) von 10 bis 15 cm erreicht. Als Arten
sind Salweide, Rot-Erle, Feld-Ahorn, Reifweide, Hainbuche, Gemeine Esche, Hasel, Silberweide, La-
vendel-Weide, Trauben-Eiche und Winter-Linde vertreten. Die Pflanzung geht im Osten in die Bo-
schungsbepflanzung der Autobahn A 61 iiber.

Im Siiden, getrennt durch einen befestigten Wirtschaftsweg, grenzt ein den Eulenbach begleitender
Geholstreifen an. Mit einem BHD bis zu 30 cm sind die Gehdlze (Gemeine Esche, Berg-Ahom, Vogel-
kirsche, Rot-Erle und Silber-Weide) etwas stérker als die im Plangebiet selbst stehenden Gehélze.

Die gehélzfreie Brache im Siidwesten des Anderungsbereiches ist von Grasern wie Land-Reitgras,
Glatthafer, Rot-Schwingel und Knaulgras, auf groReren Teilflachen auch von der Acker-Kratzdistel do-
miniert. Darliber hinaus sind weit verbreitete Graser, Krauter und Hochstauden wie Wiesen-Schwingel,
Wiesen-Rispe, Weilles StrauBgras, Ausdauernder Lolch, Wiesen-Labkraut und Jakobs-Greiskraut ver-
breitet. Vereinzelt finden sich Arten wie Geflecktes Johanniskraut, Stumpfblattriger Ampfer, Krauser
Ampfer, Herbst-Léwenzahn, Wilde Mohre, Gewdhnliches Hornkraut, Rainfarn, Weiderdschen-Arten,
Kriechender HahnenfuB3, Gemeine Kratzdistel, Schmalblattriges Geiskraut und Rosen-Malve. Die FI&-
che wird mehrmals im Jahr gemulcht.

Ansonsten ist das Umfeld von stark anthropogen Giberprigten Flachen wie der Autobahn A 61 sowie
von intensiv genutzten Gewerbefldchen umgeben. Durch die vorhandenen intensiven Nutzungen, das
Verkehrsaufkommen auf den Straen, insbesondere der Autobahn A 61, ist das Plangebiet deutlich
vorbelastet und weist einen geringen bis mittleren Wert fiir die Bictopfunktionen auf.

Das Gewerbegebiet Nord Il wird parallel verlaufend von der B 266 bis zur BAB 61 von der Biotopver-
bundflache Eulenbach tangiert. Im Bereich des vorhandenen Gewerbegebietes bestehen durch Uber-
bauung und Versiegelung von Teilflachen bereits Stdrungen. Die Dammlage der BAB 61 und der B 266
wirken in diesem Bereich als rdumliche und funktionale Barrieren, die die Durchlassigkeit zwischen
freiem Landschaftraum und den als Trittstein-Biotope nutzbaren Griinflachen im Siedlungsraum verrin-
gem. Durch die Nahe der vorhandenen Verkehrstrassen, insbesondere der BAB 61, ist das Tdtungsrisi-
ko erhéht,

Die gewasserbegleitenden Griinstrukturen liegen auBerhalb des Plangebietes und bleiben erhalten.
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Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine artenschutzrechtliche Vorpriifung erarbeitet
(Ginster Landschaft + Umwelt: Artenschutz-Priifung Bebauungsplan Rheinbach Nr. 54, |V. Anderung,
Meckenheim September 2014).

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass fiir die im Messtischblatt-Quadranten in den betroffenen Lebensraum-
typen aufgelisteten planungsrelevanten Arten geeignete Habitatstrukturen im Bearbeitungsraum fehlen.
Das Gebiet ist relativ kleinflachig, durch Verkehrstrassen zerschnitten und von altem Baumbestand
isoliert,

Die Nutzung des Plangebietes durch den Kuckuck kann jedoch nicht génzlich ausgeschlossen werden,
da erin fast allen Lebensraumen angetroffen werden kann.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Kélner Bucht und Niederrheinisches Tiefland“ in der naturrdumili-
chen Haupteinheit 553 ,Zlilpicher Borde.

Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist LOss Uber pleistozanen Sanden, Kiesen und Gerdllen der Mittel-
terrasse. Aus dem geologischen Ausgangsmaterial haben sich im Plangebiet (iberwiegend Parabraun-
erden und Pseudogley-Parabraunerden entwickelt. Stellenweise kénnen diese schwach erodiert oder
schwach pseudovergleyt sein. Im nordéstlichen Teil entlang des Eulenbachs liegen kleinflachig Auen-
gley und Auenpseudogley vor. Beide Bdden sind im Bereich der Ldssbdrde verbreitet. (GLA 1974).

Die Bewertung der Leistungsféhigkeit der Béden des Plangebietes erfolgt unter Beriicksichtigung der
Teilaspekte "Nutzungseignung" und "Bedeutung fir den Naturhaushalt”. Insgesamt ergibt sich fiir die
Parabraunerden / Pseudogley-Parabraunerden eine mittlere Nutzungseignung, fiir die Auengleye und
Auenpseudogieye eine mittlere bis hohe Nutzungseignung. Die Bedeutung fiir den Naturhaushalt wurde
fiir beide Bodentypen als gering bis mittel ermittelt (siehe Anlage 2, Tabelie 5).

Bdden aus Auenpseudogley und Auengley wird gemal der Karte der schutzwiirdigen Béden (Geologi-
scher Dienst Nordrhein-Westfalen: Karte der schutzwlirdigen Boden - Auskunftssystem Bodenkarte von
Nordrhein-Westfalen) eine Schutzwiirdigkeit hinsichtlich der Regelungs- und Pufferfunktion bzw., hin-
sichtlich der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit zugeordnet. Diese Boden haben fiir den Bodenwasser-
haushalt des Landschaftsraums eine mittlere bis hohe Bedeutung, weil sie aufgrund ihrer Regelungs-
funktion im Wasserhaushalt den Abfluss von Niederschlagswassers verzogern bzw. dampfen.

Eine Schutzwiirdigkeit als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie hinsichtlich seines Biotopent-
wickiungspotenzials wird keinem der Béden zugeordnet.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Im Fachinformationssystem Stoffliche Bodenbelastung (FIS StoBo NRW, LANUV, aufgerufen am
11.09.2014) sind keine stoffliche Bodenbelastungen, wie toxikologisch relevante Schwermetalle und
schwer abbaubare organische Verbindungen, fiir das Plangebiet verzeichnet. Aufgrund der angrenzen-
den stark befahrenen Verkehrstrasse (A 61) kann ein verkehrsbedingter Schadstoffeintrag als Grundbe-
lastung fir den Boden angenommen werden.

Der Boden des Plangebietes ist durch vorhandene Betriebsflchen bereits teilweise bebaut und versie-
gelt.

Im Zuge der Planaufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 54 wurde eine Untersuchung zur
Durchfiihrbarkeit der Versickerung von Niederschlagswasser erstellt (Baugrundlabor Batke GmbH,
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Bonn 1998). Im Ergebnis ist festzuhalten, dass sehr wechselhafte, értlich ungiinstige Voraussetzungen
fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser vorliegen.

Schutzqut Wasser

Der Grundwasser-Flurabstand liegt im Plangebiet bei ca. 15-20 m. Die generelle GrundwasserflieBrich-
tung ist nach Nordosten zum Swistbach hin gerichtet.

Innerhalb des Plangebietes zur V. Anderung des Bebauungsplanes liegen keine oberirdischen Gewas-
ser.

Siidlich des Plangebietes vertauft im Abstand von ca. 20 bis 30 m der Eulenbach. Der Eulenbach und
seine begleitenden Vegetationsstrukturen sind gemafR Landschaftsplan Nr. 4 des Rhein-Sieg-Kreises
,Meckenheim, Rheinbach, Swisttal' als Landschaftsschutzgebiet ,Gewéassersystem Swistbach" festge-
setzt. Der Eulenbach ist im Bereich des Industriegebietes stark begradigt und befestigt.

In den Eulenbach erfolgt, nach vorheriger Riickhaltung im siidlich gelegenen Regenriickhaltebecken,
die Entwésserung des Niederschlagswassers des Gewerbegebietes Nord [, da gemaR den hydrogeo-
logischen Untersuchungen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 54 die Unter-
grundverhalinisse fir eine Versickerung des auf Dach-, Hof-, und Verkehrsflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers gemaf} § 51a Landeswassergesetz generell nicht gegeben sind.

Hochwassetrrisikomanagement

Im Jahr 2007 trat die von der Europaischen Gemeinschaft (EG) erlassene Richtlinie iber die Bewertung
und das Management von Hochwasserrisiken (EG-HWRM-RL) in Kraft. Die Richtlinie hat zum Ziel,
hochwasserbedingte Risiken fiir die menschliche Gesundheit, die Umwelt, die Infrastrukturen und Ei-
gentum zu verringern. Die Zielsetzung wurde von der Bundesregierung in die Novelle des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) iibemommen. Aufgrund der EG-HRMRL milssen bis 2015 fiir alle Gebiete mit
signifikantem Hochwasserrisiko Hochwasserrisikomanagementplane erarbeitet werden. Die Plane sol-
len Ober bestehende Gefahren informieren und dazu dienen, die Schutz- und VorsorgemaBnahmen
unterschiedlicher Akteure zu erfassen und abzustimmen.

Der benachbart zum Plangebiet liegende Eulenbach gehdrt zum Teileinzugsgebiet der Erft. Fiir das
Einzugsgebiet der Erft liegen bereits im Rahmen einer vorldufigen Bewertung die Hochwassergefahren-
und Hochwasserrisikokarten vor (Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Ver-
braucherschutz fir das Land Nordrhein-Westfalen: HWRMRL Risiko- und Gefahrenkarten - Flussgebie-
te NRW, aufgerufen am 11.09.2014).

Die Hochwassergefahrenkarte fiir den Eulenbach verzeichnet fiir das Plangebiet ein Uberschwem-
mungsrisiko von 0 bis 0,50 m nur bei extremem Hochwasser (HQ exrem), das im Mittel seltener als alle
100 Jahre auftritt.

Geplantes Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes, es
befindet sich jedoch innerhalb des Einzugsgebietes des Wasserwerks Heimerzheim. Fir das Wasser-
werk ist eine Ausweisung eines Wasserschutzgebietes beabsichtigt, jedoch gibt es derzeit weder einen
konkreten Abgrenzungsentwurf noch wurde ein Verfahren zur Schutzausweisung eingeleitet.
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Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet liegt im Bereich des iiberwiegend atlantisch gepragten Klimas der Niederrheinischen
Bucht mit allgemein kithlen Sommern und milden Wintern.

Die Hauptwindrichtung im Raum Rheinbach ist Siidwest und Nordwest, wobei im Winter siiddstliche
Winde vorherrschen. Wahrend der Sommermonate kommt es zu Luftstagnationen. Im Jahresdurch-
schnitt gesehen gibt es nur relativ wenige Nebeltage, allerdings haufiger morgendliche Strahlungsnebel.
Der durchschnittliche Niederschlag betragt etwa 635 mm pro Jahr (Deutscher Wetterdienst, Wetteramt
Essen, 1972). Der Planungsraum weist eine mittlere Jahreslufttemperatur von 9,5-10°C und eine mittle-
re Sonnenscheindauer von 15.000-16.000 Stunden auf (Klimaatlas von Nordrhein-Westfalen (1998)).

Mikroklimatisch ist das Plangebiet dem Gewerbe- / Industriebiotop zuzuordnen, das sich vor allem auf-
grund des bereits vorhandenen Anteils versiegelter Flachen durch reduzierte Luftfeuchtigkeit und erhdh-
te Temperaturmaxima auszeichnet. Luft- und klimahygienische Funktionen nimmt der Gehdlzbestand
wabhr.

Seit Januar 2005 gelten europaweit Grenzwerte fiir Feinstaub in der Luft, die nur an wenigen Tagen im
Jahr iberschritten werden diirfen.

Feinstaub entsteht durch Emissionen aus Kraftfahrzeugen, Kraft- und Fernheizwerken, Ofen und Hei-
zungen in Wohnhausern, bei der Metall- und Stahlerzeugung oder auch beim Umschlagen von Schiitt-
gltern. Er kann aber auch natiirlichen Ursprungs sein (beispielsweise als Folge von Bodenerosion).
Mobile Quellen, wie der Strallenverkehr sind vor allem in Ballungsgebieten die dominierende Schweb-
staub —(PM) Quelle. Zu den Rufpartikeln aus dem Auspuff sind beim StraBenverkehr zusatzlich der
Abrieb der reifen, Bremsen und Kupplungsbelage sowie der aufgewirbelte Stralenstaub als sogenannte
diffuse Emissionen zu beriicksichtigen.

Die jahrlichen Auswertungen des Umweltbundesamtes zeigen fiir Rheinbach eine mittlere jahrliche
Feinstaubbelastung, die festgelegten Grenzwerte werden deutlich unterschritten.

Schutzgut Landschaft

Es handelt sich um ein bereits berwiegend bebautes Gewerbegebiet. Ortsbildpragend sind entspre-
chende Geb&ude, Verkehrs- und ErschlieRungsanlagen mit ihren Vegetationsstrukturen.

Der benachbarte Eulenbach und seine begleitenden Vegetationsstrukturen sind gemaR Landschafts-
plans Nr. 4 des Rhein-Sieg-Kreises ,Meckenheim, Rheinbach, Swisttal* als Landschaftsschutzgebiet
Gewassersystem Swistbach" festgesetzt und Bestandteil eines Biotopverbundsystems von lokaler Be-
deutung. Entwicklungsziel ist die Erhaltung, Wiederherstellung oder Optimierung der ékologischen und
landschaftsasthetischen Funktionen und Strukturen im Gewéssersystem Swistbach.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachaiiter

fnnerhalb des Plangebietes liegen archéologische Fundstellen, die teilweise bereits archaologisch un-
tersucht wurden (Aktivitatsnummer des LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufenstelle
Overath 93/802). Mit Restbefunden / Funden in Teilflachen ist zu rechnen.

Rechtswirksame Schutzobjekte im Sinne des Denkmalschutzgesetztes sind innerhalb des Geltungsbe-
reiches der Bebauungsplananderung nicht ausgewiesen.
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Als Sachgiiter sind die betrieblichen Einrichtungen vorhandener an das Plangebiet angrenzender bzw.
innerhalb des Plangebietes liegender Betriebe zu nennen. An das Plangebiet der IV. Anderung unmit-
telbar angrenzend befindet sich die Bundesautobahn A 61 mit ihrer Anbauverbotszone.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

Durch die Nutzung als Gewerbestandort ist der Mensch als Hauptwirkfaktor auf die (ibrigen Schutzgiiter
anzusehen. Daher sind im Plangebiet und den angrenzenden Flachen die natiirlichen Wechselbezie-
hungen vorbelastet, z.B. durch Veranderung der Bodengestalt, Versiegelungen und bauliche Anlagen.

Die Versiegelungen bewirken lokal eine Verringerung der Grundwasseranreicherung durch die Regen-
wasserspende und erhdhen durch den beschleunigten Wasserabfluss die Uberschwemmungsgefahr.
Sie bewirken an Strahlungstagen eine héhere Warmebelastung fiir Menschen und Tiere und weisen
zudem nur eine geringe Staubfilterfunktion auf.

Die Aufenthaltsqualitat fir den Menschen ist dadurch eingeschrankt.

5.3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Aufstellung der IV. Anderung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 54 wirkt sich im Wesentlichen
durch die Ausweisung einer Baufl&che auf einer bisherigen Griinflache aus.

Auswirkungen auf das Schufzgut Mensch

Freiraume, die der allgemeinen Erholung dienen werden nicht in Anspruch genommen.

Die Bauflachen werden als Industriegebiet festgesetzt. Gegeniiber dem derzeit rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ergibt sich keine Anderung hinsichtlich der Larmeinwirkungen. Industriegebiete eignen
sich allgemein nicht zum Wohnen.

Verkehrsiarm

Weder die Verkehrsl&rmschutzverordnung (16. BImSchV ) noch die DIN 18005 - Larmschutz im Stadte-
bau nennen Immissionsgrenzwerte bzw. Orientierungswerte als Beurteilungsgrundlage fiir die Larmein-
wirkungen im Industriegebiet. Die Auswirkungen des Verkehrslarms der Autobahn A 61 sind im Indust-
riegebiet von untergeordneter Bedeutung. Bei der Anlage von Aufenthaltsrdumen {z.B. Biirordumen)
sind passive Schallschutzmafinahmen zum Schuiz vor schadlichen Umwelteinwirkungen auf der Grund-
lage der DIN 4109 vorzunehmen.

Gewerbelérm, sonstige Emissionen aus dem Industriegebiet

Die industriellen zuldssigen Nutzungen werden (iber die Festsetzungen von Abstandsklassen gemaR
der Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz NRW vom 6. Juni 2007 im Bebauungsplan geregelt. Es ist davon auszugehen,
dass die zulassigen Orientierungs- bzw. Grenzwerte in Bezug auf Gewerbeldrm und sonstige gewerbli-
che Immissionen nicht iberschritten werden. Eine Beeinfrachtigung der vorhandenen Wohnbebauung
westlich des Gewerbe- und Industriegebietes wird nicht erwartet.
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Storfafibetriebe

Zur Vermeidung von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG (Seveso-
II-Richtlinie) auf schutzbediirftige Gebiete, hier insbesondere auf die als wichtiger Verkehrsweg einge-
stufte BAB 61, sind Betriebe, Betriebsbereiche und Anlagen in denen relevante Mengen gefahrlicher
Stoffe im Sinne der 12. BiImSchV hergestellt, verarbeitet oder verwendet werden, nicht zuléssig.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pilanzen und hiologische Vielfalt

Von der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Fldcheninanspruchnahme ist der Biotoptyp der Ru-
deralfidche betroffen. Die zukiinftig (iberbauten und befestigten Fldchen gehen als Lebensraum fiir wild-
lebende Pflanzen und Tiere dauerhaft verloren. Bei der in Anspruch genommenen Flache (ausdauernde
Ruderalfiur) handelt es sich um hochwertige Biotoptypen.

Die Funktion der Biotopverbundflache Eulenbach, die das Gewerbegebiet Nord || paralle! verlaufend
von der B 266 bis zur BAB 61, tangiert, wird durch die Ausweisung weiterer Bauflachen gegeniiber den
heute bereits Storungen, nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Die gewasserbegleitenden Griinstruk-
turen liegen aulRerhalb des Plangebietes und bleiben erhalten.

Zur Reduzierung der Eingriffe werden griinordnerische Festsetzungen, u.a. zur Begrlinung und Unter-
haltung nicht iberbauter oder befestigter Grundstiicksfléche, getroffen. Mit den Festsetzungen werden
die Beeintrichtigungen minimiert und teilweise ausgeglichen.

Eingriffsregelung

Gemal. § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erfordertich, soweit die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Fir die entlang der Gutenbergstraflle
gelegenen Flachen, auf denen bereits auf der Grundlage des rechtskréaftigen Bebauungsplanes eine
Bebauung gemaf § 30 BauGB zuldssig ist, ist ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht
erforderlich. Die Bestandserfassung und Bewertung erfolgt ausschlieBlich fiir die als Ruderalflache
entwickelte Griinflache.

Die Grunftache ist Bestandteil des Ausgleichsflachenkonzeptes des Ursprungsplans Rheinbach Nr. 54,
der 1996 rechtskraftig wurde. Durch die Bauflachenausweisung auf der 4348 m? groften Teilflache die-
ser Grinflache wird ein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft verursacht und eine bereits entwi-
ckelte Kompensationsflache reduziert.

Mit der Festsetzung (iberbaubarer Flachen geht neben diesem zu kompensierenden Eingriff ein zusétz-
licher Biotopwertverlust durch die Verkleinerung der Kompensationsflache einher. Der fir diese Flache
erzielte Biotopwertgewinn ist als Verlust in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu beriicksichtigen.

Der gemal Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Anlage 2) ermittelte Kompensationsbedarf kann nicht
innerhalb des Plangebietes vollstandig erbracht werden. Das Kompensationsdefizit betrégt 46.253
Punkte.

Die Ablosung des Kompensationsdefizits in Hohe von 46.253 Okopunkten erfolgt durch Abbuchung vom
Okokonto der Stadt Rheinbach, auf dem ausreichend Wertpunkte zur Verfligung stehen.
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Artenschutz

Die vorliegende Artenschutzpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Umsetzung der Bebauungs-
planénderung keine Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG zu erwarten sind, da geeignete Habi-
tatstrukturen fur die im Messtischblatt fiir die betroffenen Lebensraumtypen aufgelisteten planungsrele-
vanten Arten im Planungsgebiet fehlen bzw. durch die zeitliche Beschrankung fiir Rodungsarbeiten
gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen. Vertiefende artenschutzrechtliche Unter-
suchungen sind nicht erforderlich.

Fiir die Vermeidung artenschutzrechtlich begriindeter Verbote sind die notwendigen Entfernungen von
Geholzen auflerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Vége!l in den Monaten von Oktober bis Februar
yorzunehmen.

Auswirkungen auf das Schutzqut Boden

Mit der Uberbauung bisher unversiegelter Flachen wird der Bodenhaushalt im Plangebiet beeintrichtigt.
Natirlich gewachsener Boden wird abgetragen und durch Bebauung mit Gebauden und ErschlieRungs-
einrichtungen versiegelt. Je nach Art der Versiegelung wird das Bodenleben stark beeintrachtigt bis
unterbunden. Austauschvorgénge zwischen Boden und Atmosphére finden nicht mehr statt, die Boden-
entwicklung wird unterbrochen. Je nach Auflast finden tiefgriindige und irreversible Bodenveranderun-
gen statt. Der Boden geht auch in seiner Funktion der Retention von Niederschlagswasser und als
Standort fiir Biotope verloren.

Vom Verlust von Bodenfunktionen sind auch ca. 529 m? schutzwiirdiger Boden betroffen. Als Boden mit
hoher Bodenfruchtbarkeit stellt er eine Vorrangflache fiir die Landwirtschaft dar. Durch die Entwicklung
als Kompensationsflache auf der Grundlage des Landschaitspflegerischen Begleitplanes zum Ur-
sprungsbebauungsplan ist dieser Boden jedoch bereits der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Aufgrund der Vorbelastungen durch die Jahrzehnte lange intensive ackerbauliche Bewirtschaftung ei-
nerseits und den Eintrag von Schadstoffen von den angrenzenden Verkehrstrassen (BAB 61, B 266)
andererseits bestehen jedoch bereits Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die auch durch die Her-
ausnahme der Flache aus der landwirtschaftlichen Nutzung noch nicht aufgehoben sind.

Die geplante Bebauung wird dauerhafte und nicht reversible Beeintrachtigungen verursachen.

Der schutzwiirdige Boden kann durch die Bebauung nicht erhalten werden, ein Aussparen der Flachen
wiirde dem Ziel des Bebauungsplanes zuwider laufen. Zur Minderung des Eingriffs ist der bei Aushub-
arbeiten anfallende Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung zu schiitzen.

Durch die geplante Nachverdichtung erfolgt eine Nutzungsverdichtung in dem bereits bestehenden
Gewerbegebiet. Mit der Umsetzung der Planung werden die Ziele und Grundsatze des § 1a (2) BauGB
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch Nachverdichtung in der Innenentwicklung umge-
setzt.
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Eingriffsregelung

Bei vollstandiger Realisierung der Bebauungsmdglichkeiten werden unter Beriicksichtigung einer zulés-
sigen Grundfiachenzahl von GRZ = 0,8 ca. 8.601 m? Flache versiegelt. Davon ist eine Versiegelung im
Umfang von 5.023 m? bereits nach § 30 BauGB im Bereich des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans
zulassig.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist eine Neuversiegelung von bis zu 3.478 m? offenen Bodens
durch Gebaude und bauliche Nebenanlagen moglich. Die verbleibenden Griinflachen stellen beziiglich
des Bodenpotenzials keinen Eingriff dar.

Wahrend der Durchfiihrung der Baumafinahmen werden Bodenflachen als Arbeitsrdume, fiir die Lage-
rung von Baumaterial und die Anlage von Baustelleneinrichtungen in Anspruch genommen. Auf diesen
Flachen wird der Boden vorlibergehend durch Befahren und das kurzzeitige Lagern von Boden- und
Arbeitsmaterial beeintrachtigt. Durch das Befahren der Béden besteht die Gefahr, dass - inshesondere
bei Nasse - die Bodenstruktur verandert wird undfoder Bodenverdichtungen im tieferen Profilbereich
entstehen. Die natirlichen Austauschvorgange zwischen Oberboden und Atmosphare kénnen hierdurch
voriibergehend eingeschrénkt werden. In der Regel konnen Bodenverdichtungen durch Tiefenlockerun-
gen nach Abschluss der Bauarbeiten weitgehend zuriickgefiihrt werden.

Die Gefahr der Beeintrachtigung des Bodens durch Eintrag verunreinigender Substanzen wahrend der
Bauzeit ist bei Anwendung der entsprechenden gesetzlichen Vorgaben zum Umgang mit boden- und
wassergefahrdenden Stoffen nicht gegeben.

In der Anlage 2, Tabelle 6 ist der Kompensationsbedarf fiir die Beeintrachtigungen des Bodenpotenzials
im Plangebiet dargestelit, demnach ware eine Kompensationsflache von 2.087 m? erforderlich.

Fiir das Bodenpotenzial kann bei Beeintréchtigung durch Versiegelung und Uberbauung theoretisch nur
ein Ausgleich erzielt werden, indem eine Flache vergleichbarer Grife entsiegelt wird. Eine solche Mog-
lichkeit besteht weder im Plangebiet noch an anderer Stelle im Stadtgebiet.

Vor dem Hintergrund, dass auf den Kompensationsflachen des Okokontos der Stadt Rheinbach, auf
denen durch die Renaturierung eines ehemaligen Kiestagebaus erhebliche Aufwertungen fiir das Bio-
toppotenzial erzielt wurden, ebenfalls die Vorbelastungen fiir das Bodenpotenzial reduziert wurden und
die Flachen somit auch eine Kompensationsfunktion fiir das Bodenpotenzial ibernehmen kénnen, wird
davon ausgegangen, dass mit der Ablésung von 46.253 Okowertpunkten vom Okokonto der Stadt
Rheinbach in der Gesamtsicht der Eingriff in das Bodenpotenzial kompensiert werden kann.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Uberbauung und Versiegelung bisher offener Bodenfliéchen verringem sich die Flachen, die
fiir die Rickhaltung von Niederschlagswasser und fiir die Grundwasserneubildung, aber auch fiir die
Pufferung von Schadstoffen, zur Verfiigung stehen. Da die Untergrundverhaltnisse fiir eine Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers generell nicht gegeben sind, wird das Niederschlagswas-
ser zu einem (berwiegenden Teil Gber den Regenwasserkanal dem Eulenbach zugefiihrt. Es wird daher
zu einer Verminderung der Grundwassemeubildungsrate kommen. Das auf den unbefestigten Freifia-
chen anfallende Niederschlagswasser wird iberwiegend versickern.

Die Beeintrachtigung der Riickhaltung und der Grundwassemeubildung wird als mittel eingestuft.
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Weiterhin besteht im Zuge der Bauarbeiten aufgrund der reduzierten Deckschicht fiir das Grundwasser
bei Unféllen das Risiko einer Verschmutzung durch wassergefahrdende Stoffe (z. B. Schmier- und
Treibstoffe, Bauchemikalien). Bei Einhaltung der einschlagigen Bestimmungen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen kann dieses Risiko minimiert werden.

Auswirkungen auf das Schutzqut Klima / Luft

Im Fall der Plandurchfiihrung entstehen Neubauten nach aktuellen energetischen Anforderungen. Be-
triebsanlagen werden nach dem aktuellen Stand der Technik ausgefiihrt. Eine relevante erhohte Belas-
tung mit Luftschadstoffen durch die Zuldssigkeit weiterer Gewerbe- / Industriebetriebe und aus dem
geringfligig ansteigenden Verkehr ist nicht zu erwarten.

Lokal ist durch die Inanspruchnahme von c¢a.4.350 m? Griinflache eine Veranderung der klimatischen
Ausgleichsfunktion nicht auszuschlieen. Mit der Zunahme von versiegelten Flachen und der Verringe-
rung von begriinten Flachen ist eine Verminderung von Staubbindungseffekten verbunden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Luft und Klima sind nicht zu erwarten.

Die Voraussetzungen zur Erzeugung von Solarenergie auf Neubauten sind innerhalb des Piangebietes
optimal, damit ergeben sich auch Méglichkeiten zur dezentralen Energieversorgung mit erneuerbarer

Energien.

Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaft

Durch die Entfernung von Vegetation werden bisher landschatftlich erscheinende Teilbereiche des Plan-
gebietes optisch veréndert und baulich (iberprégt. Der randliche Gehélzbestand auRerhalb des Plange-
bietes entlang des Eutenbachs und innerhalb der Anbauverbotszone der Autobahn A 61 bleibt erhalten,
sodass eine die Gliederung und Abschirmung durch Griinstrukturen am Rand sowie innerhalb des Ge-
werbegebiets erhalten bleiben.

Negative Auswirkungen werden in dem ebenen, schiecht einsehbaren Plangebiet durch die Erganzung
weiterer Baukorper mit einer maximalen Bauhdhe bis zu ca. 15 m daher nicht erfolgen. Eine Femwir-
kung wird von der geplanten Bebauung nicht ausgehen. Aus der freien Landschaft von Osten, wirkt die
Autobahn in Dammiage als Blickbarriere.

Als gestalterische Malnahme innerhalb des Plangebietes sind die nicht iberbauten bzw. befestigten
Flachen auf den privaten Grundstiicken der Industriegebiete als Griinflachen, teils mit Gehdlzen, anzu-
fegen und dauerhaft zu erhalten

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachaiiter

Ein Teil des Plangebietes ist als archéologischer Konfliktbereich eingestuft, in dem mit Restbefunden /
Funden zu rechnen ist. Mit der Realisierung der Planung besteht die Gefahr der Beeintrachtigung bo-
dendenkmalpflegerischer Belange, da bedingt durch Abschieben und Abgraben des Bodens Befunde
und Funde zerstort werden bzw. verloren gehen kénnen.

Zur Vermeidung von Baustillstandszeiten sind Erdeingriffe in diesen Flachen baubegleitend unter ar-
chaologischer Fachaufsicht auszufithren.

Sollten im Zuge der Erdarbeiten Hinweise auf archéologische Befunde zu Tage treten, so sind umge-
hend die zustandigen Behdrden (Untere Denkmalbehdrde, LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rhein-
land) zu benachrichtigen und alle Arbeiten an der Fundstelle zu unterbrechen,
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Die zukiinftigen Bauherren im Piangebiet werden durch eine Kennzeichnung in der Planzeichnung und
einen Hinweis im Textteil des Bebauungsplanes auf die Situation hingewiesen. Durch frilhzeitige Kon-
taktaufnahme mit den zustdndigen Fachbehérden kénnen die Belange der Bodendenkmalpflege im
Zuge der konkreten bauvorbereitenden Maflnahmen hinlanglich beriicksichtigt werden.

Hochwasserrisikomanagement

Gemal der vorlaufigen Bewertung des Hochwasserrisikos im Zuge der Umsetzung der EG-
Hochwasserrahmenrichtiinie besteht bei extremem Hochwasser (HQeurem) das Risiko einer Uber-
schwemmung der Gewerbe- und Industriefiachen. Statistisch tritt das Extremhochwasser im Mittel sel-
tener als alle 100 Jahre auf, das Risikio wird damit als gering bewertet,

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Aufstellung des Bebauungsplanes fiihrt zu keinen zusétzlichen oder negativen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern. In der Folge der Planung wird auch zukiinftig der Mensch Hauptwirkfaktor
auf die Schutzgiiter sein.

5.3.3 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die im Plangebiet gelegene Teilflache der Ausgleichsfiache
ihre Funktion behalten. Auf den angrenzenden Flachen kdnnen die bereits nach derzeitigem Planungs-
recht zuldssigen Nutzungen umgesetzt werden. Aufgrund der Nahe zur Autobahn und der Lage im In-
dustriegebiet ist nicht zu erwarten, dass auf den Griinflachen Lebensraume stérempfindlicher, seltener
und gefahrdeter Arten entstehen.

Ein Potenzial zur Nachverdichtung im Sinne einer Innenentwicklung kann nicht genutzt werden, der
Bedarf an gewerblichen Bauflachen, insbesondere an gréfleren zusammenhangenden Flachen, ist mit
der Erschlieung weiterer Flachen im Auflenbereich verbunden.

5.3.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Grundsatzlich tragen die bei der Planung und bei der Ausfihrung von baulichen Malnahmen zu be-
riicksichtigenden Umweltstandards und Regelwerke zur Umweltvorsorge bei.

Erhaltenswerte und geschiizte Vegetationsbestande im Umfeld der geplanten Mafinahme, insbesonde-
re die an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzbestande, sind wahrend der Bauarbeiten durch Schutz-
malinahmen nach DIN 18920 zu sichern. Vor Beginn der Bauarbeiten ist zu den angrenzenden Kom-
pensationsflachen ein ortsfester, 2 m hoher Schutzzaun zu errichten.

Um zu vermeiden, dass erhebliche Beeinfrachtigungen von planungsrelevanten Arten und damit Ver-
botstatbestande gemalR § 44 BNatSchG eintreten, sind Gehdlzrodungen und die Entfernung von Vege-
tation nur in den Monaten von Oktober bis Februar vorzunehmen.
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Zu einer gréBtmdglichen Begrenzung von Beeintréchtigungen des Bodenpotenzials tragen die nachfol-
gend aufgefiihrien Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen V 1 -V 4 bei:

V1

V2

V3

V4

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundene Neuversiegelung von Flachen stellt
die wesentliche Beeintrachtigung im Plangebiet dar. Entsprechend der Aufforderung in § 1a
BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, die Bodenversiegelung ist
auf das notwendige Mal® zu begrenzen. Im Bebauungsplan erfolgt dies durch die Festsetzung
der Grundflachenzahlen (GRZ).

Begrenzung von Arbeitsrdumen und Lagerflachen auf das unbedingt erforderliche Maf

Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Eingriffen in das Boden- und Biotoppotenzial sowie in
das Landschaftsbild sind die wahrend der BaumaRnahmen erforderlichen Arbeitsraume und die
Lagerflachen fiir Baumaterialien, Baumaschinen etc. auf das unbedingt erforderliche Maf} zu
beschranken. Bodenaushub, der nicht zum Wiedereinbau vorgesehen ist, ist sofort abzufahren
(vgl. MaBnahme V 3).

Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen fiir Baumaterialien sollen soweit mdglich auf zur Be-
festigung vorgesehenen oder bereits befestigten Flachen (Asphalt, Schotter) eingerichtet wer-
den. Im Ausnahmefall ist die Inanspruchnahme offener Flachen mdglich, die dann nach Ab-
schiuss der BaumaRnahmen wiederherzustellen sind.

Sachgerechter Umgang mit durch Aushub gewonnenen Erdmassen

Beim Aushub anfallende Erdmassen sind soweit mdglich vor Ort wieder einzubauen. Die Mas-
sen sind auf vor Baubeginn nachzuweisenden geeigneten Flachen sachgerecht getrennt nach
Ober- und Unterboden zwischenzulagem. Durch Zwischenbegriinung ist die Stabilisierung des
Bodengefiiges sowie die Durchliiftung sicherzustellen und gegen Erosion zu sichemn.

Nicht bendtigte oder ungeeignete Bodenmassen sind sofort abzufahren und ordnungsgeman zu
verwerten oder zu deponieren. Zur Minderung der zu deponierenden Aushubmassen ist Aus-
hub, der fir bautechnische Zwecke geeignet ist, einer Weiterverwendung zuzufiihren. Bis zur
Aufnahme des Baubetriebes muss die Genehmigung zur ordnungsgemaen Verwertung bzw.
Entsorgung vorliegen.

Ordnungsgemalker Umgang mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen wahrend des Baube-
triebes

Im Baustellenbetrieb sind alle einschlagigen Vorgaben im Umgang mit boden- und wasserge-
fahrdenden Stoffen einzuhalten. Die boden- bzw. wassergefahrdenden Stoffe sind ordnungs-
gemal zu lagern, zu verarbeiten und zu entsorgen. Abfélle, Verpackungsmaterial und Baureste
sind in geschlossenen Containern zu sammeln und ebenfalls kontrolliert zu entsorgen. Nur ord-
nungsgemal gewartete Bau- und Transportmaschinen sind zum Einsatz zu bringen.
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MalRnahmen zum Ausgleich

Gemah Eingriffshilanzierung sind 46.253 Okopunkte auszugleichen.

Ein okologischer Ausgleich kann innerhalb des Plangebietes nicht erbracht werden. Die Ablésung des
Kompensationsdefizites in Hohe von 46.253 Okopunkten erfolgt durch Abbuchung vom Okokonto der
Stadt Rheinbach, im dem ausreichend Wertpunkte zur Verfiigung stehen.

Fiir das Bodenpotenzial als Kompensation verbleibender und unvermeidbarer Beeintrachtigungen kann
theoretisch nur ein Ausgleich erzielt werden, indem eine Flache von 2.087 m? entsiegelt wird. Eine sol-
che Mdglichkeit besteht weder im Plangebiet noch an anderer Stelle im Stadtgebiet.

Eine Kompensation kann jedoch auch erzielt werden, wenn durch Einleitung einer naturndheren Ent-
wicklung Vorbelastungen gemindert oder beseitigt werden. Beeintréchtigte Bodenfunktionen kénnen so
wieder hergestellt werden. Auf den Kompensationsflachen des Okokontos der Stadt Rheinbach wurden
durch die Renaturierung eines ehemaligen Kiestagebaus erhebliche Aufwertungen fiir das Biotoppoten-
zial erzielt und die Vorbelastungen fiir das Bodenpotenzial reduziert. Diese Flachen kénnen somit auch
eine Kompensationsfunktion fiir das Bodenpotenzial ibernehmen kénnen, sodass mit der Ablésung von
46.253 Okowertpunkten vom Okokonto der Stadt Rheinbach in der Gesamtsicht der Eingriff in das Bo-
denpotenzial kompensiert werden kann.

Als Maflnahmen zum Ausgleich in das Landschaftsbild sind die nicht iiberbauten bzw. befestigten oder
fur sonstige zulassige Nutzungen benétigten Flachen auf den privaten Grundstiicken der Industriegebie-
te als Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 50 % der nicht (iberbaubaren oder
durch Nebenanlagen versiegelten Grundstiicksflachen sind mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

5.3.5 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsvorschlige

Die Uberplanung einer Teilflache der als Kompensationsflache genutzten Griinflache zielt darauf ab,
bereits erschlossene Flachen innerhalb eines Industriegebietes als Nachverdichtungspotenzial fiir ge-
werbliche Bauflachen zu entwickeln und damit einer weiteren Versiegelung von Freiflachen im AuRen-
bereich enigegen zu wirken.

Standort — und Nutzungsalternativen bieten sich daher nicht an.

5.4 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, Zusammenfassung

5.4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der technischen und sonstigen Verfahren der
Umweltpriifung, Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Priifung erfolgte auf der Grundlage der Auswertung der zur Verfiigung stehenden Umweltdaten,
Stellungnahmen der Fachbehérden und des Fachgutachtens zum Artenschutz.

Die dkologische Bewertung des geplanten Eingriffes erfolgt nach der ,Arbeitshilfe zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmafnahmen bei Bebauungsplanen NRW*
{Landesregierung NRW 1996).
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54.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Da die Umweltauswirkungen weitgehend durch die zuldssige Nutzung geprégt sind, werden die Maf-
nahmen zur Uberwachung im Wesentlichen die Uberpriifung der Bebauungsplan-Inhalte umfassen.
Dieses erfolgt im Zuge des jeweiligen baurechtlichen Genehmigungsverfahrens und der genehmigen-
den Behorde bei Realisierung der Planung. Die sonstige Uberwachung der Umweltauswirkungen erfolgt
durch die jeweiligen Fachbehérden des Landes und des Kreises, da die Stadt Rheinbach keine Umwelt-
tberwachungs- und Beobachtungssysteme betreibt.

5.43 Aligemeinversténdliche Zusammenfassung

Mit der IV. Anderung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 54 sollen Nachverdichtungspotenziale im
Biro- und Gewerbepark Nord Il ausgeschdpft werden und gréRere zusammenhangende Bauflache
generiert werden. Durch die Festsetzung gewerblicher Bauflachen als Industriegebiet (G} auf einer
Teilflache einer Sffentlichen Griinflache werden ca. 3.500 m? zusétzlich geschaffen. Die Griinflache
wurde gemal den Vorgaben des landschaftspflegerischen Begleitplans der Ursprungsplanung als Ru-
deralflache zur Kompensation von Eingriffen durch den Bebauungsplan entwickelt.

Die mit der Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt werden im
Wesentlichen durch die Inanspruchnahme veon gehdlzreichem Lebensraum und durch die zusétzliche
Versiegelung verursacht.

Erhebliche Beeintrachtigungen von planungsrelevanten Arten sind bei der Einhaltung der zeitlichen
Rodungsbeschrankungen nicht zu erwarten.

Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in die natlrlichen Funktionen des Bodens
konnen nicht innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Daher erfolgt der dkologische Ausgleich
durch die Ablésung Héhe von 46.253 Okopunkten durch Abbuchung vom Okokonto der Stadt Rhein-
bach, im dem ausreichend Wertpunkte zur Verfiigung stehen.

Die Belange der Bodendenkmalpflege konnen durch das friihzeitige Einschalten einer archologischen
Fachaufsicht bei Bodeneingriffen im Zuge der Umsetzung der Planung berlicksichtigt werden.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass bei Beachtung aller Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalnahmen im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes keine unzuldssigen Auswirkungen
auf die Umwelt verursacht werden.
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6 Begriindung einzelner Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1  Art der baulichen Nutzung

Art und Mal} der baulichen Nutzung sollen in Anlehnung an die bestehenden Ausweisungen der umlie-
genden Bauflachen festgesetzt werden.

Fiir die gesamten Flachen (ca. 10,650 m?) innerhalb des Geltungsbereichs der V. Anderung wird daher
in Anlehnung an den Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 06.06.2007 - Abst&nde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohn-
gebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande
(Abstandserlass) — als Art der baulichen Nutzung Industriegebiet - GI 1- festgesetzt. Die bisherigen
Festsetzungen, die auf dem Abstandserlass aus dem Jahr 1998 aufbauten, werden damit auf den aktu-
ell wirksamen Abstandserlass umgestellt.

[m Industriegebiet GI 1 werden die Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse | bis 1V (Ifd. Nr. 1 bis
80) der Abstandsliste zum Abstandserlass vom 06.06.2007 sowie Anlagen mit 2hnlichem Emissions-
grad ausgeschlossen. Es handelt sich hier um Betriebe die gemaR Abstandserlass einen Abstand zu
schutzwirdigen Wohnnutzungen von 500 m bis 1500 m erfordemn.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB kénnen in den gegliederten Industriegebieten auch Betriebsarten und Anla-
gen des nachst gréReren Abstandes der Abstandsliste sowie Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad
zugelassen werden, wenn deren Emissionen nachweislich durch besondere technische Vorkehrungen
oder besondere Betriebsweise soweit begrenzt bzw. gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) in den schutzbediirftigen Gebieten
—auch auflerhalb des Plangebietes — vermieden werden.

Das Vorliegen dieser Voraussetzung kann anhand der im Einzelfall vorzulegenden genauen Antragsun-
terlagen schliissig geprift werden. Da die Betriebsstrukturen einem standigen Wandel unterworfen sind
und Betriebsablaufe und Produktionsmaschinen immer weiter optimiert werden, kann der Abstandser-
lass nicht alle Betriebsformen abbilden. Daher wurde die Méglichkeit der Einzelfallbetrachtung in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Um dem Trennungsgebot des § 50 BimSchG in vollen Umfang Rechnung zu tragen, sind die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander auch so zuzuordnen, dass von schweren Unfallen
im Sinne des Artikels § Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG (Seveso-Il-Richtlinie) in Betriebsbereichen hervor-
gerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so-
wie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Ver-
kehrswege, Freizeitgebiete oder unter dem Gesichispunkt des Naturschutzes besonders empfindliche
Gebiete, so weit wie mdglich vermieden werden. Daher ist zwischen den unter diese Richtiinie fallenden
Betriebe und den genannten schutzwiirdigen Nutzungen ein angemessener Abstand zu wahren. Als
Beurteilungshilfe hat die Kommission fiir Anlagensicherheit einen Leitfaden erstellt (KAS-18), der Ach-
tungsabstande fiir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse definiert.

Bezogen auf die als wichtige Verkehrstrasse einzustufende BAB 61 kdnnen diese ,Empfehlungen fiir
die Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebie-
ten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG (Leitfaden KAS-18, 2. {iberarbeitete
Fassung, Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, November 2010) Ach-
tungsabstande nicht eingehalten werden. Daher sind Anlagen, die der Storfallverordnung unterliegen,
innerhalb des Plangebietes nicht zuldssig.
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Innerhalb der industriegebiete GI werden gemah § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, unter Beriicksichtigung der
Ursprungsplanung und seiner Anderungen, folgende Arten der allgemein zuldssigen Betriebe ausge-
schlossen:

Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Gewerblich betriebene Anlagen fiir sportliche und gesundheitliche Zwecke,

Tankstellen,

Reine Lagerhauser,

Reine Lagerplatze,

Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden, oder Teil eines
solchen Betriebsbereiches wéren,

Land- und Gartenbaubetriebe,

Tierzucht,

Bauhdfe,

Schrottplatze / Autoverwertungen,

Einzelhandelbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an
letzte Verbraucher,

Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung
auf die Ausiibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei
denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt.

Abweichend von den vorstehenden Regelungen sind in den Gl-Gebieten Handwerksbetriebe und sons-
tige Gewerbebetriebe mit untergeordneten Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher zu-
lassig, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der
von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet / Industriegebiet zulas-
sig ist. Das angebotene Sortiment darf keine zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente ge-
méafh der Rheinbacher Liste umfassen.

Gegeniiber dem Ursprungsplan Rheinbach Nr. 54 wird der Ausschluss von Bordellen und bordeilartigen
Betrieben, die gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Gewerbebetriebe einzustufen sind, neu
aufgenommen.

Nach der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Rheinbach sollen die Industriegebiete dem produzie-
renden Gewerbe und den artverwandten Nutzungen vorbehalten bleiben. Die Industriegebiete (Gl) kon-
nen jedoch ihre beabsichtigte Funktion, namlich die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die vorwie-
gend in anderen Baugebieten unzuldssig sind, nicht mehr erfiillen, wenn sie durch andere Nutzungen,
wie z.B. Einzelhandel, Lagerhauser, Sportanlagen oder Tankstellen 0.4. besetzt werden.

Bei den gemal § 8 Abs. 2 BauNVO bzw. § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen selbststandigen
Lagerhausern und Lagerplatzen, Offentlichen Betrieben und Tankstellen sowie bei Anlagen fiir sportli-
che Zwecke nach § 9 Abs. 3 BauNVO handelt es sich zudem um zumeist flachenintensive Nutzungen.
Eine Ansiedlung dieser Nutzungen wiirde den Zielen, die Flachen flir Handwerksbetriebe und Betriebe
des produzierenden Gewerbes vorzuhalten, widersprechen. Daher sollen diese ausgeschlossen wer-
den.

Bei den Anlagen fir sportliche Zwecke sowie den Tankstellen kommt hinzu, dass diese Nutzungen bei
relativ groRem Flachenverbrauch haufig nur wenige Arbeitsplatze bieten kénnen und damit dem Leithild
fiir Gewerbegebiete gemal Definition des Bundesverwaltungsgerichtes widersprechen (,Gewerbege-
biete zeichnen sich dadurch aus, dass in ihnen gearbeitet wird).

Zudem sollen im Rahmen der IV. Anderung des Bebauungsplanes die textiichen Festsetzungen an die
Rheinbacher Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes angepasst werden, die der Zu-
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lassigkeit von Einzelhandelsbetrieben zugrunde liegt. Zielsetzung der Stadt Rheinbach ist es, im Sinne
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts und des § 1 (6) Nr. 3, 4 und 8 BauGB die Funktion und Aitrak-
tivitat der Innenstadt zu sichern, zu stérken und auszubauen sowie die wohnungsnahe Versorgung der
Bevélkerung langfristig sicherzustellen und zu optimieren. Daher weist das Einzelhandels- und Zentren-
konzept der Stadt Rheinbach zentrale Versorgungsbereiche aus, die erhalten und weiter entwickel
werden sollen.

Vor diesem Hintergrund ist es ein weiteres Ziel der IV. Anderung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr.
54 ,Gewerbe- und Biiropark Rheinbach Nord II% nicht nur den bereits angefiihrten Schutz der zentralen
Versorgungsbereiche zu sichem, sondern darliber hinaus mit ihr auch den Ausbau und die Starkung der
zentralen Versorgungsbereiche zu fordern, um so eine wohnungsnahe Versorgung der Bevélkerung
dauerhaft zu erhalten und die Attraktivitat der Zentren sicherzustellen.

Im Rahmen der IV. Anderung des Bebauungsplanes werden daher die textlichen Festsetzungen an die
Rheinbacher Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes angepasst, die der Zulassigkeit
von Einzelhandelsvorhaben zugrunde liegt. Die Zuldssigkeit von Einzelhandelbetrieben fiir den Verkauf
an letzte Verbraucher und untergeordnete Verkaufsflachen von Betrieben mit einem Sortiment aus ei-
gener Herstellung mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten werden ausgeschlossen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird aus der rechtsgiiltigen Fassung des Bebauungsplanes Rheinbach
Nr. 54 ,Gewerbe- und Biiropark Nord II I. Anderung unveréndert iibernommen. Die Grundflachenzahl
wird entsprechend der angrenzenden Flachen auf 0,8 festgesetzt, um eine wirtschaftliche und stadte-
baulich vertragliche Verdichtung sicherzustellen.

Zuléssig sind maximal Il-geschossige Vorhaben mit einem HéchstmaRl von 180,00 m iiber NN. Dies
entspricht einer absoluten Geb&dudehdhe von ca. 15 m. Die Geschossigkeit und die Hohenbeschran-
kung entsprechen ebenfalls der bisherigen Planung.

Einzelne betriebliche Gebaudeteile, Nebenanlagen oder Einrichtungen kdnnen iiber diese festgesetzte
Hohe hinaus zugelassen werden, wenn und soweit ein betriebliches Erfordernis dafiir nachgewiesen
wird. Da bei einer Héhe von mehr als 20 m Richtfunkstrecken beeinflusst werden kdnnen, ist im Zuge
des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens eine Beteiligung der enisprechenden Versor-
gungstrager erforderlich.

Weiterhin dirfen Einrichtungen der Solartechnik die festgesetzten Hohen um bis zu 2,0 m Giberschrei-
ten. Mit dieser Festsetzung soll ein Anreiz zu einer energieeffizienten, dkolegischen Bebauung geschaf-
fen werden.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, um mdglichst groRe Spielrdume fiir die Gebaude-
anordnung zu belassen.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsplans
durch groRziigige bemessene Baugrenzen festgesetzt. Fiir den als zusatzliche Bauflache iiberplanten
Teilbereich der o6ffentlichen Griinflache werden die Baugrenzen in Verlangerung der angrenzenden
Baufenster fortgefiihrt.
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Anbauverbotszone zur BAB 61

Innerhalb der Anbauverbotszone zur Autobahn BAB 61 sind Stellplatze, Zufahrten, sowie befahrbare
Flachen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und ein Herausriicken {ber die riickwértige
Baugrenze als Ausnahme nur zuléssig, wenn die Strallenbauverwaltung als StraBenbaulasttrager dem
im Einzelfall zustimmt und die Durchfiihrung der Vorschriften zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Hérte flihren wirden. Diese Festsetzung wurde unter Berlicksichtigung der Vorgaben des § 9 FStrG
getroffen, dass im Einzelfall Ausnahmen innerhalb der Anbauverbotszone zugelassen werden kdnnen.
Sie ersetzt nicht die Einzelfallprifung und —entscheidung durch die Strallenbauverwaltung und beinhal-
tete keine generelle Zulassigkeit der Abweichung.

6.4 ErschlieBung

Das Plangebiet ist (iber die Gutenbergstrale, die in die Boschsirale miindet, bereits vollstandig an das
vorhandene StralRennetz angebunden.

Durch die IGS, Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss wurde im November 2011 eine Uberpriifung der
Leistungsfahigkeit von drei Knotenpunkten in Rheinbach-Nord im Zuge der Ill. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 54 erstellt.

In der Begriindung zu dieser Bebauungsplan-Anderung ist dazu folgendes ausgefiihrt:

,Die fiir den Knotenpunkt L 113 / Industriestrale / Boschstrale durchgefiihrten Leistungsnachweise
unter Beriicksichtigung einer prognostizierten Verkehrsbelastung (Prognose-Horizont 2025} zeigen,
dass in einer vormittéglichen Spitzenstunde eine ausreichende Verkehrsqualitat fir diesen Vorfahrisge-
regeften Knoten besteht. In der nachmittagfichen Spitzenstunde wird nur noch eine mangelhafte Ver-
kehrsqualitat erreicht (Qualitétsstufe E). Dies beruht auf dem finkseinbiegenden Strom von der Bosch-
strafle auf die L 113 in Fahririchtung Siden; dieser Strom findet keine ausreichenden Zeitliicken, um
sich in die Hauptstral3e einzufadeln.

Auch fir den Knotenpunkt L 113 / B 266 wurden Leistungsfahigkeitsnachweise mit den zukiinftigen
Verkehrsbelastungen unter Bericksichtigung des derzeit bestehenden Knofenpunktausbaus durchge-
fihrt. Dabei zeigt sich, dass unter den derzeitigen baulichen Bedingungen bei Anpassungen der Frei-
gabezeiten in der vormittdglichen und nachmittéglichen Spitzenstunde eine ausreichende Verkehrsqua-
litat (QSV D) erreicht wird. Der Auslastungsgrad liegt bei maximal 89 % fiir den Geradeausverkehr aus
dem westlichen Knotenpunktarm (B 266 West).

Aufgrund der prognostizierten schlechten Verkehrsqualitét fiir den Knotenpunkt L 113 / Industriestralie /
Boschstralle wird die Realisierung einer Lichtsignalanlage vorgeschiagen. Damit kann eine mindestens
befriedigende Verkehrsqualitdt (Qualitétsstufe C) erreicht werden. Da der signalisierte Knotenpunkt
L 113/B 266 nur 100 m entfernt vom Knotenpunkt L 113 / IndustriestralSe / Boschstrafle liegt, wird eine
Signalisierung des Knotenpunktes L113 / IndustriestrafSe / Boschstrafle unter Beriicksichtigung einer
Koordinierung zum Knotenpunkt L113/B266, einer Kreisverkehrsidsung vorgezogen.”
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Derzeit ist die Leistungsfahigkeit der Knoten ausreichend. Ob und wann die Prognosewerte erreicht
werden, ist von einer vollstandigen Bebauung der Gewerbegebiete Nord | und Nord Il, des geplanten
Hochschulviertels, der Verkehrsintensivitdt der ansiedelnden Betriebe sowie der zeitlichen Entwicklung
abhéngig. Der mit der V. Anderung einhergehende Flachenzuwachs von rund 3.500 m? Nettobauland
|6st keinen unmittelbaren Handlungsbedarf aus. Im Sinne eines Monitorings werden im Zuge weiterer
Gewerbeansiedliungen die vorhandenen Verkehrsmengen durch Verkehrszahlungen ermittelt und mit
den Prognosewerten abgeglichen. Ein sich daraus ergebener Handlungsbedarf wird in einem nachge-
ordneten Verfahren mit der Straflenbauverwaltung abgestimmt.

6.5 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Gutenbergstralle insgesamt erschlossen. Die technische Ver-
sorgung ist vorhanden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt in direktem Anschluss an die bestehende Kanalisation im Trennsystem
mit Anschluss an die Kléranlage Rheinbach. Das Niederschlagswasser wird an den vorhandenen Re-
genwasserkanal angeschlossen. Die Niederschlagswasserbehandlung erfolgt in einem unterirdischen
Beton-Rickhaltebecken, dem das sldlich des Eulenbachs gelegene Regenriickhaltebecken (Erdbe-
cken) nachgeschaltet ist. Dieses speichert das Wasser bei starken Niederschlagen und gibt es verzo-
gert in den Eulenbach ab.

Mit dem vorhandenen Trennsystem ist dem § 51a LWG Rechnung getragen. Die Untergrundverhaltnis-
se eignen sich generell nicht fiir eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.

Die Kanale und die nachgeschalteten Abwasseranlagen weisen entsprechende Sicherheiten auf, so-
dass die im Zuge der Bebauungsplan-Anderung hinzu kommenden Flachen noch zuséatzlich an das
System angeschlossen werden kdnnen.

Zur Entlastung der Kanalisation durch starken Oberflachenabfluss und zur Verringerung der nachfol-
genden Gewasserbelastung werden fiir die jeweiligen Bauvorhaben Mafinahmen zur Niederschlags-
wassersammiung und —nutzung {z.B. Anlage von Einstaudachem, Griindéchern — sofern sie nicht in
Konkurrenz zu solartechnischen Aniagen stehen-, Sammiung von Niederschlagswasser zur Bewéasse-
rung 0.a.) empfohlen.

6.6  Festsefzungen nach § 86 BauO NRW i.V.m, § 9 Abs. 4 BauGB - 6rtliche Bauvorschriften

Durch die értlichen Bauvorschriften soll ein einheitliches Erscheinungsbild einiger wesentlicher dullerer
Gestaltungsmerkmale geregelt werden. Die AuBenwirkung eines Gewerbegebietes wird u.a. durch
Werbeanlagen, aber auch durch die Beschaifenheit von Lagerplétzen gepragt. Beides sind Gestal-
tungsmerkmaie, die vom dffentlichen Raum aus wahmehmbar sind.

Werbeanlagen

Werbeanlagen konnen in Gewerbegebieten sowoh! als Nebenanlagen als auch als eigenstandige
Hauptanlagen (selbststandige Werbeanlagen) errichtet werden. Durch die Begrenzung der Hohe der
Werbeanlagen auf die Gebaudehdhe wird sichergestellf, dass Werbeanlagen nicht wesentlich tber die
Dachlandschait hinausragen und damit zu pragenden Einzelelementen des Gewerbegebietes werden.

Die Beschrankungen in der Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone der BAB 61 dienen der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs.

Lagerplétze

Unselbststandige Lagerplatze sind als Nebenanlagen allgemein zuldssig. Um die von Lagerungen aus-
gehende negative optische Wirkung zum &ffentlichen Raum zu mindern, sind die Lagerplatze durch
geeignete bauliche oder gartnerische Mallnahmen vor Einsichtnahme abzuschirmen.
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7 Verwirklichungsmanahmen

Es sind keine besonderen Verwirklichungsmafnahmen zur Durchfiihrung der Planung erforderlich.

8 Kosten und Finanzierung

Da die Flachen bereits erschlossen sind, sind keine Folgekosten fiir die éffentlichen Infrastrukturen zu
erwarten. AuBer den Planungskosten entstehen keine weiteren Kosten fir die Stadt Rheinbach.

9 Anlagen

Anlage 1: Artenschutz-Priifung zur IV. Anderung des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 54 ,Gewerbe-
und Buropark Nord II*, Ginster Landschaft und Umwelt, Meckenheim, September 2014

Anlage 2: Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs, Stadt Rheinbach, Sachgebiet Pla-
nung und Umwelt, Februar 2015

Anlage 3. Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz vom 6.6.2007

Anlage 4: Zusammenfassende Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB, April 2015

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Ursprungsplanes Rheinbach Nr. 54 und den nachfolgenden
Anderungen wurden die nachfolgend aufgefiihrten Fachgutachten erarbeitet, die zur Aufstellung der
IV. Anderung des Bebauungsplanes herangezogen wurden:

Claudia Giovanna Peschke M.A 1993: Prospektionsergebnisse Rheinbach Gewerbegebiet Nord Il

C+S Consult GmbH, Wachtberg 1995: Landschaftspflegerische Begleitplanung zum Bebauungsplan
Nr. 54, Gewerbe- und Biiropark Rheinbach — Nord I

Baugrundlabor Battke GmbH, Bonn 1998: Untersuchung zur Durchfiihrbarkeit der Versickerung von
Niederschlagswasser in 3 Teilflachen des Gewerbegebietes Nord |l der Stadt Rheinbach

IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss 2011: Uberpriifung der Leistungsfahigkeit von drei Kno-
tenpunkten in Rheinbach Nord

i heinbach, den 06.08.2015

Burgermeister
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